
P R O J E K T 
z dnia 16.08.2007r. 

 
 

Uchwała Nr ………………………………… 
Rady Miasta Ostrołęki 

 
z dnia ……………………… 

 
 
w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego rejonu „Śródmieście Płn. – 11-go Listopada”  
dla jednostki strukturalnej UT2 

 
 
Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym 
(T.j. Dz. U. z 2001r. nr 142, poz. 1591 z późniejszymi zmianami) oraz art. 14 ust. 1 i 4 oraz 
art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz. U. nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada Miasta Ostrołęki uchwala, co następuje: 
 

§ 1 
 
Postanawia się przystąpić do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
rejonu „Śródmieście Płn. – 11- go Listopada” uchwalonego uchwałą Nr 471/LII/2006 
Rady Miejskiej w Ostrołęce z dnia 30 marca 2006 r. (publikacja: Dziennik Urzędowy 
Województwa Mazowieckiego Nr 80, poz. 2621 z dnia 28 kwietnia 2006r.), która obejmować 
będzie tereny oznaczone jako UT2 (działki nr 40231 i 40232 oraz część pasa drogowego ulicy 
Witosa) określone na załączniku graficznym do niniejszej uchwały. 
 

§ 2 
 
Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Ostrołęki 
 

§ 3 
 
Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia. 
 
 
 
 
 

Przewodniczący  
Rady Miasta Ostrołęki 

 
 



U Z A S A D N I E N I E 
 
 

Mając na uwadze zmiany zachodzące w polityce przestrzennej Miasta Ostrołęki oraz 
wnioski zawarte w protokole (zatwierdzonym przez Prezydenta Miasta Ostrołęki) 
z posiedzenia Zespołu Zadaniowego ds. przygotowania i realizacji projektów z zakresu 
infrastruktury sportowej współfinansowanych z funduszy europejskich z dnia 1 sierpnia 
2007r. zachodzi konieczność zmiany zapisów obowiązującego planu zagospodarowania 
przestrzennego rejonu „Śródmieście Płn. – 11-go Listopada” w Ostrołęce dla działek nr 40231 
i 40232 oraz części pasa drogowego ul. Witosa (położonych na terenie oznaczonym 
symbolem UT2). Na przedmiotowej nieruchomości zamierza się zlokalizować krytą 
pływalnię wielozadaniową. Obecne zapisy planu zagospodarowania nie pozwalają 
na lokalizację w/w inwestycji na działkach 40231 i 40232. 

Skutki ekonomiczne związane z przystąpieniem do zmiany planu zagospodarowania 
są to koszty związane z przygotowaniem materiałów geodezyjnych i sporządzeniem zmiany 
planu, które obciążają budżet miasta.  
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ANALIZA ZASADNOŚCI PRZYSTĄPIENIA DO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU 
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU „ŚRÓDMIEŚCIE PŁN. –  

11 LISTOPADA NA POTRZEBY REALIZACJI KRYTEJ PŁYWALNI 
WIELOZADANIOWEJ 

 
 

Podstawa prawna opracowania: 
Niniejszą analizę sporządza się w oparciu o przepis prawa, wynikający z art.14 ust. 5 ustawy 
z  dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., 
Nr 80 poz.717 z późn. zm.) 
 
Zakres zmian: 

Przedmiotem analizy jest zmiana miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego rejonu „Śródmieście Płn. – 11 Listopada” w Ostrołęce uchwalony uchwałą Nr 
471/LII/2006 Rady Miejskiej w Ostrołęce z dnia 30 marca 2006 r. (publikacja: Dziennik 
Urzędowy Województwa Mazowieckiego Nr 80, poz. 2621 z dnia  
28 kwietnia 2006 r.). 

Zakres zmiany obejmuje teren zlokalizowany przy ulicy Witosa/Celnej w Ostrołęce, 
 w skład którego wchodzą nieruchomości oznaczone numerami geodezyjnymi: 40231  
i 40232 oraz część pasa drogowego ulicy Witosa. 

 
Uwarunkowania terenowe: 

Omawiany teren jest zadrzewiony, wzdłuż ulicy Witosa rośnie szpaler drzew 
liściastych, gdzieniegdzie rosną drzewa iglaste. Teren jest płaski porośnięty trawą. 

Dostęp komunikacyjny terenu, zarówno dla korzystających z basenu jak i wjazd 
gospodarczy, przewiduje się od strony ulicy Celnej. 

Pod powierzchnią terenu przebiega szereg sieci infrastruktury technicznej: sieć 
kanalizacji sanitarnej ks 200, sieć kanalizacji wodnej wA 300 i wA 500, sieć gazowa g 200, 
sieć energii elektrycznej eaNN, przewód ciepłowniczy 2c x 400.  

Inwestycja niesie ze sobą konieczność przełożenia tych sieci oraz wykonanie  szeregu 
nowych sieci i przyłączy, oświetlenie zewnętrzne, drogi wewnętrzne, parkingi, podjazdy, 
chodniki, śmietnik, zieleń urządzona.  

 
Inwestycja przewidziana jest na maksymalnie 998 osób przebywających jednocześnie 

w budynku, łącznie z personelem. 
 

 
Miasto posiada opracowane Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania 
Przestrzennego miasta Ostrołęki uchwalone przez Radę Miejską w Ostrołęce – Uchwała Nr 
273/XXVIII/2000 z dnia 01.12.2000 r. nie będące przepisem gminnym. 
 
 
Planowane przeznaczenie przedmiotowego terenu pod usługi sportu i turystyki (kryta 
pływalnia wielozadaniowa) – jest zgodnie z ustaleniami Studium Uwarunkowań i Kierunków 
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ostrołęki co jest konieczne na podstawie art. 20 
ust.1 ustawy z  dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. 
U. z 2003 r., Nr 80 poz.717 z późn. zm.) 
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Zakres niezgodności wpływający na konieczność zmiany miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego: 
 

L.p. Wykaz niezgodności 
Miejscowy plan 

zagospodarowania 
przestrzennego 

Projekt 
koncepcyjny krytej 

pływalni 
wielozadaniowej 

1. Wysokość zabudowy max. 12 m 14,35 m; 
2. Wskaźnik zabudowy maksymalny – 0,3 Ok. 0,9 

3. Min. procentowy wskaźnik 
terenów aktywnych przyrodniczo 30% 31,06% 

4. Linia zabudowy 5 m od linii 
rozgraniczającej ulicy 

Przekracza linię 
rozgraniczającą ulicy  

5. 

Przebieg magistralnych 
przewodów podziemnych 
miejskiej infrastruktury 

technicznej 

Zachowanie 
bezpiecznych odległości 
zgodnych z przepisami 

szczególnymi od 
istniejących przewodów 

magistralnych 
infrastruktury 

Do przełożenia  

6. Przeznaczenie terenu UT – usługi turystyki US – usługi sportu i 
rekreacji 

 
  
Wnioski i postulaty: 
 

Przedmiotem analizy jest potrzeba zmiany miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego na potrzeby zlokalizowania w rejonie ulic Witosa i Celnej inwestycji celu 
publicznego jaką jest kryta pływalnia wielozadaniowa. 

Szacunkowy koszt realizacji tej inwestycji przyjęto na 4 500 zł brutto za każdy 1 m2 
powierzchni netto w stanie wykończonym co przy powierzchni netto pływalni wynoszącej 
6 523,72 m2 daje kwotę 29 356 740 zł brutto.  
Koszt realizacji oraz niezbędnego przełożenia istniejącej w terenie infrastruktury wynosi  
1 200 000 zł brutto. 
Ta ponad lokalna inwestycja, służyć będzie obsłudze nie tylko potrzeb mieszkańców miasta 
ale stanowić będzie niewątpliwą atrakcję turystyczną w skali regionu. 
Dominanta architektoniczna jaką stanowić będzie obiekt jak również szeroki wachlarz 
oferowanych usług sportowo-rekreacyjnych przeciągać będzie turystów z okolicznych 
miejscowości oraz podnosić walory krajobrazowe zarówno miejsca lokalizacji jak i całego 
miasta. 
Obiekt pływalni stworzy kompleks sportowy powiązany komunikacyjnie i funkcjonalnie  
z istniejącym hotelem i Miejskim Ośrodkiem Sportu i Rekreacji. 
 
W załączeniu: 

1. Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu 
„„Śródmieście Płn. – 11 Listopada” w Ostrołęce; 

2. Wyrys ze Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego 
miasta Ostrołęki; 

3. Koncepcja zagospodarowania terenu inwestycji; 
4. Wycinek z projektu budowlanego przebudowy ulicy Witosa.  












