PROJEKT
z dnia 16.08.2007r.

Uchwala Nr .ccooiviiiiiiiiiiiiiiiiiininn,
Rady Miasta Ostroleki

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,,Srodmiescie Pin. — 11-go Listopada”
dla jednostki strukturalnej UT2

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Tj. Dz. U. z 2001r. nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 14 ust. 1 i 4 oraz
art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada Miasta Ostrot¢ki uchwala, co nastepuje:

§ 1

Postanawia si¢ przystapi¢ do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,,Srédmiescie Pin. — 11- go Listopada” uchwalonego uchwata Nr 471/LII/2006
Rady Miejskiej w Ostrotgce z dnia 30 marca 2006 r. (publikacja: Dziennik Urz¢dowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 80, poz. 2621 z dnia 28 kwietnia 2006r.), ktora obejmowac
bedzie tereny oznaczone jako UT2 (dziatki nr 40231 i 40232 oraz cz¢$¢ pasa drogowego ulicy
Witosa) okreslone na zalaczniku graficznym do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostroteki

§3

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy
Rady Miasta Ostroteki



UZASADNIENIE

Majac na uwadze zmiany zachodzace w polityce przestrzennej Miasta Ostroleki oraz
wnioski zawarte w protokole (zatwierdzonym przez Prezydenta Miasta Ostroleki)
z posiedzenia Zespotu Zadaniowego ds. przygotowania i realizacji projektow z zakresu
infrastruktury sportowej wspotfinansowanych z funduszy europejskich z dnia 1 sierpnia
2007r. zachodzi konieczno$¢ zmiany zapisOw obowiazujacego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,,Srodmiescie Phn. — 11-go Listopada” w Ostrotece dla dziatek nr 40231
1 40232 oraz cze$Sci pasa drogowego ul. Witosa (potozonych na terenie oznaczonym
symbolem UT2). Na przedmiotowej nieruchomo$ci zamierza si¢ zlokalizowa¢ kryta
ptywalni¢ wielozadaniowa. Obecne zapisy planu zagospodarowania nie pozwalaja
na lokalizacj¢ w/w inwestycji na dziatkach 40231 i 40232.

Skutki ekonomiczne zwiazane z przystapieniem do zmiany planu zagospodarowania
sa to koszty zwiazane z przygotowaniem materialdéw geodezyjnych i sporzadzeniem zmiany
planu, ktore obciazaja budzet miasta.



ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ,,SRODMIESCIE PLN. —
11 LISTOPADA NA POTRZEBY REALIZACJI KRYTEJ PLYWALNI
WIELOZADANIOWEJ

Podstawa prawna opracowania:

Niniejsza analiz¢ sporzadza si¢ w oparciu o przepis prawa, wynikajacy z art.14 ust. 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.,
Nr 80 poz.717 z pdzn. zm.)

Zakres zmian:

Przedmiotem analizy jest zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,,Srodmiescie Pin. — 11 Listopada” w Ostrotece uchwalony uchwata Nr
471/L1I/2006 Rady Miejskiej w Ostrolgce z dnia 30 marca 2006 r. (publikacja: Dziennik
Urzgdowy  Wojewodztwa  Mazowieckiego Nr 80, poz. 2621 z  dnia
28 kwietnia 2006 r.).

Zakres zmiany obejmuje teren zlokalizowany przy ulicy Witosa/Celnej w Ostrotece,
w sklad ktorego wchodza nieruchomo$ci oznaczone numerami geodezyjnymi: 40231
140232 oraz cz¢s$¢ pasa drogowego ulicy Witosa.

Uwarunkowania terenowe:

Omawiany teren jest zadrzewiony, wzdtluz ulicy Witosa ro$nie szpaler drzew
lisciastych, gdzieniegdzie rosna drzewa iglaste. Teren jest ptaski poros$nigty trawa.

Dostgp komunikacyjny terenu, zaréwno dla korzystajacych z basenu jak i wjazd
gospodarczy, przewiduje si¢ od strony ulicy Celne;.

Pod powierzchnia terenu przebiega szereg sieci infrastruktury technicznej: sie¢
kanalizacji sanitarnej ks 200, sie¢ kanalizacji wodnej wA 300 1 wA 500, sie¢ gazowa g 200,
sie¢ energii elektrycznej eaNN, przewod cieptowniczy 2c¢ x 400.

Inwestycja niesie ze soba konieczno$¢ przetozenia tych sieci oraz wykonanie szeregu
nowych sieci i przylaczy, o$wietlenie zewngtrzne, drogi wewngtrzne, parkingi, podjazdy,
chodniki, Smietnik, zielen urzadzona.

Inwestycja przewidziana jest na maksymalnie 998 0so6b przebywajacych jednoczesnie
w budynku, facznie z personelem.

Miasto posiada opracowane Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Ostroteki uchwalone przez Rade¢ Miejska w Ostrolece — Uchwala Nr
273/XXVII1/2000 z dnia 01.12.2000 r. nie bedace przepisem gminnym.

Planowane przeznaczenie przedmiotowego terenu pod ustugi sportu i turystyki (kryta
ptywalnia wielozadaniowa) — jest zgodnie z ustaleniami Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ostrolgki co jest konieczne na podstawie art. 20
ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.z2003 r., Nr 80 poz.717 z p6zZn. zm.)
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Zakres niezgodnosci wplywajacy na konieczno$¢ zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

.. Projekt
Miejscowy plan koncepcyjny krytej
L.p. Wykaz niezgodnoSci zagospodarowania pl aalyni ytal
przestrzennego . P’y . .
wielozadaniowej
1. Wysoko$¢ zabudowy max. 12 m 14,35 m;
2. Wskaznik zabudowy maksymalny — 0,3 Ok. 0,9
3. M}n. procentowy wskazml‘( 30% 31,06%
terenéw aktywnych przyrodniczo
.. 5 m od linii Przekracza lini¢
4. Linia zabudowy L L .
rozgraniczajacej ulicy | rozgraniczajaca ulicy
Zachowanie
Przebieg magistralnych bezpiecznych odle‘gloscj‘l
; . zgodnych z przepisami
przewodéw podziemnych , . .
5. Ce szczegblnymi od Do przelozenia
miejskiej infrastruktury o ,
: . istniejacych przewodow
techniczne;j .
magistralnych
infrastruktury
: . . US — ustugi sportu i
6. Przeznaczenie terenu UT — ustugi turystyki rekreacii

Whioski i postulaty:

Przedmiotem analizy jest potrzeba zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na potrzeby zlokalizowania w rejonie ulic Witosa i Celnej inwestycji celu
publicznego jaka jest kryta ptywalnia wielozadaniowa.

Szacunkowy koszt realizacji tej inwestycji przyjeto na 4 500 zt brutto za kazdy 1 m?
powierzchni netto w stanie wykonczonym co przy powierzchni netto ptywalni wynoszacej
6 523,72 m” daje kwote 29 356 740 z! brutto.

Koszt realizacji oraz niezbgdnego przelozenia istniejacej w terenie infrastruktury wynosi
1200 000 zt brutto.

Ta ponad lokalna inwestycja, stuzy¢ bedzie obstudze nie tylko potrzeb mieszkancoéw miasta
ale stanowi¢ bedzie niewatpliwa atrakcje turystyczna w skali regionu.

Dominanta architektoniczna jaka stanowi¢ bedzie obiekt jak rowniez szeroki wachlarz
oferowanych ustug sportowo-rekreacyjnych przeciagaé bedzie turystow z okolicznych
miejscowosci oraz podnosi¢ walory krajobrazowe zarowno miejsca lokalizacji jak i1 catego
miasta.

Obiekt ptywalni stworzy kompleks sportowy powiazany komunikacyjnie i funkcjonalnie
z istniejacym hotelem i Miejskim Osrodkiem Sportu i Rekreacji.

W zalaczeniu:
1. Wypis 1 wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
. Srodmiescie Phn. — 11 Listopada” w Ostrofece;
2. Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
miasta Ostroteki;
3. Koncepcja zagospodarowania terenu inwestycji;
4. Wycinek z projektu budowlanego przebudowy ulicy Witosa.

Analiza zasadno$ci przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Srodmiescie pin. —
11 listopada na potrzeby realizacji krytej ptywalni wielozadaniowej
Strona 2 z 2




SR T ]

L P e : 5 3 “"N.

"\ w 4 _f H) Nt 0

) :
\. ;‘}'

Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Ostroleki
rejon: “Srédmiescie Pin. - 11 Listopada”
2aigeznik Nr 1 do Uchwaly Nr 4T1/LIL2006
Rady Miajskisj w Osirolace
z dnia 30 marca 2006 r.

(publikacia: Dzlennik Urzedowy WijewdrdzAwa Mazowieckiego
Nr 80, puz 2621 2 dnia 28 kwietnia 2006 r.)

Skala 1 : 2000

Wycinek z RYSUNKU PLANU

Za zgodnos¢ z oryginatem




STUDIUM UWARUNKOWAK
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA OSTROLEKI

Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Zakacznik e 3 do uchwaly Nr 2730001112000
Ry Mgk wOstoges

Skala 1 : 10000

Wyonek z rysunku studium
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LEGENDA:
Projektowane:

Konstrukeja nr1 dla ruchu KR4

Konstrukcja nr2 dla ruchu KR3
Konstrukcja nr3 dla ruchu KR1
Konstrukcja nr4

Konstrukcja nr5

Konstrukcja nré

Konstrukcja nr7

Konstrukcja nr8

Konstrukcja nr9

K'onatmkqa nr10

Konstrukcja nr11

Zielen

Nawierzchnia z destruktu grub. 10cm
Regulacja wys. ist. nawierzchni
Rzedne wysokosciowe

Drzewa do wycinki
Kratki KD

Lokalizacja przekrojéw normalnych

Linie rozgraniczajgce ulicy

Kierunek splywu wody
Sciek przykrawgznikowy

Krawgzniki wystajace
Krawgzniki wtopione
Obrzeza betonowe



