INFORMACJA

o realizacji Uchwaly Nr 30/ V / 2003 z dnia 20 lutego 2003 r.
Rady Miasta Ostrol¢ki w sprawie przyjecia
Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Ostrol¢ki

za 2006 r.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praattyow, mieszkaniowym zasobie
gminy 1 zmianie kodeksu cywilnego / Dz.U. Nr 71 poz. 733/, obowiazujaca
od 10 lipca 2001 r. , w art. 21 naktada na rady gmin obowiazek uchwalenia wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

Uchwata Nr 30/V/2003 Rada Miasta w Ostrotgce z dnia 20 lutego 2003 r. przyjeto
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Ostrol¢ki w latach 2003 — 2007.
Zgodnie z § 2 w/w uchwatly Prezydent Miasta jest zobowiazany do przedktadania okresowych
informacji o wykonaniu zadan z zakresu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta
1 wnioskdw wyptywajacych z analizy realizacji zadan okre§lonych w Programie.

Ponizej przedstawiam zmiany danych i przewidywanych wskaznikow zawartych
w Programie:

Rozdzial 11

/ Ocena stanu ilosciowego i technicznego posiadanego przez Miasto zasobu
mieszkaniowego /

Liczba lokali stanowiacych witasno$¢ miasta Ostroteki zmniejszyta si¢, w okresie objetym
informacja, o 15 mieszkania pelnowarto$ciowe / sprzedaz w trybie bezprzetargowym na rzecz
dotychczasowych najemcow z zastosowaniem 75% Watyfi oraz dodatkowo 15%
bonifikaty w przypadku zaplaty ceny jednorazowo/. Wedlug stanu na 31 grudnia 2006 r.
Miasto Ostroteka posiadato:

- 636 Idkali mieszkalnych petnowarto$ciowych,

- 150 lokali socjalnych.

Mieszkania te sa zlokalizowane w 89 budynkach, w tym:

- 5 stanowiacych wytaczng wlasnos$¢ Miasta Ostroteki,

- 74 stanowiacych wilasno$¢ wspdlnot mieszkaniowych / Miasto jest jednym

ze wspotwlascicieli/,

- 10 socjalnych.

Wyposazenie lokali w instalacje / tabele 2 1 3/ w 2006 r. nie uleglo zmianie.

Rozdzial 111

/ Potrzeby oraz moZliwosci gminy w zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych wspélnoty
samorzqdowej/

W 2006 r. zostalo realizowanych 7 wyrokéw o eksmisji do lokali socjalnych, w tym
3 wyroki poprzez zamiany pomig¢dzy najemcami za splata zadluzenia czynszowego. Wplyngto
10 nowych wyrokéw sadowych orzekajacych eksmisj¢ / w Programie szacunkowo przyjeto
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wptyw 10 nowych wnioskow rocznie/. Na koniec 2006 r. pozostawato jeszcze, do realizacji,
76 prawomocnych wyrokow sadowych o eksmisji z przyznanym prawem do lokalu
socjalnego. W okresie objetym informacja nie stwierdzono ani jednego przypadku
nie przediuzenia umoéw najmu dotychczasowym najemcom lokali socjalnych, ze wzgledu
na przekroczone kryterium dochodu, ktérego wysoko$¢ okreslona jest w Uchwale Rady
Miasta w sprawie zasad wynajmowania lokali.

Ostrolgckie TBS sp. z 0.0. nie zawarto w 2006 r. zadnej umowy na lokale w swoich
zasobach z rodzinami umieszagmi na liscie przydzialu mieszkan z zasobéw komunalnych,
z powodu nie spetniania przez te osoby kryteriow obowiazujacych w tych zasobach.

Liczba lokali niezbednych do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodzin
o najtrudniejszej sytuacji zyciowej 1 materialnej na koniec 2006 wynosita 350. W 2006 r
skierowano do zawarcia umow na lokale mieszkalne 7 rodzin znajdujacych si¢ na liscie
przydzialu mieszkan.

W 2006 r. nie ulegly zmianie bardzo korzystne zasady sprzedazy mieszkan
komunalnych. Nadal obowiazuje Uchwata Nr 120 / XII / 99 Rady Miasta w Ostrotece z dnia
2 lipca 1999 r. w sprawie wyrazenia zgody na udzielanie bonifikat przy sprzedazy lokali
mieszkalnych 1 wydana na jej podstawie uchwata Nr 270/56/99 Zarzadu Miasta Ostrolgki

z 2 lipca 1999 r. Zasady udiania bonifikat sa nastepujace:

- 75% ceny lokalu w przypadku sprzedazy na rzecz najemcow,

- 15% ceny lokalu nabywcy nie bedacemu najemca, wplacajacemu nalezno$¢

jednorazowo

Wigksze niz przewidywano w Programie zainteresowanie wykupem mieszkan
spowodowato, ze na koniec 2006 r. prywatna wlasno$¢ stanowito 1058 mieszkan,
co stanowi juz 62,46 % pierwotnego zasobu.

W listopadzie 2006 r. OTBS oddat do uzytku kolejny budynek mieszkalny przy al. Jana
Pawla II 128 o 40 mieszkaniach na wynajem / pow. 2.034,00 m2 oraz 14 garazy o tacznej
powierzchni 251,70 m2. Koszt realizacji tej inwestycji wynidst 3.899.770 zt. 1 zostat
sfinansowany kredytem z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego w wysoko$ci 2.521.260 zt.
i sSrodkami wlasnymi w kwocie 1.378.510 zt. Po spelnieniu przez OTBS sp. z 0.0. wszystkich
warunkow wynikajacych z rozporzadzenia z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego /Dz.U. Nr 98 z 2000 r., poz. 1070, z p6zn.
zm./ Bank Gospodarstwa Krajowego umorzyt 10% kredytu, tj. 361.062 zt.

Wykonawca prac, wylonionym w drodze przetargu nieograniczonego, bylo
Przedsigbiorstwo Budownictwa Komunalnego sp. z 0.0. z Ostroteki.

Aktualnie OTBS sp. z 0.0. kontynuuje realizacj@aml inwestycyjnego w zakresie
budowy kolejnego budynkuC;’ przy al. Jana Pawta II. W maju 2006 r. wniosek wstepny
zostat zakwalifikowany do uzyskania promesy udzielenia kredytu ze $rodkéw Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego. Natomiast w grudniu 2006 r. OTBS uzyskat promesg¢ udzielenia
kredytu do kwoty 3.370.000 zi. na sfinansowanie budowy budynku mieszkalnego
zlokalizowanego przy ul. Jana Pawta II w Ostrotgce o tacznej liczbie 48 lokali mieszkalnych
1 powierzchni uzytkowej 2.512,40 m2. Przewidywana warto$¢ inwestycji wynosi
4.815.000 zi. Planowany termin zakonczenia budowy to 31 lipiec 2008 r. Wykonawca
inwestycji, wytonionym w przetargu, bedzie Przedsigbiorstwo Budownictwa Komunalnego
sp. z 0.0. w Ostrolgce.

Inwestycja ta, po zakonczeniu, istotnie zwigkszy zasob OTBS / mieszkania czynszowe
na wynajem/ . Obec#aiizasob ten wynosi 215 mieszkan i 11.045,94 m2 p.u.
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Rozdzial IV

/potrzeby oraz plan remontow i modernizacji wynikajqcy ze stanu technicznego budynkow
i lokali/

W ramach remontéw budynkéw wspdlnot mieszkaniowych zostalty wykonane w 2006 r.,
migdzy innymi:
- ocieplenia $cian zewngtrznych w 12 budynkach,
- remonty pokry¢ dachowych, w 4 budynkach;
- renowacje / malowanie/ klatek schodowych w 4 budghk
- modernizacjg instalacji c.0. i c.w. w 6 budynkach,
- wykonanie lub przebudowa chodnikéw przy 4 budynkach
- inne roboty remontowe, typu: montaz instalacji domofonowych / 7 budynkow/,
doszczelnianie instalacji gazowych, przebudowy kawi, wykonanie opasek,
wymiany okien piwnicznych, wymiany odcinkéw kanalizacji sanitarnej , montaz
nowych skrzynek listowych / 4 budynki/ i inne.
Ogotem wspolnoty mieszkaniowe w 2006 r. wydatkowaly na remonty 1 904.789 zi.,
tylko nieco mniej wigcej niz w roku poprzednim. Koszty remontéw wspolnoty pokryly
wplywami z zaliczek na fundusz remontowy, a 10 wspolnot positkowato takze si¢ kredytami
zaciagnigtym w:
- PKO BP S.A- kredyt komercyjny ,NOWY DOM”"- 9 wspoélnot na taczna kwote
440.000 zt.
- Banku Ochrony Srodowiska S.A. — kredyt preferencyjny / z dotacja FOSiGW/
- 1 wspolnota w wysokosci 265.000 zt.
Laczna warto$¢ kredytow wyniosta 705.000 zt. i byla nizsza od wartosci kredytow w roku
poprzednim / 2005/ 0 12,8 %.
W budynkach socjalnych i innych stanowiacych wyltaczna wtasno§¢ Miasta Ostroteki
wykonano w 2006 r. nastgpujace prace:

Lokalizacja Zakres rzeczowy robot Koszt rzecz. Uwagi
budynku
Inwentaryzacja budynkéw wspoéInai9.528, 00zt. Wykonanie — 2005 r;
mieszkaniowych ptatno$¢ — 2006 r.
Kosciuszki 21 1. wymiana okien w lokalach uzytkowych| 1.980,00zt. |Wykonanie — 2005 r.;
na parterze budynku; ptatnos¢ — 2006 r.

2. wykonanie badan z  opracowaniem | 2.440, 00zt
ekspertyzy o] stanie technicznym,
przyczynach i stopniu zawilgocenia $cian
fundamentowych wraz z opinia
zaleceniami okre$lajacymi sposob i warunki
techniczne wykonania rob6t w zakresie
usunigcia przyczyn i zabezpieczenia $cian
fundamentowych przed dalszym
zawilgoceniem

3. wymiana drzwi  wejsciowych do| 1.830, 00 zt.
pomieszczen nad garazem

Kos$ciuszki 24/26 | wykonanie badan z opracowaniem ekspertyzy o | 3.660, 00 zt.
stanie technicznym, przyczynach i stophiu

zawilgocenia $cian fundamentowych wraz |z
opinia i zaleceniami okre$lajacymi sposob i
warunki techniczne wykonania rob6t w zakregsie
usunigcia przyczyn i zabezpieczenia $cian
fundamentowych przed dalszym zawilgocenigm
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Sienkiewicza 46¢Remont pomieszen sanitarnych wspdlnych : |5.690,35 zt.
i 48 utozenie glazury na $cianach i terakoty na
posadzkach; wymiana urzadzen sanitarnych,
wymiana drzwi do kabin, odnowienie malowahia
$cian i sufitow
Padlewskiego |Naprawa  uszkodzen  mechanicznych ~ w|1.998, 23 zi.
51A wykonanym ociefeniu $cian zewngtrznych
Padlewskiego | Wymiana istniejacych i montaz brakujacych | 7.014, 77 zi.
51A; 51B; 51C |wodomierzy w mieszkaniach
Najemcy Dofinansowanie w 50% wymiany okien |\#6.729, 98 zt.
mieszkan ktorych | lokalach najemcow
wiascicielem jest
Miasta
Remonty Remonty pustostanéw, montaz drzwi, remonty | 35.605, 77 zt.
mieszkan piecow kaflowych, wymiany rynien, docieplenie
komunalnych $cian wewnetrznych itp.
socjalnych
stanowiacych
wlasnos¢ Miasta
Zeromskiego Wykonanie chodnika gtyt betonowych 1.500, 00 zt.
29B
Uzupehienie dokumentacji technicznej | 25.376
budynkéw wspolnot mieszkaniowych:
Psarskiego 15; Szkolna 7; Hallera 16; Pl. Bema
12; Kolberga 3
RAZEM 163.353,10 zk.

Na podstawie Uchwaty Nr 83 / XIII / 2003 Rady Miasta w Ostrolgce z dnia
30 pazdziernika 2003 r. w sprawie ustalenia zadania, na ktére przeznacza si¢ S$rodki
Gminnego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w 2005 r. dofinansowano,
w wysokosci do 70% wykonanie wymian pokry¢ dachowych z eternitu na inne / blachg/
na czterech budynkach wspdlnot mieszkaniowych. Koszty wymiany pokry¢ dachowych
na budynkach stanowiacych wylaczna wlasno$¢ Miasta sa pokrywane w 100%. Catkowite
koszty wymiany pokry¢ dachowych wyniosty:
Plac Bema 7. - 69.500,00 zt.
Zeromskiego 92 ,,0SKAR” - 57.311,21 zt.
Nadnarwianska 2A ,,WODNIK” - 103.491,60 z1.
- 103.491,6041.
- 85.000,00 zt.

/' w tym udziat dotacji 48.660,00 zt. /
/ w tym udziat dotacji 30.000,00 zt./
/ w tym udziat dotacji 43.000,00 zt./
/ w tym udziatl dotacji 43.000,00 zt./
/ w tym udziat dotacji 40.000,00 zt./

- Nadnarwianska 2A
| AWP 32 /ZR PCK/

Lacznie warto$¢ robot wyniosta 418.764,41 zl., a udziat dotacji z Gminnego Funduszu Ochrony
Srodowiska i1 Gospodarki Wodnej —204.660 zt.

Rozdzial V
/ wydatki zwiqzane z biezqcym utrzymaniem zasobu mieszkaniowego miasta/

Koszt utrzymania lokali stanowiacych wlasnos¢ Miasta Ostroleki w budynkach
wspolnot mieszkaniowych stanowi zaliczka na pokrycie kosztow utrzymania nieruchomosci
wspolnej oraz zalika na fundusz remontowy. W 2006 r. koszty te wyniosty 858.393,31zt.
/ 1 byly wigksze od kosztow 2005 r. o 104.522,75 zt./, Koszty o ktérych mowa wyzej,
obejmuja takze koszty sadowe i komornicze / 24.644,08 zi./ oraz remontéw mieszkan
najemcow i remontOwustostandéw / 4.494,27 zt./. Przychody wyniosty 822.605,99 zt. / bylty
wigksze od uzyskanych w 2005 r. o 32.853,05 zl./. Rdznica pomigdzy przychodami
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a kosztami wyniosta w 2006 r. —35.787,32 zt., a wigc wystapila strata w tym zakresie. Zostala
ona pokrys dochodem z lokali uzytkowych potozonych w budynkach wspolnot
mieszkaniowych.

Koszty i przychody budynkéw stanowiacych wytaczng wiasno$¢ Miasta Ostroteki
/ pie¢ budynkow w ktérych nie powstaty dotychczas wspolnoty mieszkaniowe 1 budynki
socjalne i budyki z lokalami uzytkowymi/ w 2006 r. ksztattowaty si¢ nast¢pujaco:

Lp. | Rodzaj budynku Koszty poniesione w 2006 || Przychody 2006 r Réznica
1. | Budynki komunalne
- z tytulu eksploatacji 17.289,79 zl. 25.218,481. +7.928,69 zl.
- oplaty za korzystanie z mediow 57.269,01 zl. 53.823,56 zl. - 3.445,45 zl.
razem 74.558,80 zi. 79.042,04 zl. +4.483,24 z1.
2. | Budynki socjalne
- z tytulu eksploatacji 74.297,12 z}. 38.212,59 zk. - 36.(84,53 zk.
- oplaty za korzystanie z mediow 119.048,91 zi. 65.646,92 z1. - 53.401,99 z1.
razem 193.346,03 zl. 103.859,51 z. - 89.486,52 z}.
3. | Budynki uzytkowe
-z tytulu eksploatacji 25.484,64 zl. 40.984,57 zk. +15.499,93 zl.
- oplaty za korzystanie z mediow 30.195,72 z1. 28.617,46 zk. -1.57826 zk.
razem 55.680,36 zl. 69.602,03 zk. +13.921,67 zk.
OGOLEM 323.585,19 zi. 252.503,58 z1. - 71.081,61 zk.

Powstatla strata na eksploatacji lokali socjalnych wynika z tego, ze czynsz jaki placa
najemcy tych lokali nie pokrywa w catosci kosztow eksploatacji budynkéw socjalnych. Nadal
istotny problem stanowi brak kanalizacji w budyrkaprzy ulicy Padlewskiego. Strata
spowodowana brakiem sieci kanalizacyjnej stanowskbl30% poniesionych kosztow.

Zaleglo$ci czynszowe najemcow zasobu mieszkaniowego Miasta w budynkach
wspolnot mieszkaniowych na koniec grudnia 2006 r. wynosity 304.390 zi. / dla poréwnania
rok wezesniej 258.728 zt./ Ich struktura czasowa ksztattowata si¢ nastgpujaco:

- powyzej 12 miesigcy - 149.771 zt. / w 2005 r. -132.221z1./,

-od 6 do 12 miesiecy - 59.649 zt. /w2005 r. - 54.713 zt./;

-od 3 do 6 miesigcy - 41.521 zt. /w2005 1. -21.566 zt./,

- do 3 miesigcy - 53.449 zt. / w 2005 r. -50.228 zt./,

Niebezpiecznie wysoki poziom zadluzenia, bo az 149.771 zt. wystgpuje w okresie powyzej
12 miesigcy. Niepokojace jest to, ze zadluzenie to w 2006 r. wzrosto 0 45.662 zt., tj. o 17,6 %.
Porownujac dane w latach 2001 — 2005 zadluzenie powyzej 12 miesiecy ma stata tendencje
wzrostowa. Zadluzenie to dotyczy glownie rodzin, mieszkajacych w lokalach socjalnych.
Naleznosci w lokalach socjalnych na koniec grudnia 2006 r. wyniosty 38.951 zt.
Struktur¢ czasowa zalegtosci czynszowych w budynkach stanowiacych 100% wtlasno$¢
Miasta, w tym socjalnych / dane w nawiasach/, ggt®via ponizsze zestawienie:

- powyzej 12 miesigcy - 20.525 zt. / w lokalach socjalnych — 20.525 zt./,

- od 6 do 12 miesigcy - 11.281 zt. / w lokalach socjalnych —9.934 zt./;

- od 3 do 6 miesigcy - 9.606 zt. / w lokalach socjalnych - 3.615 zt./;

- do 3 miesigcy - 14.208 zt. / w lokalach socjalnych —4.877 zt./
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Zaleglosci lokali socjalnych stanowia 87% naleznosci w zasobach komunalnych.
Sa to, przede wszystkim, zaleglosci dtugookresowe ponad sze$ciomiesigczne. Ponad trzy
czwarte mieszkan socjalnych posiada istotne zaleglosci czynszowe.
Zaleglo$ci czynszowe najemcow lokali uzytkowych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych
wynosza 32.131 zi, co stanowi okolo 11% naleznosci wystgpujacych w tej kategorii
budynkow .

W strukturze orgnizacyjnej OTBS w 2006 r. istnialy dwa stanowiska
ds. windykacji nalezno$ci . Osoby te odpowiada za monitorowanie stanu zalegto$ci najemcoOw
1 wlascicieli mieszkan. Do o0sob zalegajacych powyzej 2 miesigcy wysytane sa wezwania do
sptaty zaleglosci. Termin do zaptaty dla wlascicieli lokali wynosi 7 dni, natomiast dla
najemcOw jest to zapowiedZz o wypowiedzeniu warunkéw umowy najmu,
z miesigcznym terminem do zaplaty. W przypadku nieuregulowania zadluzenia przez najemce
wysylana byla propozycja ,,ugody” splat zadluzenia w ratach. Jezeli osoba nie wywiazuje si¢
z warunkéw ugody lub nie wyrazita zgody na podpisanie ugody, nast¢puje rozwiazanie
umowy najmu, po czym dokumenty sa przygotowywane do skierowanie sprawy do sadu
o zaptate i eksmisje. Po otrzymaniu wyroku z sadu sprawa kierowana jest do komornika
w celu egzekucji zasadzonych naleznosci. W przypadku wilascicieli sprawy o zaptate
kierowane sa do sadu.

Praktykowane sa rowniez wizyty w mieszkaniach dtuznikéw — zdarza si¢ bowiem, ze jeden
ze wspotmatzonkéw nie ma wiedzy o wystepujacym zadluzeniu. Przy okazji pracownicy
ostroteckiego TBS maja mozliwo$¢ czgsciowego zapoznania si¢ z faktyczna sytuacja
materialna.

Pracownicy OTBS odpowiedzialni za windykacje nalezno$ci informuja najemcoéw
o mozliwosciach rozwiazania problemu zadluzenia:

- ubiegania si¢ o dodatek mieszkaniowy;

- zamiany mieszkania wigkszego na mniejsze;

- splaty zadluzenia w ratach, po zapoznaniu si¢ z sytuacja materialna.

Rozdzial VI
| Zasady polityki czynszowej/

Program gospodarowania mieszikemym zasobem miasta Ostroleki na lata 2003
— 2007 okreslit zasady polityki czynszowej. Jednym z zatozen przyjetych do realizacji w tym
programie byla likwidacja II strefy. W to miejsce wprowadzone zostaly dodatkowe obnizenia
stawki bazowe:

- w lokalach ptozonych w budynkach pokoszarowych o 10%,

- w lokalach potozonych w budynkach zlokalizowanych na osiedlu Wojciechowice

0 20%

W 2006 r. nadal obowiazywato Zarzadzenie Nr 373 / 2003 Prezydenta Miasta Ostroteki
z dnia 26 listopada 2003-r stawka bazowa czym za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych wynosita 1,59 zt/m2, z czego:

- 0,60 zt/m2 na utrzymanie techniczne budynku,

- 0,99 zt/m2 — pozostate elementy czynszu.
Stawka czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego wynosi 0,76 zi.

Rozdzal VII

/Zrodla finansowania zasobu mieszkaniowego miasta/
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1. Koszty utrzymania lokali mieszkalnych, innych niz socjalne, pokrywane sa w calosci
z czynszu placonego przez najemcow. W 2006 r. wystapit niedobor przychodow
w stosunku do kosztow w wysokosci 31.304,08 zl., co uzasadnia rozwazenie podwyzki
czynszow.

2. Koszty utrzymania lokali socjalnych sa istotnie wyzsze / o 89.486,52 zi./
od przychodow. Strata pokrywana jest, ze srodkow budzetu Miasta.

3. Remonty i modernizacje w budynkach wspdélnot miesizk@ych sa finansowane
z dwoch zrodet:

- funduszu remontowego ktorego stawka za 1 m2 p.u. lokalu miesigcznie jest
uchwalana corocznie przez wspolnote,

- w coraz wigkszym zakresie wspdlnoty / chcac przyspieszy¢ wykonanie niezbgdnych
prac remontowych i modernizaaych/ decyduja sie¢ na zaciagniecie kredytu
bankowego. Sptata nastepuje z gromadzonego funduszu remontowego.

4. Remonty i modernizacje budynkéw socjalnych i innych stanowiacych wytaczna wlasnos¢
miasta Ostroteki sa finansowane z budzetu miasta.

5. Miasto zamierz nadal korzysta¢ z innych niz wlasny budzet zrodel finansowania
inwestycji mieszkaniowych. Chodzi o Fundusz Doptat stworzony w oparciu o przepisy
ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wspateorzenia lokali socjalnych,
mieszkan chronionych, noclegowni i domoéw dla bezdomnych /Dz.U. Nr 251 poz.
1844/.Wnioski w sprawie dofinansowania:

— budowy budynku socjalnego o 39 mieszkaniach w Ostrotgce - Wojciechowicach
/ wsparcie w wysokosci 20 % kosztow zadania/;

— modernizacji i adaptacji na cele mieszkalnalymltu potozonego na terenie tzw.
starego Szpitala przy ul. Sienkiewiczgo jego przejeciu przez Miasto / wsparcie
w wysokosci 30% wartosci zadania/

zostana ztozone, odpowiednio, w pazdzierniku 2007 r. 1 wiosng 2008 r.

6. Inwestycje OTBS / budownictwo czyaowe/ sa realizowane przy wykorzystaniu srodkow
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego. Miasto udzielspavcia w tym zakresie
— np. poprzez wniesienie aportem do Spotki, w latach poprzednich, terenu
przy ul. Kaczynskiej, gdzie obecnie budynki czynszowe sa realizowane.

Rozdzial VIII
/ Kaucje mieszkaniowe/

Zgodnie z zapisem w Programie kaucja bedzie stosowana w przypadku przydzialu mieszkan
w budynkach nowych lub po kapitalnym remoncie. Takich przypadkéw w 2006 r. nie byto.

Rozdzial IX
/ Inne dziatania wplywajqce na poprawe wykorzystania zasobu mieszkaniowego gminy/

Trwa sprzedaz mieszkan komunalnych dotychczasowym najemcom, na podstawie
obowiazujacych przepisow, przy bardzo korzystnych bonifikatach, co przynosi stopniowa
poprawg struktury wlasnosciowej.

Zamiany mieszkan pomigdzy lokatorami / za zgoda wiasciciela zasobu/, w wigkszosci
przypadkdéw potaczone ze splata wystgpujacego zadluzenia sa kontynuowane

Remonty mieszkan z odzysku na koszt przysztych najemcow sa kontynuowane w miarg ich
pozyskiwania.
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W zakresie zapobiegania bezdomnos$ci, zmian w 2006 r. nie bylo. Na miar¢ S$rodkoéw
przeznaczanych corocznie na opieke spoteczna kontynuowane jest udzielanie potrzebujacym
pomocy materialnej i rzeczowej.

Rozdzial X

/ zasady zarzqdzania lokalami i budynkami wchodzqcymi w sklad mieszkaniowego zasobu
miasta/

W 2006 r. zarzadzanie zasobem mieszkaniowym miasta, obejmujacym lokale mieszkalne
znajdujace si¢ w budynkach nie stanowiacych wspolnot mieszkaniowych, w tym lokale
socjalne oraz 42 lokale wuzytkowe, odbywalo si¢ na podstawie umowy
nr GKOS 7142 / 8 / 05 / 06, zawartej dnia 2 stycznia 2006 r. pomigdzy Prezydentem Miasta
Ostrolgki a Ostrolgckim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego sp. z o0.0., ktory
to zarzadzajacy zostat wytoniony w drodze przetargu nieograniczonego. Miasto pokrywalo
réznice pomigdzy kosztami utrzymania a przychodami, w okresach miesigcznych,
na podstawie przedktadanych przez zarzadzajacego, szczegotowych analiz kosztow
1 przychodéw dotyczacych nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢ Miasta, a objetych
zarzadzaniem na podstawie umowy.

Rozdzial XI.
/Obowiqzki wynajmujqcego i najemcy/

Nie ma nowych unormowan prawnych w tym zakresie. Zasady okreslone szczegoétowo
w Programie / na podstawie ogdlnych zasad wynikajacych z Kodeksu cywilnego/ sa nadal
obowiazujace. Nadmieni¢ ponadto nalezy, ze kazdy wlasciciel 1 najemca otrzymat na pisSmie,
od zarzadzajacego budynkiem, regulamin porzadku domowego obejmujacy, miedzy innymi,
te problematyke.

Rozdzial XII
/Podsumowanie i wnioski/

W Programie sfrmuowano 10 wnioskow, ktorych realizacja w 2006 r. byla nastepujaca:
Whniosek 1:

W okresie obowigqzywania programu prowadzi¢ polityke mieszkaniowq w sposéb umoZliwiajqcy
wykonanie jak najwigkszej ilosci mieszkan i lokali socjalnych, poprzez:
1/ budowe budynkdéw komunalnych- petnowartosciowych i socjalnych,
2/ dokonywanie prac modernizacyjpemontowych w budynkach: IAWP 42, Plac Dworcowy 5
Sienkiewicza 46 i 48,
3/ czynié dalsze starania celem pozyskania budynku przy al. Jana Pawta Il 120 / hotel
pielegniarek /iinne

Dotychczasowa realizacja wniosku:
Do dnia opracowania niniejszej informacji nie podjgto budowy nowych budynkéw

komunalnych- petnowartosciowych i socjalnych. Trwaja przygotowania do podjecia budowy
wielorodzinnego budynku mieszkalnego socjalnego / 39 mieszkan / w Ostrotece
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— Wojciechowicach, w rejonie ulic: Legionowej i Koszarowej. Opracowany zostal projekt
techniczny obiektu. Szacunkowy koszt budowy wyniesie 4.138.650 zl. Miasto wystapi
o dofinansowanie z Funduszu Doptat / §rodki budzetu Panstwa / w wysokosci 20% warto$ci
kosztorysowej zadania. Oddanie budynku do ekspipadst planowane w 2009 r.

Podjecie koniecznych kompleksowych prac modernizacyjno - remontowych
w budynku | Armii Wojska Polskiego 42 jest absoldtniemozliwe bez wykwaterowania
wszystkich mieszkancow. W budynkach przy ul. Sienkiewicza 46 1 48 / socjalne/,
przewidzianych do wykwaterowania mieszkancoOw 1 zmiany funkcji, po modernizacji
1 adaptacji, wykonywane sa tylko niezbedne prace remontowe.

Adaptacja budynku polozonego przy Zeromskiego 29 B / dawniej Plac Dworcowy 5/,
pozyskanego od PKP S.A, zostata zakonczona w grudniu 2005 r. Budynek zostat zasiedlony
w styczniu 2006 r. Nadmieni¢ nalezy, ze przy adaptacji i modernizacji budynku skorzystano
z dofinansowania z Funduszu Doptat / budzetu panstwa/ w wysokosci 30% wartosci zadnia.

Starania miasta o przejgcie niewykorzystanych budynkow, od réznych podmiotow,
1 adaptacja na cele mieszkalne nie doszly do skutku i sa nieaktualne. Tylko od PKP S.A.
przej¢to nieodptatnie 35 mieszkan.

Obecnie czynione s starania aby, po uregulowaniu spraw wiasno$ciowych, ktore sa obecnie
prowadzone przez Miasto, przeja¢ od Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego budynek
dawnego hotelu pielegniarek, polozonego na terenie tzw. Starego szpitala
przy ul. Sienkiewicza w Ostrolgce. Budynek stanowi wilasno$¢ Skarbu Panstwa w trwatym
zarzadzie Szpitala Specjalistycznego. Stanowisko Marszatka jest w tej sprawie pozytywne.
Miasto zamierza, po pozyskaniu obiektu, dokona¢ adaptacji i modernizacji obiektu
na 32 lokale socjalne, przy finansowym wsparciu w wysokosci 30% warto$ci zadania
z Funduszu Doptat, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 8 grudnia 2006 r.

o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni
i domow dla bezdomnych / Dz.U. Nr 251 poz. 184dktach wykonawczych do niej.

Whniosek 2:

Przy realizacji nowych budynkow naleiy, w moiliwie szerokim zakresie, korzystaé
z  kredytow i innych Srodkow zewnetrznych / o ile przepisy prawne bedq dopuszczaly takq
mozliwosé /

Dotychczasowa realizacja wniosku:

OTBS przy realizacji budownictwa czynszowego na ayym korzysta z kredytow
z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego od kilku lat.

Szczegdtowe dane w zakresie finansowania budynkow realizowanych przez OTBS sp. z 0.0.
w ostatnim okresie zawarto w rozdziale lII.

Miasto stara si¢ takze wykorzystac, w jak najszerszym zakresie, srodki finansowe mozliwe do
pozyskania w ramach Funduszu Doptat, wielokrotnie o mozliwo$ciach i staraniach w tym
zakresie wspominano w niniejszej informacji.

Whniosek 3:
Miasto powinno wspieracé budownictwa czynszowe na wynajem, realizowane przez OTBS,
Dotychczasowa realizacja wniosku:

Miasto wsparto, we wczesniejszych latach, budownictwo czynszowe realizowane przez
OTBS sp. z 0.0. poprzez przekazanie, aportemmtgrpod budownictwo wielorodzinne
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w rejonie skrzyzowania ulic: Jana Pawla I i1 Kaczynskiej. Dotychczas wybudowano
2 budynki, jeden jest w budowie, a powierzchni@ner przekazanego przez Miasto pozwoli
na usytuowanie kolejnych 4 budynkow.

Whiosek 4:

Rozwaziyd, ze wigledu na wysokie koszty utrzymania, mozliwosé sprzedaiy budynkow socjalnych,
po wykwaterowaniu najemcéw, bez przeprowadzeniaacprremontowych, tj. budynki:
Warszawska 25, Jana Kazimierza 2, Mazowiecka 12Jefdwa 51, Kolejowa 59— srodki
ze sprzedazy przeznaczy¢ na budownictwo mieszkaniowe,

Dotychczasowa realizacja wniosku:

Dotychczas sprzedano budynki polozony przy ul. Mazowiecka 12 i Jana Kazimierza 2.
Przetargi na sprzedaz budynkow: Kolejowa 51 1 Kolejowa 51 A beda przeprowadzone
w miesiacu wrze$niu 2007 r..

Whiosek 5:

Zwigkszyl, do poziomu okreslonego w Programie/ tabela Nr 9/ naklady na remonty budynkow
socjalnych, budynkow w ktorych Miasto jest wtascicielem w 100 % i mieszkan najemcow
/w zakresie wymiany okien i podlog/,

Dotychczasowa realizacja wniosku:

Naklady z budzetu miasta na remonty budynkéow komunalnych wyniosty w 2006 r.
163.353,10 zl.. Zadania remontowe wykonane w 2006 r. zostaly przedstawione w tabeli
zamieszczonej na-34 stronie informaciji.

Obserwujemy malejace zainteresowanie najemcOw wymiang okien z dofinansowaniem Miasta

w wysokosci 50% kosztow. Ro$nie natomiast ilo§¢ podan dotyczacych wymiany posadzek
fenolowych w mieszkaniach najemcow / wykonano dotgas wymiany posadzek w dwdch
mieszkaniach najemcow/. Opracowywane sa zasady przyznawania dofinansowania robot w tym
zakresie, podobnie jak w przypadku wymiany okien przy 50% dofinansowaniu ze $rodkow
Miasta.

Whiosek 6:

Wprowadzi¢ nieoprocentowane pozyczki 7 budzetu miasta na remonty budynkow wspolnot mieszkaniowych,
Dotychczasowa realizacja wniosku:

Uchwata Nr 83/XI11/2003 Rady Miejskiej w Ostrolece w sprawie ustalenia zadania na ktore
przeznacza si¢ $rodki z Gminnego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej
ustalono, ze bgdzie przyznawana dotacja na wymiang pokry¢ dachowych z eternitu falistego
na budynkach wspolnot mieszkaniowych. W 2006 r. wykonano wymiang pokry¢ dachowych
na budynkach:

- Plac Bema 7 / wspolnota mieszkaniowa/;

- Zeromskiego 92 ,Oskar” / wspolnota mieszkaniowa/;

- Nadnarwianska 2A / caty budynek, obejmujacy dwie wspolnoty mieszkaniowe/;

- I AWP 32, stanowiacy wilasno$¢ Miasta, a uzytkowany przez Zarzad Rejonowy

Polskiego Czerwonego Krzyza.
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Faczenie w 2006 r. na wymiang pokry¢ dachowych z GFOSiGW wydano 204.660 zt.,
przy warto$ci wszystkich robot — 418.764,41 zt. Wymiany beda kontynuowane w latach
nastgpnych.

Wspdlnoty mieszkaniowe zaciagaja kredyty w bankach. Informacje o zaciagnigtych kredytach
sa opisane na 3 stronie informacji.

Whniosek 7:

Utrzymad sprzedai mieszkan komunalnych 7 bonifikatami,

Dotychczasowa realizacja wniosku:

Utrzymano sprzedaz mieszkan komunalnych z bardzo korzystnymi bonifikatami.
Whiosek 8:

Przyjaé, jako  obowiqzujqcq, zasade  samofinansowania  gospodarki  mieszkaniowej
w zakresie bieiqcego utrzymania zasobu miesztkaniowego miasta, poprzez ustalanie czynszu
na odpowiednim poziomie,

Dotychczasowa realizacja wniosku:

Jak wynika z danych podanych w Informacji  czynsz, w ostatnim okresie, nie pokrywat
kosztow Dbiezacego utrzymania zasobu mieszkaniowego miasta w zakresie mieszkan
pelnowartosciowych, co stanowilo uzasadnienie do rozwazenia podwyzki czynszow.
Prezydent Miasta Ostroteki , Zarzadzeniem Nr 316 / 07 z dnia 31 sierpnia 2007 r. w sprawie
ustaleniastawki czynszu za najem lokali mieszkalnych i okreslenia czynszu za najem lokali
mieszkalnych, ustalit:

- stawke bazowa czynszu za 1 m2 p.u,. lokalu w wysokosci 1,73 z/m2 miesigcznie z tego
0,65 zl/m2 — na techniczne utrzymanie budynku i 1,08 zl/m2 — pozosiie elementy
czynszu / poprzednio stawki te wynosily odpowiednio: 1,59 z¥/ m2; 0,60 z/m2
10.99 zt./m2/;

- stawke czynszu za najem lokali socjalnych w wysoko$ci potowy najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym — 0,81 zm2 p.u. lokalu
/ poprzednio 0,76 zt/m2/.

Zmienione stawki czynszu beda obowiazywaly od 1 stycznia 2008 r., z uwagi

na 3 miesigczny okres wypowiedzenia

Utrzymanie lokali socjalnych od lat przynosi powazne straty i jest dofinansowane z budzetu

Miasta. Istnieja dwie przyczyny takiego stanu:

1. zgodnie z obowiazujacymi przepisami stawka czynszu za lokale socjalne nie moze
przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowijzujacego w gminnym zasobie
mieszkaniowym,

2. zaleglosci w optatach czynszowych za lokale socjalne sa nadal bardzo wysokie;
w  wigkszosci przypadkéw brak jest mozliwosci S$ciagnigcia tych nalezno$ci. Po
przekazaniu przez Komornika protokolu o niesciagalnosci naleznosci wtasciciel zasobu
— Miasto pokrywa zobowiazania.

Zmienione stawki czynszu za najem lokaticjalnych nie wplyna w sposob istotny,

na zmniejszenie ponoszonych strat, wzrost stawsi wiem niewielki— 0,05 zi/m2

miesig¢cznie.
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Whniosek 9:
Kontynuowa¢ zamiany mieszkan miedzy najemcami za splata zaleglosci czynszowych,
Dotychczasowa realizacja wniosku:

W 2006 r. mialo miejsce pie¢ zamian mieszkan ze sptata wystgpujacego zadluzenia, ale
dotyczyly one wylacznie zamian pomi¢dzy najemcami mieszkan komunalnych, a czlonkami
spoldzielni mieszkaniowych posiadajacymi mieszkania lokatorskie, po wyrazeniu zgody
przez Prezydenta Miasta 1 zarzady wilasciwych spoldzielni. W ramach zasobu
mieszkaniowego miasta wzajemnych zamian nie zarastow

Whiosek 10:

Czynsz 7z lokali  uZytkowych  powinien by¢ ustalany na  poziomie  rynkowym
i przeznaczany w calosci na finansowanie zasob6w mieszkaniowych.

Dotychczasowa realizacja wniosku:

W okresie realizacji Programu czynsz najmu za lokale uzytkowe nie byt podwyzszany.
Zarzadzeniem Nr 406 / 03 Prezydenta Miasta Ostrotgki z dnia 19 grudnia 2003 r.,
zmienionym czgsciowo Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Nr 16 / 2004 z dnia 19 stycznia
2004 r., zmodyfikowano czg§ciowo zasady wynajmowania lokali uzytkowych w budynkach
komunalnych oraz wprowadzono dodatkowa grupg wynajmujacych / jednostki pozarzadowe
prowadzace dziatalno$¢ spoteczno — uzyteczng w sferze zadan publicznych - dzialajace
na podstawie ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalno$ci pozytku publicznego
1 wolontariacie/ ze stawka 3,50 zt/m2 miesigcznie. Sprawa ewentualnych korekt wysokosci
czynszu najmu za lokauzytkowe jest analizowana pod koniec kazdego roku. Dotychczas,
biorac pod uwage sytuacj¢ ekonomiczna ostrotgckich przedsigbiorcow 1 organizacji
spotecznych, Prezydent Miasta pozostawil stawki czynszu za wynajem lokali uzytkowych
w budynkach komunalnyicna dotychczasowym poziomie, bowiem przychody przekraczaja
jeszcze ponoszone koszty.
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