PROJEKT”

UCHWALA NI crvetiieiiiinnneeeeecessnnnneeens
RADY MIASTA OROLEKI
zdnia o

w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu bonifikaty
udzielonej przy sprzedazy lokalu mieszkalnego w budynku stanowiacym
wlasnos¢ Miasta Ostroleki.

Na podstawie art. 68 ust. 2 c ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity - Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz.
2603 ze zm.),

uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1.
Wyraza si¢ zgod¢ Prezydentowi Miasta Ostrol¢ki na odstapienie od zadania zwrotu
bonifikaty udzielonej Panstwu Bozenie 1 Zbigniewowi Dz. przy sprzedazy lokalu
mieszkalnegorzy ulicy Nadnarwianskiej wraz z jednoczesna sprzedaza ulamkowe;j
czesci gruntu, niezbednego do racjonalnego korzystania z nieruchomosci.

§ 2.
Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostroteki.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

Panstwo Bozena i1 Zbigniew Dz. zwrdcili si¢ z prosba do Prezydenta Miasta o
odstapienie od zadania zwrotu bonifikaty udzielonej przez Miasto przy sprzedazy lokalu
mieszkalnego o pow. 58,99 npotozonego w Ostrotece, przy ul. Nadnarwianskiej.

Aktem notarialnym Nr Rep.A433/2006 z dnia 14 grudnia 2006 r. Prezydent Miasta sprzedat
dotychczasowemu najemcy Panstwu Bozenie i Zbigniewowi Dz. lokal mieszkalny przy ul.
Nadnarwianskiej wraz z udziatem we wspdtwlasnosci gruntu. Przy sprzedazy zostata udzielona 75
% bonifikata od ceny lokalu w wysoko$ci 36.191,92 z1.

W protokole uzgodnien w sprawie sprzedazy lokalu mieszkalnego z dnia 27 listopada 2006 r. w § 6
byly ustalenia, iz zgodnie z art.68 ust.2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami  udzielona bonifikata po jej waloryzacji podlega zwrotowi, jezeli nabywca
przed uptywem 5 lat, liczac od dnia jej nabycia, zbgdzie przedmiotowy lokal mieszkalny. Nie
dotyczy to zbycia na rzecz osob bliskich. Panstwo Dz. zamierzaja sprzedac lokal na rzecz osoby nie
bedacej dla nich osoba bliska. Pigcioletni okres zwiazany z udzielong bonifikata uptywa z dniem
14.12.2011r. W przypadku wczesniejszej sprzedazy zobligowani bgda do zwrotu na rzecz Miasta
udzielonej bonifikaty.

W zwiazku z obecnie obowigzujacymi zmianami do art. 68 ust. 2 ustawy o  gospodarce
nieruchomos$ciami, ktére weszty w zycie z dniem 22 pazdziernika 2007 r., zwrot bonifikaty nie
obowigzuje w przypadku zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny, albo
nieruchomo$¢ przeznaczona lub wykorzystywana na cele mieszkaniowe oraz w przypadku
sprzedazy lokalu mieszkalnego, jesli srodki uzyskane z jego sprzedazy przeznaczone zostana w
ciagu 12 miesigcy na nabycie innego lokalu mieszkalnego albo nieruchomos$ci przeznaczonej lub
wykorzystanej na cele mieszkaniowe.  Nalezy nadmieni¢, iz Panstwo Dz. wczes$niej, przed
dniem wejscia w zycie zmian do ustawy, aktem notarialnym Nr Rep.A-4558/2004 =z dnia
23.08.2004 r. nabyli da#tke o pow. 0,10 ha potozona w Czarnowcu, ktéra wowczas nie byla
dziatka budowlang. Jak wynika z opinii Biura Prawnego Nr BP.0540-136/07 z dnia 27 listopada
2007r. skoro zakup tej dziatki miat miejsce przed data wejscia w zycie w/w noweli strony nie moga
skorzysta¢ z dobrodziejstwa przepisu art.68 ust. 2 cyt. wyzej ustawy.

Panstwo Dz. sw6j wniosek uzasadniaja tym, iz wychowuja trzech synéw w wieku szkolnym, z
ktorych jeden jest chory na upos$ledzenie umystowe znacznego stopnia (do akt sprawy zostato
zalaczone orzeczenie lekarskie o stopniu niepelnosprawnosci). Chlopiec uczeszcza do Specjalnego
Osrodka Szkolno-Wychowawczego w Ostrotece, przy ul. Traugutta. Pani Dz. nie moze podja¢ zadne;j
pracy ze wzgledu na sprawowana opieke¢ nad synem. Panstwo Dz. o§wiadczaja, ze pieniadze ze
sprzedazy mieszkania chca przeznaczy¢ na budowg domu na wsi. Ich chory syn nie moze
znalez¢ kontaktu ze swoimi rowiesnikami, jest przez nich wySmiewany i przez to jest bardziej
nerwowy. Dlatego tez z tych wzgledow chcieliby zamieszkaé na wsi. Zwrot na rzecz Miasta tak
wysokiej bonifikaty wraz z jej waloryzacja uniemozliwi im realizacj¢ celu 1 stworzenie
sprzyjajacych warunkow dla rozwoju syna.

Nawiazujac do powyzszego, Prezydent Miasta moze odstapi¢ w tej sytuacji od zadania

zwrotu bonifikaty wylacznie za zgoda Rady Miasta w trybie art. 68 ust. 2 ¢ ustawy o

gospodarce nieruchomosciami.



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca o samorzadzie gminnym,
do wyltacznej kompetencji rady gminy nalezy ustalanie zasad nabywania, zbywania i
obciazania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony
dhuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy nie stanowia inaczej.

Niniejszy projekt uchwaly okresla zasady gospodarowania nieruchomo$ciami, w
zakresie nabywania, zbywanw@ldawania w trwaty zarzad, wydzierzawiania, wynajmowania,
uzytkowania, a takze obciazania nieruchomos$ci ograniczonymi prawami rzeczowymi.
Okreslenie i1 ustalenie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami miejskimi oraz przekazanie
Prezydentowi Miasta kompetencji gospodarowania mieniem komunalnym pozna&oli
uproszczenie 1 skrocenie catego toku postgpowania zwiazanego z gospodarowaniem
nieruchomos$ciami stanowiacymi wiasno$¢ miasta.

Prezydent nabywa nieruchomos$ci na rzecz Miasta, gdy jest to uzasadnione potrzeba
pozyskania terenow do gminnego zasobu nieruchomosci celem zaspokojenia potrzeb
wspolnoty samorzadowej w ramach zadan wilasnych Miasta oraz gdy istnieje konieczno$¢
realizacji roszczen wynikajacych z przepiséw prawa uprawnionych osob trzecich

Zbywanie nierucbmosci nastgpuje w drodze przetargu, z zastrzezeniem wyjatkow
okreslonych w niniejszym projekcie uchwaty lub innych przepisach prawa. Proponuje sig, aby
zbycie nieruchomos$ci nastgpowalo na wiasno§¢. Tylko w uzasadnionych przypadkach,
okreslonych w § 7 ust.2 projektu uchwaty, Prezydent mogiby przeznaczy¢ nieruchomos¢ do
oddania w uzytkowanie wieczyste. Z uwagi na przeksztalcanie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wilasnosci, proponuje si¢ ograniczenie oddawania w uzytkowanie
wieczyste nieruchomosci gruntowych.

Ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami dopuszcza rowniez stosowanie bonifikat od
optat rocznych z tytutu trwalego zarzadu. Bonifikata ta moze by¢ udzielona wedtug wlasciwej
stawki procentowej, zrdéznicowanej w zaleznosci od celu, na jaki nieruchomos$¢ zostata
oddana w trwaly zarzad. Bonifikata moze by¢ udzielona w odniesieniu do optaty rocznej
obliczonej przy zastosowaniu stawek procentowych: 0,1% ceny, 0,3% ceng%raeny.
Zgodnie z art. 84 ust. 3 powotanej ustawy wilasciwy organ — Prezydent Miasta Ostrki,
moze udzieli¢, za zgoda rady bonifikaty od optat rocznych ustalonych zgodnie z przepisem
art. 83 ust. 2, jezeli nieruchomos¢ jest oddana m.in. ,jednostkom organizacyjnym, ktore
prowadza dziatalno$¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalna, lecznicza, o§wiatowa, naukowa,
badawczerozwojowa, wychowawcza, sportowa lub turystyczna na cele niezwiazane z
dziatalno$cia zarobkowa”. W celu odciazenia organu uchwalodawczego gminy od
indywidualnych rozstrzygnig¢ w tym zakresie, proponuje si¢ scedowanie tego obowiazku na
organ wykonawczy gminy — Prezydenta Miasta.

Niniejsza uchwata nalezy uregulowa¢ sprawy gruntéw znajdujacych si¢ pomigdzy
budynkami mieszkalnymi stanowiacymi wilasno$¢ Miasta Ostroleki, w ktorych powstaty
wspolnoty mieszkaniowe. W niektérych tych buklych, przy sprzedazy na rzecz najemcow
lokali mieszkalnych zostaty przekazane w uzytkowanie wieczyste utamkowe czgsci gruntow,
ktére nie spelniaja wymogow dziatki budowlanej. Taki stan istnieje w odniesieniu do tych
budynkow, w ktorych wyodrgbnienie pierwszego lokalu nastapito przed 1990 rokiem.
Zgodnie z art. 209 a ustl i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami, jezeli przy wyodrebnianiu wtasnosci lokali w budynku wydzielono dla
tego budynku dzialke gruntu niespelniajaca wymogoéw dziatki budowlanej, wilascicielom
lokali przystuguje w stosunku do Miasta roszczenie o zawarcie umowy przeniesienia
wlasnosci lub oddania w uzytkowanie wieczyste przylegtej nieruchomosci gruntowej lub jej
czesci, ktora wraz z dotychczas wydzielona dziatka gruntu bedzie spelnia¢ wymogi dziatki
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budowlanej. Dlatego tez, w przypadku, gdy roszczenie to zostanie zgtoszone lacznie przez
wszystkich wlascicieli lokali w budynku grunt zostanie im przekazany we wspotuzytkowanie
wieczyste w drodze bezprzetargowej z zastosowaniem tak wysb&igfikaty. Takie
rozwiazanie jest dla Miasta korzystne, poniewaz wzrosna dochody Miasta z tytulu oplat za
uzytkowanie wieczyste gruntu, a takze Miasto nie bgdzie ponosi¢ kosztow za utrzymanie
porzadku na tych gruntach.

Rada gminy w odniesieniu do nieruchomos$ci stanowiacej wlasno$¢ gminy moze w
drodze uchwaty wyrazi¢ zgodg na stosowanie bonifikat od ceny nieruchomosci lokalowej, w
przypadku jej sprzedazy na wiasno$¢. Dotychczas obowiazywata uchwala Rady Miejskiej
Nr 325/L/98 z dnia 8 czerwca 1998r. w sprawie wyrazenia zgody na udzielanie bonifikat (ze
zmianami) oraz uchwata Zarzadu Miasta Ostroteki Nr 270/56/99 z dnia 2 lipca 1999r. w
sprawie udzielania bonifikat przy sprzedazy lokali mieszkalnych. Bonifikaty byty stosowane
wylacznie do ceny lokalu. Z dniem 22 pazdziernika 2007r. obowiazuja zmiany do art.68
cyt. wyzej ustawy o gospodarce nieruchomosciami polegajace na tym, ze udzielana przy
sprzedazy lokalu bonifikata obejmuje ceng lokalu oraz ceng udzialu w prawie wihasnosci
gruntu, lub w przypadku, gdy udziat obejmuje prawo uzytkowania wieczystego, pierwsza
optate z tego tytulu. Tak wigc bonifikata udzielana od ceny lokalu obejmuje wszystkie jej
sktadniki w jednakowej wysoko$ci. W zwiazku z tym, iz dotychczas bonifikaty stosowane sa
wytacznie od ceny lokalu, a po zmianach takze w odniesieniu do gruntu, spadna dochody
Miasta z tytulu sprzedazy lokali mieszkalnych. Proponuje si¢ zatem obnizy¢ stosowane
dotychczas bonifikaty z 75 % na 70 % i50%. Z 70 % bonifikaty skt@iyy ci najemcy
lokali, w odniesieniu, do ktorych umowa najmu zostata zawarta po uptywie 5 lat od dnia
ztozenia wniosku, za§ z 50% bonifikaty ci najemcy, w odniesieniu, do ktorych umowa najmu
zostala zawarta przed uptywem 5 lat od dnia ztozenia wniosku.

Uregulowania niniejsza uchwata wymagaja rowniez sprawy oddania nieruchomos$ci w
uzytkowanie, dzierzawe¢ lub najem na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony. Zgodnie z art. 37 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, zawieranie
umoéw uzytkowania, najmu lub dzierzawy na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony, nastgpuje w drodze przetargu. Rada gminy moze wyrazi¢ zgodg na odstapienie
od obowiazku przetargowego trybu zawarcia tych umow. Uchwata rady gminy jest
wymagana réwniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony
zawieraja kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomo$¢ — art. 18 ust. 2 pkt
9 lit. a ustawy o samorzadzie gminnym. W celu usprawnienia 1 skrocenia toku postgpowania,
a przede wszystkim obnizenia kosztow, proponuje si¢ wyrazenie zgody na odstapienie od
przetargowego trybu zawarcia uméw w przypadkach wymienionych w § 18 psbjektu
uchwaty. W innych przypadkach odstapienie od obowiazku przetargowego trybu zawarcia
umowy dzierzawy lub najmu, wymaga kazdorazowo zgody Rady Miasta.

Nieruchomos$ci moga by¢ obcigzane ograniczonymi prawami rzeczowymi —
stuzebno$ciami: drogowa lub gruntowa. Stuzebno$¢ moze powsta¢ w drodze umowy, ktorej
strona musi by¢ wiasciciel nieruchomosci, ktéra ma by¢ obcigzona. Wiasciciel nieruchomosci
na rzecz, ktorej jest ustanowiona stuzebno$¢ moze korzysta¢ ze stuzebnosci w okreslonym
zakresie 1 na okreslonych przez ustanawiajacego zasadach, wymienionych w § 15 projektu
uchwaty.



