Projekt
z dniB1eo07 r.
UCHWALANR ...cccviiinnnnen

RADY MIASTA OSTROLEKI

ZdANia .o

w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz
ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub
na czas nieoznaczony.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a wustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591 ze. zm.)

uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieruchomos$ci gruntowej — nalezy przez to rozumie¢ grunty niezabudowane, jak
réwniez grunty wraz z czg¢sciami sktadowymi, z wylaczeniem budynkow i lokali
jezeli stanowia odrebny przedmiot wlasnosci, zwane w dalszej czg$ci uchwaty
nieruchomos$ciami,

2) zbyciu nieruchomosci — rozumie si¢ przez to sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie
wieczyste, darowizng¢ na rzecz Skarbu Panstwa, wniesienie nieruchomosci
gruntowej jako wktadoéw niepieni¢znych (aportow) do spoétek prawa handlowego,
zamiang,

3) nabyciu nieruchomosci — rozumie si¢ przez to nabycie prawa wilasnosci lub prawa
uzytkowania wieczystego, darowizng na rzecz Miasta Ostrolgki, zamiang,
zrzeczenie si¢ prawa wilasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego na rzecz Miasta
Ostroteki, nabycie wtasno$ci z mocy prawa okreslone w przepisie szczegdlnym,

4) Miescie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasta Ostroteki albo Miasto Ostroigka
na prawach powiatu,

5) Prezydencie nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Ostroleki,

6) Radzie -nalezy przez to rozumie¢ Radg¢ Miasta Ostroteki,

7) ustawie -nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami / tekst jednolity Dz. U. z 2004 r. Nr 261 poz. 2603 ze zm./

8) wartosci nieruchomo$ci — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ ustalong przez
rzeczoznawcg majatkowego.

§ 2.

1. Nieruchomosci stanowiace wlasnos¢ Miasta, moga by¢ przedmiotem obrotu, a
w szczegdlnosci moga by¢ przedmiotem sprzedazy, oddania w uzytkowanie
wieczyste, zamiany, zrzeczenia si¢, oddania w najem, dzierzaweg, uzytkowanie,
uzyczenie, oddania w trwaty zarzad, a takze moga by¢ obciazane ograniczonymi



prawami rzeczowymi oraz wnoszone jako wklady niepieni¢zne (aporty) do spotek
prawa handlowego.

2. W zakresie nie zastrzezonym dla Rady Miasta w ustawie oraz przepisach
szczegolnych lub niniejszej uchwale, nieruchomos$ciami Miasta gospodaruje
Prezydent.

3. Gospodarowanie nieruchomosciami prowadzone jest w oparciu o miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, decyzje o lokalizacji inwestycji celu puklgp oraz
studium uwarunkown i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta.

Rozdzial 11
Zasady nabywania nieruchomosci.

§ 3.

1. Prezydent moze nabywa¢ nieruchomosci na rzecz Miasta, gdy jest to uzasadnione :
1) potrzeba pozyskania terenéw do gminnego zasobu nieruchomosci celem
zaspokojenia potrzeb wspolnoty samorzadowej w ramach zadan wilasnych
Miasta, ze szczegblnym uwzglednieniem zabezpieczenia mozliwosci
rozwojowych i prowadzenia zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej;
2) koniecznoscia realizacji wynikajacych z przepisow prawa roszczen
uprawnionych osob trzecich.
2. W zakresie okreslonym w ust. | Prezydent moze:
1) zawiera¢ umowy kupna i zamiany nieruchomosci,
2) zawiera¢ umowy dotyczace nieodptatnego przejecia nieruchomosci,
3) przejmowac nieruchomos$ci na wtasnos¢ w drodze darowizny,
4) przejmowac nieruchomosci za zadtuzenie podatkowe- w trybie art. 66 8§ 1 pkt 2
ustawy z dnia 29.08.1997 r. — Ordynacja podatkowa,
5) wykonywac¢ prawo pierwokupu, wynikajace z przepisow ustawy.

§ 4.
Zasady okreslone w § 3 ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku ustanowienia na
rzecz Miasta ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach stanowiacych
wlasnos¢ osob trzecich.

§ 5.
1. Warunki nabycia nieruchomosci ustala si¢ w drodze negocjacji.
2. Do ustalenia warunkéw nabycia nieruchomosci Prezydent powotuje komisjg.
Rozdzial 111
Zasady zbywania nieruchomosci.

§7.

1. Zbycie nieruchomosci nastgpuje w drodze przetargu na wlasnos¢, chyba ze niniejsza
uchwata lub inne przepisy prawa stanowia inaczej.



2. W uzasadnionych przypadkach Prezydent kierujac si¢ potozeniem nieruchomosci, jej
szczegblnym  przeznaczeniem w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego lub innymi waznymi wzgl¢dami moze przeznaczy¢ ja do oddania w
uzytkowanie wieczyste. Dotyczy to w szczegdlnosci gruntow:

1) niezabudowanych;

2) zabudowanych obiektami budowlanymi przeznaczonymi do przebudowy,
nadbudowy, rozbudowy, kapitalnego remontu lub rozbiorki;

3) zabudowanych obiektami zabytkowymi wymagajacymi odbudowy lub remontu.

3. Zawierajac umowy uzytkowania wieczystego Prezydent Miasta okresla sposdb

zagospodarowania nieruchomosci i terminy rozpoczgcia i zakonczenia zabudowy,

przebudowy, nadbudowy oraz terminy rozpoczecia 1 zakonczenia kapitalnego
remontu i rozbiorki.

Terminy wymienionych czynnos$ci moga ulec przedtuzeniu o czas nie dtuzszy niz 2

lata.

Prezydent przeznacza nieruchomosci do zbycia w drodze zarzadzenia.

Dla nieruchomosci zbywanych w drodze przetargu ustala sig, ze:

1) cena wywotawcza nieruchomosci nie moze by¢ nizsza od 110 % jej wartosci,

2) wysokos$¢ wadium winno wynosi¢ 20 % ceny wywotawcze;j.

3) postapienie wynosi 1 % ceny wywotawczej, jednak nie mniej niz 200,00 zt.

4) przetarg przeprowadza komisja przetargowa, ktora powotuje Prezydent.

5) zarzadzenie Prezydenta dotyczace zbycia nieruchomosci traca moc po uptywie
12 miesigcy od daty podjgcia, o ile nieruchomosci nie zostaty w tym czasie

Zbyte.

ok

§ 8.

Wyraza si¢ zgode¢ na udzielanie bonifikaty w wysokosci nie wyzszej niz 90 % dla
wilasdcicieli lokali w budynkach, w ktérych przy wyodrgbnianiu wiasnosci lokali dla
budynku wydzielono dziatk¢ gruntu nie spetniajaca wymogow dziatki budowlanej, w
przypadku zbycia przyleglej do niej nieruchomos$ci gruntowej lub jej czeéci, na
warunkach art. 209a ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami. Przedmiotowa bonifikata obejmuje ceng udziatu w prawie wtasnosci

gruntu lub udziatu w prawie uzytkowania wieczystego, pierwsza optatg z tego tytutu.

§ 0.

1. Cena zbycia nieruchomosci w drodze bezprzetargowej rowna si¢ wartosci ustalonej
przez rzeczeawce¢ majatkowego, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Prezydent Miasta ma prawo podwyzszy¢ ceng ustalona w ust. 1 nie wigcej jednak
niz o 30% jej wartoSci.

3. Cena nieruchomosci sprzedawanej w drodze bezprzetargowej, moze by¢ roztozona
na raty na czas okreslony umowa, nie dtuzszy niz 10 lat. Wierzytelno$¢ Miasta z
tego tytulu podlega zabezpieczeniu hipotecznemu.

4. Wierzytelno$¢ Miasta z tego tytutu podlega zabezpieczeniu przede wszystkim
poprzez ustanowienie na koszt nabywcy nieruchomos$ci hipoteki zwyktej lub
kaucyjnej w vwysokosci 100% niezaptaconej wartosci zbywanej nieruchomosci.

5. W razie rozlozenia zaplaty ceny sprzedazy na raty wysoko$¢ pierwszej raty
nie moze by¢ nizsza niz 10 % ceny.

6. Termin platnosci rat ustala si¢ do 31 marca kazdego roku poczawszy od roku
nastgpnego po tym, w ktérym zawarto umowe sprzedazy.



7. Roztozona na raty niesplacona cze$¢ ceny podlega oprocentowaniu przy
zastosowaniu stopy procentowej réwnej stopie redyskonta weksli stosqwaez)
Narodowy Bank Polski.

8. W przypadku przeniesienia prz@abywce, ktory nabyt nieruchomos$é w drodze
bezprzetargowej, wiasnosci lub udziatu we wiasnosci, badz prawie uzytkowania
wieczystego nieruchomosci na inng osobeg fizyczna lub prawna lub nieposiadajaca
osobowosci prawnej spotke handlowa, niesptacona czg$¢ ceny staje si¢ natychmiast
wymagalna.

9. Nabywca nieruchomos$ci zbywanej w drodze bezprzetargowej zobowiazany jest do
ponoszenia kosztéw przygotowania nieruchomosci do sprzedazy tj. sporzadzenia
dokumentacji do celow prawnych, wyceny nieruchomosci przez rzeczoznawce
majatkowego oraz koszty notarialne i sadowe.

§ 10.

Stawka procentowa pierwszej optaty z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej wynos25 % ceny nieruchomos$ci ustalonej w drodze przetargu lub w
drodze bezprzetargowep @ieruchomosci gruntowe.

Rozdzial IV
Sprzedaz lokali mieszkalnych i uzytkowych.
§ 12.

1. Nie podlegaja sprzedazy lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach:

1) Sienkiewicza 46, 48,

2) Padlewskiego 51A, 51B, 51C,
3) Kolobrzeska 18,

4) Warszawska 25,

5) Kolejowa 59,

6) Berka Joselewicza 2,

7) Zeromskiego 29B,

2. Prezydent Miasta moze odmowic sprzedazy lokali w innych niz okreslone w ust. 1

budynkach, w szczegolnosci:

1) wpisanych do rejestru zabytkéw,

2) w ktorych powierzchnia lokali uzytkowych przewyzsza powierzchni¢ lokali
mieszkalnych.

4. Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa si¢ z jednoczesna sprzedaza lub przekazaniem
we wspotuzytkowanie wieczyste utamkowej czgéci gruntu niezbednego do
racjonalnego korzystania z nieruchomosci.

5. Wyraza si¢ zgode Prezydentowi Miasta Ostroteki na udzielenie bonifikaty przy
sprzedazy lokali mieszkalnych, na rzecz dotychczasowych najemcow wraz z
jednoczesna sprzedaza lub przekazaniem w uzytkowanie wieczyste utamkowej
cze$ci gruntu w nastgpujacej wysokosci:

1) 50% ceny nieruchomosci dla najemcéw lokali, w odniesieniu do ktérych umowa
najmu zostata zawarta przed uptywem 5 lat, liczac od dnia ztozenia wniosku o
nabycie,



2) 70% ceny nieruchomosci dla najemcow lokali, w odniesieniu do ktérych umowa
najmu zostala zawarta po uptywie 5 lat, liczac od dnia zlozenia wniosku o
nabycie.

W przypadku, gdy nabywca lokalu wptaca jednorazowo ceng¢ za wykup

nieruchomos$ci, wyraza si¢ zgode na udzielenie dalszej bonifikaty w wysokosci

15% ceny.

Bonifikata ustalona w ust. 5 i 6 obejmuje gérkalu oraz ceng udzialu w prawie

wlasnosci gruntu lub, w przypadku, gdy udziat obejmuje prawo uzytkowania

wieczystego, pierwsza optate z tego tytutu.

Sprzedaz lokali uzytkowych i nieruchomosci zabudowanych budynkiem, w ktorym

znajduje si¢ jeden lokal mieszkalny odbywa si¢ w drodze przetargu, przy czym

obejmuje lokale uzytkowe lub mieszkalne wolne, badz oddane w najem — po
uprzednim wypowiedzeniu umowy hajmu.

Rozdzial V
Oddawanie w trwaly zarzad.
§ 13.

. W przypadku przekazania nieruchomosci komunalnej jednostce organizacyjnej nie
posiadajacej] osobowosci prawnej w trwaly zarzad warunki korzystania z
nieruchomosci ustala Prezydent Miasta w decyzji o ustanowieniu trwatego zarzadu.

. Prezydent Miasta moze udzieli¢ bonifikaty od optat rocznych z tytulu trwatego

zarzadu obnizajac je, nie wigcej jednak niz o 80 %, gdy nieruchomo$¢ oddawana

jest w trwaty zarzad:

1) na realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej oraz realizacj¢ innych celow
publicznych, a takze pod budownictwo mieszkaniowe;

2) jednostkom orgaizacyjnym, ktore prowadza dzialalno$¢ charytatywna,
opiekuncza, kulturalna, lecznicza, o§wiatowa, naukowa, badawczo-rozwojowa,
wychowawcza, sportowo-turystyczna na cele nie zwigzane z dziatalno$cia
zarobkowa.

Wysoko$¢ udzielonej bonifikaty oraz warunki utraty bonifikaty okre$la Prezydent

Miasta w drodze decyzji.

. Zasady, okreSlone w ust. 2, maja zastosowanie takze do optat z tytutu trwatego

zarzadu, ktory powstat z mocy prawa.

Rozdzial VI
Pozostale formy gospodarowania.
§ 14.
. Nieruchomosci moga by¢ oddawane w uzytkowanie, dzierzawg lub najem, gdy nie
sa przeznaczone do zbycia w najblizszym czasie, za$§ oddanie w uzytkowanie,

dzierzawe lub najem nie zaktoci realizowanych 1 projektowanych przez Miasto
zadan publicznych.



2. Oddanie nieruchomos$ci w uzytkowanie, dzierzawe lub najem na czas oznaczony

™

dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony nastgpuje w drodze przetargu,

z zastrzezeniem ust. 3.

Wyraza si¢ zgodg na odstapienie od obowiazku przetargowego trybu zawierania

umow w przypadku wydzieawiania lub wynajmowania nieruchomosci :

1) na rzecz osoby, ktora wybudowata na gruncie Miasta staly lub tymczasowy
obiekt budowlany, jak rowniez na rzecz jej nastgpcy prawnego,

2) na rzecz osoby, ktora korzystata jako ostatnia z nieruchomosci na podstawie
umowy przez okres co najmniej 3 lat, do okresu tego wlicza si¢ wszystkie
okresy objete zawartymi umowami nastgpujacymi po sobie,

3) w celu poprawienia warunkow zagospodarowania nieruchomosci przyleglej lub
jej czesci stanowiacej wlasnos$é, oddanej w uzytkowanie wieczyste , dzierzawe,
najem lub uzytkowanie wnioskodawcy,

4) w celach rolniczych, rekreacyjnych, urzadzenia zielencow, ogrodkow
przydomowych,

5) w celu urzadzenia doj$¢, schodow, podjazdow, drog dojazdowych i bezptatnych
parkingow —stuzacych obstudze istnicjacej w sasiedztwie zabudowy,

6) na cele prowadzenia dziatalnosci niezarobkowej, w  szczegodlnosci
charytatywnej, kulturalnej, o§wiatowej 1 sportowe;j,

7) na cele publiczne,

8) narzecz jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa,

9) na rzecz osoby, od ktorej nabytib wywlaszczono nieruchomos$é, do czasu jej
wykorzystania na cel, na ktory zostata nabyta lub wywlaszczona,

10)gdy dwa kolejne przetargi nie wylonily dzierzawcy.

W innych przypadkach, niz okreslone w ust. 3, odstapienie od obowiazku

przetargowego trybuagvarcia umowy dzierzawy lub najmu wymaga kazdorazowo

zgody Rady Miasta.

§ 15.

Nieruchomo$¢ gruntowa moze by¢ obciazona shuzebnoscia drogowa (droga
konieczna) o ile nie ma odpowiedniego dostgpu do drogi publiczne;.

Z tytulu ustanowienia stuzebnos$ci drogowej pobiera si¢ jednorazowa optate w
wysokosci 10% warto$ci nieruchomosci zajetej pod tg stuzebnos¢.

. Ustanowienie stluzebnosci drogowej jest nieodptatne w przypadku:

a) ustanowienia na rzecz wspoélnoty mieszkaniowej,
b) ustanowienie jej w sytuacji, gdyidiuchomos$é zostata zbyta przez Miasto bez
dostepu do drogi publiczne;.

Nieruchomo$¢ moze by¢ obcigzona stuzebnos$cia gruntowa z tytulu korzystania
przez wspolnotg mieszkaniowa z gruntéw przylegtych.
Z tytutu ustanowienia stuzebnos$ci gruntowej, o ktorej mowa w ust. 4 ogo6t wiascicieli
z wylaczeniem gminy, o ile jest cztonkiem wspdlnoty, ponosi optaty roczne w
wysokosci 200,00 zt od jednego lokalu, ptatne w terminie do 30 czerwca kazdego
roku. Wysokos$¢ optaty podlega corocznej waloryzacji poczawszy od 2007 roku w
oparciu o wskaznik zmian cen nieruchomosci oglaszany przez Prezesa Glownego
Urzedu Statystycznego, w drodze obwieszczenia, w Dzienniku Urzedowym
Rzeczpospolitej Polskiej ,Monitor polski” za rok poprzedni.

Obciazenie wtascicieli, o ktorych mowa w ust. 5 optata roczna z tytutu korzystania z
gruntow przyleglych moze nastapi¢ poczawszy od 30 czerwca 2008 r. z
wylaczeniem cztonkéw tych wspolnot mieszkaniowych, ktére przed tym dniem
ztoza wniosek w sprawie nabycia przyleglej nieruchomosci gruntowej lub jej czgsci
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w mysl art. 209a ustawy oraz przystapia do zawarcia umowy w tej sprawie, w
terminie i na warunkach okreslonych przez Miasto.

Przepisy koncowe
§ 16.
Traci moc uchwata Nr 310/XLVIIl/98 Rady Miejskiej w Ostrolgce z dnia 16 kwietnia
198 r. w sprawie okreslenia zasad nabycia, zbycia i obciazania nieruchomosci
gruntowych, oraz ich wydzierzawiania i najmu na okres dtuzszy niz 3 lata.
§ 17.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostroteki.

§ 18.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.



