“Projekt”

Uchwala Nr ...cccvvviinnniiinnnnneen.
Rady Miasta Ostrol¢ki
Zdnia ..oooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee

w sprawie udzielenia bonifikaty

Na podstawie art. 68 ust. 1 pkt 9 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami ( Dz. U. z 2004r. Nr 261, poz. 2603 ze zm. ) Rada Miasta Ostroteki uchwala,

co nastgpuje:

§1.

Wyraza si¢ zgode na udzielenie bonifikaty w wysokos$ci 90% ceny nieruchomosci ustalonej
zgodnie z art. 67 ust.3 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami w przypadku sprzedazy
Ostroteckiej Spotdzielni Mieszkaniowe] nieruchomos$ci gruntowej oznaczonej w ewidencji
gruntéw i budynkow miasta Ostrot¢ki numerami dziatek:

1) 50028/11 o pow. 0,0669 ha, 50028/13 o pow. 0,1316 ha, 50028/15 o pow. 0,1640 ha o
tacznej pow. 0,3625 ha potozonych w Ostrolgce przy ul. 11 Listopada,

2) 50028/10 o pow. 0,0525 ha, 50028/12 o pow. 0,1051 ha, 50028/14 o pow. 0,1374 ha o
facznej pow. 0,2950 ha potozonych w Ostrotece przy ul. 11 Listopada,

3) 50028/16 o pow. 0,2307 ha potozonej w Ostrolece przy ul. Pradzynskiego

bedacych w jej uzytkowaniu wieczystym w zwiazku z ustanowieniem odrgbnej wtasnosci
lokali mieszkalnych.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostroteki.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.



Uzasadnienie
do projektu z dnia 10 kwietnia 2008r. uchwaty Rady Miasta Ostroi¢ki w sprawie udzielenia
bonifikaty.

Ostrolecka Spotdzielnia Mieszkaniowa wnioskami z dnia 8 stycznia 2008r. Nr TT/67/2008,
Nr TT/68/2008 i TT/69/2008 wystapita do Prezydenta Miasta Ostrolgki o wykup prawa
uzytkowania wieczystego na wtasnos¢ w stosunku do nieruchomosci gruntowych oznaczonych w
ewidencji gruntdow i budynkéw m. Ostrotgki numerami dziatek: 50028/11, 50028/13, 50028/15,
50028/10, 50028/12, 50028/14, 50028/16 polozonych w rejonie ulic: 11 Listopada —
Pradzynskiego. Prawo uzytkowania wieczystego na przedmiotowych nieruchomos$ciach zostato
ustanowione na rzecz Ostrolgckiej Spotdzielni Mieszkaniowej aktem notarialnym z dnia 28
wrzesnia 2007r. Nrrep A 7520/2007.
Przy powotlanych wnioskach Ostrotgcka Spotdzielnia Mieszkaniowa wniosta o udzielenie 99 %
bonifikaty od ustalonej ceny sprzedazy nieruchomosci gruntowych podnoszac w uzasadnieniu, iz
budynki mieszkalne wielorodzinne potozone przy ul. 11 Listopada 10 i 10A oraz przy ul.
Pradzynskiego 17 (lata budowy 1974-1976) zostaly wybudowane ze $rodkow  wlasnych
spotdzielni lacznie z kosztami infrastruktury technicznej osiedla w ramach zaciagnigtych
kredytoéw bankowych sptaconych w catosci przez spotdzielnig. Przez caty okres uzytkowania
spoldzielnia ponosi catkowite koszty zwiazane z biezacym utrzymaniem nieruchomosci oraz
modernizacja i remontami. Wszelkie naniesienia znajdujace si¢ na nieruchomosci bedacej
przedmiotem postgpowania w znaczny sposob przekraczaja warto$§¢ nieruchomosci gruntowe;.
Czg$¢ rosnacych wciaz kosztow zwiazanych z utrzymaniem przedmiotowej nieruchomosci
ponosza czlonkowie spotdzielni w ramach wnoszonych optat czynszowych. Coraz wigcej osob
spetnia warunki niezb¢dne do ubiegania si¢ o dodatek mieszkaniowy. Obciazanie mieszkancow
dodatkowymi kosztami z tytulu wykupu prawa uzytkowania wieczystego spowoduje pogorszenie
ich sytuacji materialnej i bytowej. Poniewaz Zarzad OSM dziala w imieniu i na rzecz cztonkéw
spotdzielni, ktoérzy sa mieszkancami miasta Ostroteki nalezalo wnioskowaé o udzielenie 99 %
bonifikaty celem zminimalizowania kosztéw wykupu gruntu, ktéore w konsekwencji obciaza
cztonkéw spotdzielni.
Zgodnie z art. 68 ust.1 pkt 9 ustawy o gospodarce nieruchomosciami dopuszczalna jest bonifikata
w sytuacji, gdy nieruchomos$ci sprzedawane sa ,,spotdzielniom mieszkaniowym w zwiazku z
ustanowieniem odrgbnej wlasnosci lokali lub z przeniesieniem wtasnosci lokali lub domoéw
jednorodzinnych”.
Udzielenie bonifikaty jest mozliwe, jezeli wlascicielem zbywanych dziatek jest Skarb Panstwa
lub jednostka samorzadu terytorialnego. Bonifikata od ceny nieruchomos$ci moze by¢ udzielona
za zgoda : wojewody, rady lub sejmiku.
Ostrotecka Spotdzielnia Mieszkaniowa do powotanych na wstgpie wnioskéw dotaczyta Uchwale
Nr 3 Nadzwyczajnego Zebrania Przedstawicieli Cztonkow Ostroteckiej Spoétdzielni
Mieszkaniowe] z dnia 21 stycznia 2002r. w sprawie uchwalenia zasad okreslania odrgbnej
wiasnos$ci lokali mieszkalnych i1 lokali o innym przeznaczeniu na nieruchomosciach
spotdzielczych oraz Uchwale Nr 7 Zebrania Przedstawicieli Cztonkow Ostroleckiej Spotdzielni
Mieszkaniowej z dnia 29 czerwca 2004r. w sprawie nabycia wlasno$ci dziatek gruntu do ktérych
Ostroteckiej Spotdzielni Mieszkaniowej przysluguje prawo uzytkowania wieczystego tych
gruntdw na ktorych wybudowane zostaty przez Spotdzielni¢ wielorodzinne budynki mieszkalne i
budynki o innym przeznaczeniu.



Przy sprzedazy nieruchomo$ci jej uzytkownikowi wieczystemu na wlasno$¢, warto$¢
nieruchomosci ustalana jest zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami w
oparciu o przepisy rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie szczegdlowych zasad wyceny
nieruchomosci oraz zasad i trybu sporzadzania operatu szacunkowego. Rzeczoznawca
majatkowy dokonat wyceny nieruchomosci bgdacych przedmiotem postgpowania w miesiacu
marcu 2008 roku.

Zgodnie z art. 69 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami na poczet ceny nieruchomosci
gruntowej sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu zalicza si¢ kwotg rowna warto$ci prawa
uzytkowania wieczystego tej nieruchomosci, okreslong na dzien sprzedazy. Przedmiotem wyceny
zostato objete prawo wiasnosci i prawo uzytkowania wieczystego:

Biorac pod uwagg wczesniejsze rozwiazania przyjete dla spotdzielni mieszkaniowych w
nieobowiazujacej juz uchwale Nr 457/L/2006 Rady Miasta Ostroteki 1 przyjete rozwiazania w
znowelizowanej ustawie o przeksztalceniu nieruchomosci dla osob fizycznych, wyrazajac
jednocze$nie zasade réwnego traktowania podmiotow, zaproponowano udzielenie bonifikaty, w
wysokosci 90% ceny nieruchomosci sprzedawanej uzytkownikowi wieczystemu.

Lp. Wartos¢ Wartos¢
Nr dziatki | Pow. w | prawa prawa Roéznica Bonifika | Optata
m’ wlasno$ci | uz.wiecz. w | wartosci ta 90%
w ztotych | ztotych
1. |50028/16 | 2307 351.587,0 |316.428,00 |35.159,00 | 31.643,1 | 3.515,90
0 0
50028/11
2. | 50028/13 | 3625 552.450,0 | 497.205,00 | 55.245,00 | 49.720,5 | 5.524,50
50028/15 0 0
50028/10
3. [50028/12 | 2950 449.580,0 | 404.622,00 | 44.958,00 |40.462,2 | 4.495,80
50028/14 0 0
Razem | 8882 1.353.617, | 1.218.255,0 | 135.362,0 | 121.825, | 13.536,2
00 0 0 80 0

Zwazywszy na fakt, iz Ostrolecka Spoéldzielnia Mieszkaniowa byla posiadaczem
przedmiotowych nieruchomos$ci od ponad 30 lat, a prawo uzytkowania wieczystego zostato
ustanowione w 2007 roku i nie moga mie¢ w tym przypadku zastosowania przepisy wynikajace z
ustawy o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci
zaproponowano przyja¢ powyzsze rozwiazanie.



