INFORMACJA

o realizacji Uchwaly Nr 280/ XXXVI1/2008 Rady Miaga Ostrofeki
z dnia 30 padziernika 2008 r.
w sprawie przyjecia Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
miasta Ostrofeki w latach 2008 — 2012, za rok 2011

Rozdziat | Zadania gmin w zakresie mieszkalnictwa

W okresie ohjtym informacy zadania gmin w zakresie mieszkalnictwa nie ulemghianie
— opieraty s$ 0 nasgpujace przepisy:

1) Ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatpmieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie kodeksu cywilnego / Dz.U. Nr 71 zpo733/, obowizujaca
od 10 lipca 2001 r., w art. 21 naktagtaj na rady gmin obowrek uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkapmnwasobem gminy.

2) Uchwak Nr 280/ XXXVII/2008 Rady Miasta Ostrehti z dnia 30 padziernika
2008 r. przyto program gospodarowania mieszkaniowym zasoberstan@stragki
w latach 2008 — 2012.

Zgodnie z 8§ 2 w/w uchwaty Prezydent Miasta jestaabzany do przedktadania okresowych
informacji o wykonaniu zadaz zakresu gospodarowania mieszkaniowym zasoberatania
i wnioskow wyptywajcych z analizy realizacji zadaokreslonych w Programie. Poigj

przedstawiam zmiany danych i przewidywanych viska&w zawartych w Programie:

Rozdziat I Ocena stanu il§ciowego i technicznego posiadanego przez Miastmlas

mieszkaniowego

Wedtug stanu na dai€el stycznia 2011 r. Miasto byto witzcielem:



- 500 mieszka petnowartéciowych
- 203 mieszka socjalnych
Mieszkania te gzlokalizowane w 74 budynkach, w tym:
- 4 stanowrcych wyhczm wlkasnag¢ Miasta,
- 61 stanowjcych wiasné¢ wspdllnot mieszkaniowych( Miasto jest jednym
ze wspotvdeicieli),

- 9 socjalnych.

Liczba lokali stanowicych wiasné¢ miasta Ostreki zmniejszyta s w okresie
objetym informacy o 17 mieszkania petnowasmowe ( sprzedaw trybie bezprzetargowym
na rzecz dotychczasowych najemcéw 2z zastosowani€® 3ub 70% bonifikaty
oraz dodatkowo 15% bonifikaty w przypadku zaptatyeny jednorazowo).
W okresie obowgzywania programu przewidziano sprzedzkoto 80 lokali stanowgcych

wlasna¢ Miasta.

Rozdziat Ill Potrzeby oraz mihwosci gminy w zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych

wspolnoty samorgdowej

W 2011 r. zostaly realizowane 4 wyroki orzeka eksmigj do lokali socjalnych.
Wplyngto 17 nowych wyrokdéw orzekagych eksmigj. Na koniec 2011 r. pozostawaty
jeszcze, do realizacji, 103 prawomocne wyraddasve 0 eksmigj z przyznanym prawem
do lokalu socjalnego lub pomieszczenia tymczasowego

Liczba lokali niezbdnych do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodzin
0 najtrudniejszej sytuacjtyciowej i materialnej na koniec 2011, po weryfikaeyynosita
325. W 2011 r. przydzielono 12 miesakpetnowartéciowych i socjalnych.

W 2011 nie ulegty zmianie zasady sprzadmieszka komunalnych. W tym zakresie
obowizuje Uchwata Nr 154/XXVI1/2008 Rady Miasta Osttatz dnia 10 stycznia 2008 r.
W sprawie okréenia zasad nabywania, zbywania | abania nieruchomizi
oraz wydzietawiania lub wynajmowania na czas @ay niz 3 lata lub czas nieoznaczony.
Zasady udzielania bonifikag ®becnie nagpujace:

- 50% ceny lokalu dla najemcow, w odniesienilkktivyych umowa najmu

zostata zawarta przed uptywem 5 latgbozd dnia ztéenia wniosku o nabycie;



- 70% ceny lokalu w przypadku sprzegaa rzecz najemcow lokali, w odniesieniu
do ktorych umowa najmu zostala zawarta po uptywida liczzc od dnia
ztozenia wniosku o nabycie,

- 15% ceny lokalu gdy nabywca wptaca jednorazogre ga wykup nieruchomniai.

Wigksze ni przewidywano w Programie zainteresowanie wykupenesnka

spowodowatoze na koniec 2011 r. prywatnvtasndéé stanowity 1444 mieszkania.

Do zada inwestycyjnych w zakresie budownictwa mieszkanigae ktorych
inwestorem jest Miasta Ostel naley rozbudowa i modernizacja budynku mieszkalnego,
socjalnego, przy ul. Kotobrzeskiej 18. Funkcje istega zasfpczego, na podstawie umowy
z Miastem Ostraka petni Ostraickie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spétka

Z 0.0.

Planowane przedsizigcie inwestycyjne polega na wykonaniu w w/w istgegm
budynku socjalnym rozbidrki stropodachu nad osiakondygnaci ( budynek posiada
obecnie dwie kondygnacje), wykonaniu nadbudowy dw&ondygnacji ( w tym jednej
kondygnacja na poddaszu), w wyniku czego uzyskaldi nowych mieszka socjalnych
o powierzchni uytkowej od 19,60 do 41,50 m2ackzna powierzchnia aytkowa czsci
nadbudowanej — mieszkania + hole komunikacyjne @siri 530,77 m2. Budynek zostanie
przykryty wiezba dachovws dwuspadow, z lukarnami w dachu z mieszkana poddaszu,
z pokryciem dachowym z blachy powlekanej dachéwkiobmej. W czsci istniepcej
budynku Ilgda wymienione okna, a w egi nadbudowywanej z profili PCV
z higronawiewnikami. W oknach wcianie na granicy z dziadk 3siedni zostaml
zamontowane tale kurtyny ogniowe. Do €%ci istniepcej budynku zostania dobudowany
przedsionek ( wiatrotap), w ktérymedizie wyodebnione pomieszczenie na kompaktowy
wezet cieplny dwufunkcyjny. W zwizku z tym w budynku zostanie tak wykonana
instalacja centralnego ogrzewania i centralneptejewody. W czsci istniegcej budynku
instalacja cieptej wody podgrzewana przez podgreeweelekiryczne dulzie przerobiona
do mazliwosci dostawy z wzta cieplnego.

W nadbudowanej eZci budynku zostanie wykonana rowai@stalacja elektryczna
i instalacje teletechniczne niskgdowe, dla ktorych da rozbudowane i dobudowane tablice
rozdzielcze i zabezpiecaap na parterze istnigjego budynku.

W zwigzku z nadbudow opracowany projekt budowlany przewiduje rozbiork
istniejgcej klatki schodowej i wybudowanie nowej o wymidraspetniajcych wymagania



przepisow w zakresie drég ewakuacyjnych izgrowych. Przewidywana jest réwnie
renowacja struktury tynku elewacyjnego na isyugm ociepleniu budynku, odnowienie

powtok malarskich w istniggych holach na parterze kpize.

W ramach rozbudowy i modernizacji budynku wymaggest zabezpieczenie zjazdu
z drogi publicznej do budynku oraz wybudowanie steparkingowych dla mieszkeow
budynku - zjazd i @& miejsc parkingowych zostata zaprojektowana
w pasie drogowym miejskim i ¢& na dzialce nieruchordoi budynku
przy ul. Kotobrzeskiej 18, z uwagi na ograniczomawjerzchn¢ dziatki przy budynku.
Wybudowanie miejsc parkingowych w pasie drogowymaz@i st z koniecznécia
przebudowy sieci cieplnej i zabezpieczenia sieergetycznych S.N. i N.N. zlokalizowanych
pod projektowanym parkingiem. Realizacja tego psksericcia inwestycyjnego
przewidywana jest z dofinansowaniem z Banku Gosptda Krajowego w Warszawie

w ramach wsparcia budowy mieszaksocjalnych.

W zakresie budownictwa czynszowego na wynajem w 1201 Ostro¢ckie
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spoétka z o.ontynuowalo budow dwoéch
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych ,E” i ,F’. Uswy z Bankiem Gospodarstwa
Krajowego w Warszawie o udzielenie kredytu zostadyvarte w maju 2011 r., a umowy
z wykonawg wytonionym w trybie  przetargu nieograniczonego postpowaniu
0 udzielenie zamOwienia zostaty zawarte w lipcu @01 Do kaica 2011 r. wykonawca
wykonat budynki w stanie surowym otwartym. Budyné&R z wykonary wiezbg dachow,
budynek ,F’ z rozpocga wigzbg dachowy. Zaawansowanie finansowe wykonanych robot
budowlano-montaowych do kaéca 2011 r. wynosito odpowiednio: budynek ,E” kwota
2.593,8 tys. zt., budynek ,F’ kwota 2.542,5 tys. @ddanie do iytkowania i zasiedlenie
budynkéw jest planowane dodaa Il kwartatu 2012 r.

Rozdziat IV Potrzeby oraz plan remontéw i modernizacji wynigay ze stanu technicznego

budynkéw i lokali.

W czasie corocznych zelsravspélnot mieszkaniowych zadcy okrélaja potrzeby
remontowe w danym budynku, a takzalecaj kolejnds¢ ich wykonania. Ostateczna decyzje

podejmug wiasciciele, natomiast zagdcy w ramach powierzonej funkcji ogtaszayzetargi,



przygotowuj i zawieraj umowy z wykonawcami, koordyryijrealizacje roboét, sprawnalj

nadzoér techniczny oraz dokogupzliczenia finansowego robot.

Wysoka¢ uchwalonych przez wiaicieli zaliczek na fundusz remontowy
ksztattowata ¢ w 2011 r. na poziomie od 0,50 do 2,77 zt/m2. Nehtéczne utrzymanie
budynkéw ( w tym samym okresie) w czynszu, ustalogta stawka 0,65 zi/m2. Rdice
pomiedzy ustalonymi stawkami byty pokrywane zmicy pomedzy czynszem, a zaliczkami
na koszty wspélne. Uchwalone zaliczki ogamdki zgromadzone wcgeiej na funduszach
remontowych nie zapewnialy petnego finansowaniaazag@montowych przygtych przez
wspolnoty do realizacji. Dlatego wiele wspdlnot jpgal decyzg o uzupetnieniusrodkow

wiasnych kredytami.

W ramach remontow i modernizacji budynkéw wspolmoieszkaniowych zostaty

wykonane, mgdzy innymi:

- docieplenigcian zewwtrznych budynkow (w trzech wspolnotach mieszkaryidy,

remont nawierzchni asfaltowej wewtrenej (zadanie zrealizowaty wspolnie dwie

wspolnoty mieszkaniowe),
- wymiana przycza kanalizacji sanitarnej w jednej wspolnocie,

- wymiarg wodomierzy zimnej 1 cieptej wody (wykonano w dziewu

wspolnotach mieszkaniowych),

- wymiare pokrycia dachowego przy krgdziach dachu z wymiana obrobek

blacharskich dachowych i rynien (wglkano w dziesciu wspdélnotach),

- odnowienie klatek schodowych i korytarzy komuwaijnych (wykonano

w trzech wspdlnotach),
- instalacje domofonowe (wykonano w dwoéch wsptanb),

- wykonanie utwardzenia placow pod miejsca postejowlla samochodow

(wykonano w dwdéch wspadlnotach),

przebudow chodnikow (wykonano w dwoch wspdlnotach),

docieplenia stropodachow budynkow (wykonano véclvwspolnotach),



- modernizag instalacji c.o., tj. monta zaworow regulacyjnych podpionowych,
monta zaworéw grzejnikowych termostatycznych, odpowigitaw pionow
[ grzejnikbw oraz morita zaworow odcinacych na rurach powrotnych
(wykonano w jednej wspolnocie), ddtkowo w dwdch wspdélnotach zaémo

zawory podpionowe,

- zdemontowanie starej i wykonanie nowej instaladgktrycznej w piwnicach

(wykonano w dwéch wspdlnotach),

- remont  wiatrotapow, instalagj zewretrzng  monitoringu  budynku
oraz odnowienie ( malowanie olejogjodzenia przy budynku ( wykonano w jednej
wspolnocie),

- wymiarg rynien i rur spustowych (wykonano w dwoch wspéaabi),

- inne roboty remontowe: wymiana drzwi \w@pwych, zakup i monta skrzynek
listowych, naprawa gzymsow i rynien, nmtaa okienek piwnicznych, likwidacja
przeciekow dachowych, malowanie komgar piwnicznych itp.

byly wykonywane w wielu wspolnotach.

Do sfinansowania zadaremontowych przytych przez wiécicieli osiem wspdlnot

skorzystato z kredytu komercyjnego, tzw. inwestmgk ,Nasz remont”, zaggnietego
w banku PKO S.A. hczna warté¢ kredytow w 2011 r. wyniosta 454.700 zt.

Ogotem srodki wydatkowane na remonty w 2011 r. w budynkaaispdlnot
mieszkaniowych wyniosty 1.360.200 zi. Byly one asye odsrodkdéw wydatkowanych
w latach poprzednich. Kredyty zaginety 24 wspdlnoty.

Ostrokckie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spotkaoz w ramach zleconych
przez Miasto Ostreke w zakresie zaggzania mieszkaniowym izytkowym zasobem miasta
prowadzito takke zadania zvgzane z przeprowadzaniem remontow.

W 2011 r. Miasto Ostreika przeznaczyto na finansowanie remontéw kw@i3.800 zi.
Zapewnity one sfinansowanie paszych robot:
- dokaiczenie rozpocgzego w 2010 r. ocieplenidcian zewsgtrznych budynku
Kaciuszki 24/26 oraz wykonanie odnowienia klatek stdwaych,



- wykonanie  dokumentacji  projektowej  wykonawczejizolaciji

przeciwwilgociowej, poziomej i pionowegcian fundamentowych, projektu

organizacji ruchu na czas wykonywaniabdto i ekspertyzy mykologicznej

dla budynku Kaiuszki 21,

- wykonanie dokumentacji projektowej wykonawczejrertru opaskowego
i kanalizacji deszczowe] z przepomp@a sciekow do odprowadzenia wod
opadowych do miejskiej sieci kanatizx deszczowe] z terenu nieruchaitio

przy budynkideromskiego 29B,

wykonanie instalacji domofonowej w budynku séryan Zeromskiego 29B,

wymiana stolarki okiennej na okna PCV w budytkasocjalnych przy ulicy
Sienkiewicza 46 i 48,

dofinansowanie do wymiany okien w mieszkania@jemcow w wysokai
50%,

remonty mieszkaw budynkach socjalnych.

Rozdziat V Wydatki zwgzane z biggcym utrzymaniem zasobu mieszkaniowego miasta

Koszt utrzymania lokali stanowgych wiasné¢ Miasta Ostratki w budynkach

wspolnot mieszkaniowych stanowi zaliczka na poleykbdsztow utrzymania nieruchoga

wspolnej oraz zaliczka na fundusz remontowy.

Koszty i przychody lokali stanowtych wiasné¢ Miasta Ostragki w budynkach

wspolnot mieszkaniowych w 2011 r. przedstawiadynsistpujaco:

Lp. | Rodzaj budynku. koszty Przychody roznica
poniesione uzyskane w 2011 r.
w 2011 r.
1. | Budynki wspalnot
mieszkaniowych 740.811,81 736.574,35
- koszty eksploatacji 15.624,17




- koszty gdowe
komornicze

RAZEM

756.435,98

736.574,35

19.861,63

Strata powstala na eksploatacji

lokali

najemcoéw widymkach wspdlnot

mieszkaniowych w wysokcoi 19.861,63 zi. zostata pokryta w c&td dochodem z lokali

uzytkowych potaonych w budynkach wspdélnot mieszkaniowych.

Nadmiené nalery, ze przez caly okres ofly informach obowihzywaty stawki czynszu
okreslone Zaradzeniem Nr 381/08 Prezydenta Miasta Oskiok dnia 23 grudnia 2008 r.

w sprawie ustalenia stawki czynszu za najem lakadszkalnych i okrdenia stawek czynszu

za najem lokali socjalnych. Stawka bazowa czynsznosi 1,78 zi/mMi powierzchni

uzytkowej lokalu, natomiast czynsz za lokale socjawmaosi potow najnizszego czynszu

obowizujacego w zasobach mieszkaniowych, tj. 0,97 Zipmwierzchni aytkowej lokalu.

Koszty i przychody budynkow stanaygiych wyhczrng wilasngé Miasta Ostradki

( budynki w ktérych nie powstaly dotychczas wsp&nmieszkaniowe i budynki socjalne

oraz lokale wytkowe ) w 2011 r. ksztattowatyeshastpujaco:

Ip. |Rodzaj budynku Koszty poniesione wPrzychody Réznica
2011 r. 2011 r.

1. | Budynki komunalne

- z tytutu eksploatacji 21.564,60 27.375,80

- optaty za korzystanie|z 51.036,00 49.059,78

mediow 1.561,82 -

- koszty  gdowe i

komornicze

Razem 74.162,42 76.435,58 +2.273,
2. | Budynki socjalne

- z tytutu eksploatacji 166.495,48 35.517,03

- optaty za korzystanie |z 200.056,03 200.066,58

mediow 11382,26 -




- koszty gdowe i komornicze

Razem 377.933,77 235.583,61 -
142.350,16

3. | Budynki uzytkowe

- Z tytutu eksploatacji 28.628,31 40.131,20

- za korzystanie z mediéw 34.200,96 29.002,36

- koszty gdowe i komornicze - -

Razem 62.829,27 69.133,56 + 6.304

OGOLEM 514.925,46 381.152,75 -

133.772,71

Powstata strata na eksploatacji lokali socjalnygmika z tego,ze czynsz jaki ptac

najemcy tych lokali nie pokrywa w cdla kosztow eksploataciji budynkéw socjalnych.

29

Wszystkie nalenosci z tytutu czynszow najmu i optat eksploatacyjnychvptacane

przez najemcéw)asdochodami Miasta. Wszystkie wydatki azane z utrzymaniem zasobu

sa wydatkami Miasta. W 2011 r. na utrzymanie zasolesmekaniowego Miasto wydatkowato

517.002,18 zi, natomiast wptywy do Miasta w tytwdmynszu i optat eksploatacyjnych

wyniosty 360.000 zt.

Zalegtaci czynszowe najemcéw mieszkakomunalnych w budynkach wspdlnot

mieszkaniowych na koniec grudnia 2011 r. wynosiB4.319 zi. Ich struktura czasowa

ksztattowata si nastpujaco:

2011 tym w lokalach
uzytkowych
powyzej 12 miesicy 184.864
od 6 do 12 miescy 80.693
od 3 do 6 miescy 34.564 440
do 3 miesjcy 54.598 867
RAZEM 354.719 1.307




Zalegtasci lokali mieszkalnych stanowity 99,64 % og6tu ztéci, a pozostate 0,36 % $0

zalegtaci w lokalach aytkowych.

Zalegtasci najemcow w zasobie ktérego Miasto jest 100%sewaelem na koniec grudnia

2011 r. wyniosty 144.291,94 zt. Strukguczasowy naleznosci przedstawia pomsze

zestawienie:

2011 w tym lokale socjalne
powyzej 12 miesjcy 193.837 133.161
od 6 do 12 miesty 22.117 22.117
od 3 do 6 miescy 13.209 8.968
do 3 miesjcy 8.209 4.798
RAZEM 183.372 169.044

W 2011 r. zalegxi lokali mieszkalnych wynosity 182.802 zi., co rtavi 99,7%
zalegiaci. Pozostate zalegioi w wysokdaci 570 zt dotycz lokali uzytkowych. Zadhienie
w zasobach mieszkalnych dotyczy gtownie rodzin mkepcych w lokalach socjalnych,
gdyz stanowj one ponad 92,5% ogotu natesci czynszowych w zasobach mieszkaniowych.

Naleznosci w lokalach socjalnych na koniec grudnia 201dryniosty 169.044 zt.

Poziom zalegtéci czynszowych w 2011 r., byt virgzy o 39.080 zt w stosunku do 2010 r.
Najwickszy grupe zalegajcych stanowd najemcy lokali socjalnych, gdyich zalegtdci
na koniec roku objego informacj wzrosty o 37.108 zt w poréwnaniu do 2010 r.

W 2011 roku:
zrealizowano 4 wyroki orzekgje eksmisje do lokali socjalnych;

dokonano 2 zamian mieszkkomunalnych,

wptyreto 17 wyrokow gdowych o eksmisji,
- na koniec 2011 r. pozostaly do realizacji 10Brawomocne  wyroki glowe
0 eksmisji z przyznanym prawem do lokalu alggo lub pomieszczenia

tymczasowego,

1C



- liczba lokali niezbdnych do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodzin
0 najtrudniejszej sytuacjkyciowej i materialnej na koniec 2011 r. wynosita,
(po weryfikacji) 325,

- w 2011 r. skierowano do zawarcia uméw na lokaheszkalne 12 rodzin,
- Ostrotckie TBS Spotka z 0.0. nie zawarto w 201%adnej umowy najmu na lokale
w  swoich zasobach z rodzinami umieszczony@a liscie przydzialu mieszka

z zasobéw komunalnych z powodu nie spelaiaprzez te osoby kryteriow

obowazujacych w tych zasobach.

W strukturze organizacyjnej OTBS wyebtniono dwa stanowiska ds. windykacji
nalenosci. Osoby zatrudnione odpowiadajza monitorowanie stanu zaleggo najemcow
i whascicieli mieszka. Do osob zalegagych powyej 2 mies¢cy wysytane $ wezwania
do sptaty zalegkei. Termin do zaptaty dla wdaicieli lokali wynosi 7 dni. Dla najemcow jest
to zapowied o wypowiedzeniu warunkébw umowy najmu, z megnym terminem
do zaptaty. W przypadku nieuregulowania zadhia przez najemgc wysylana byla
propozycja ugody spiat zadkenia w ratach. Feli osoba nie wywjzata s¢ z warunkow
ugody lub nie wyrazita zgody na podpisanie ugodgtpowato rozwjzanie umowy najmu,
a nasgpnie przygotowywano dokumenty i skierowano sprale sdu o zaptaj i eksmisg.
Po otrzymaniu wyroku zadu sprawa kierowana byla do komornika w celu egegku
zagdzonych nalenaosci.

Pracownicy odpowiedzialni za windykacjnaleznosci oferup pomoc najemcom
w splacie zadienia poprzez informowanie o wwowosci ubiegania s o dodatek
mieszkaniowy, madiwos¢ zamiany mieszkania wkszego na mniejsze, a tak maliwosé

sptaty zadtaenia w ratach, po zapoznanig gisytuacj materialm najemcy.

Rozdziat VI Zasady polityki czynszowej

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem mi&sarokki na lata
2008 — 2012 okt zasady polityki czynszowej. Przez caly 201lobowigzywaty stawki
czynszu za lokale mieszkalne i socjalne élkmee w Zaradzeniu Nr 381/08 Prezydenta
Miasta Ostradki z dnia 23 grudnia 2008 r. Stawka bazowa czynsyunosita 1,78 zi/m2
powierzchni aytkowej lokalu, natomiast czynsz za lokale socjawgnosit potow

najnizszego czynszu oboydujgcego w zasobach mieszkaniowych, tj. 0,97 zH#/m2

11



powierzchni aytkowej lokalu. Czynniki obriajace i podwyszapce stawk bazows zostaty
szczegotowo opisane w Programie .

Zgodnie z Programem przewiduje¢ semiany stawek czynszu najmu nie¢gzej
niz jeden raz w roku. Zasadest to aby stawki czynszu pokrywatly wydatki zzane

z utrzymaniem lokali ( z wygikiem optat niezalenych od wynajmujcego).

Rozdziat VIl  Zrodta finansowania zasobu mieszkaniowego miasta

1. Koszty utrzymania lokali mieszkalnych, innychzrsocjalne, pokrywanegsw cataci
z czynszu placonego przez najemcow. W 2011 r. apiat strata
na eksploatacji lokali najemcow w budynkach wspblmieszkaniowych ( koszty byty
wigksze od przychodow) w wysod@ - 19.861,63 zi. Obowzujgce stawki czynszu nie
pokrywaly juz kosztow eksploataciji.
2. Koszty utrzymania lokali socjalnychga sistotnie wysze ( o  142.350,16  zi)
od przychodéw. Miasto Ostrgda pobiera wszystkie przychody ( z tytulu czynszu
i optat eksploatacyjnych) i pokrywa wszystkie wikda
3. W budynkach w lokalami aytkowymi nadwyka przychodéw nad kosztami wyniosta
w 2011 r. 6.304,29 zi. Nadwhka ta zostata przeznaczona na sfinansowanie straty
na eksploatacji lokali najemcéw w budynkach wspblngeszkaniowych w 2011 r.
4. Remonty i modernizacje w budynkach wspdélnot miesizkaych g finansowane
z dwochzrodet:
- funduszu remontowego ktorego stawka za 1 m2 p.kaldo mies¢cznie
jest uchwalana corocznie przez wspognot
- wspolnoty ( chgc przyspiesz§ wykonanie niezédnych prac remontowych
i modernizacyjnych) decydwyjsie na zacigniecie kredytu bankowego. Splata
nastpuje z gromadzonego funduszu remontowego.
5. Remonty i modernizacje budynkow socjalnych i inngtéinowicych wylkczrg wiasnaé
miasta Ostraki sa finansowane z bugtu miasta.
6. Inwestycje OTBS ( budownictwo czynszowe) eealizowane w ramach gdowego

programu popierania budownictwa mieszkaniowego.

Rozdziat VIl Kaucje mieszkaniowe
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Zgodnie z zapisem w Programie kauci@tie stosowana w przypadku przydziatlu miegzka
w budynkach innych aisocjalne, nowych lub po kapitalnym remoncie. Thkiczypadkow
w 2011 r. nie byto.

Rozdziat 1X Inne dziatania wptywagce na popraw wykorzystania zasobu mieszkaniowego
gminy

Kontynuowana jest sprzetla mieszka komunalnych dotychczasowym najemcom,
na podstawie obowkujacych przepiséw, przy korzystnych bonifikatach, pmynosi
stopniowg  poprawe struktury wiasnéciowej. Zasady udzielania bonifikat opisano
szczegotowo w rozdziale 111

Zamiany mieszka pomidzy lokatorami ( za zgadwiasciciela zasobu), w wkszaci
przypadkéw pajczone ze splatwystpujgcego zadlzenia g kontynuowane. W 2011 r.
nie odnotowano takich przypadkéw.

Remonty mieszkaz odzysku na koszt przysztych najemcénksntynuowane w migrich
pozyskiwania.

Miejski Osrodek Pomocy Rodzinie dysponuje 3 pomieszczeniarbuadynkach socjalnych
przy ul. Sienkiewicza z ogdn liczbg miejsc 15, w tym 10 dla eiczyzn

i 5 dla kobiet. Ponadto kierowano bezdomnych doclegowni zlokalizowanej
przy ul. Przemystowej 1, prowadzonej przez 4drRejonowy PKPS gdzie jest 26 miejsc,
z mazliwoscig ich zwigkszenia w okresie jesienno-zimowym. Takd&dlmiejsc zabezpieczata
w petni potrzeby os6b bezdomnych w 2011 r.

MOPR prowadzi t& dwa mieszkania chronione przeznaczone dla petoletvychowankow
opuszczajcych rodziny zasgpcze i placowki opiektczo-wychowawcze. Jedno mieszkanie
miesci sie przy ul. Spokojnej 16 i dysponuje 5 miejscami pinoletnich chtopcdéw, drugie
mieszkanie migi sie w budynku przy ul. Koszarowej 6 i dysponuje 4 msdgmi

dla petnoletnich dziewgt. Mieszkania g w petni umeblowane i wypogane.

Rozdziat X Zasady =zargdzania Ilokalami i budynkami wchodzymi w skiad

mieszkaniowego zasobu miasta

W okresie ohbjtym informacy w tym zakresie nie naglity zadne zmiany.



Rozdziat XI. Obowgzki wynajmugcego i najemcy

Istotnym elementem zadzania zasobem mieszkaniowym jest jasne stémes
obowigzkdéw wynajmujgcego i najemcy. Ustawa o najmie lokali i dodatkadbszkaniowych
precyzowala je bardzo szczegdtowo dla zasobu wymapnego za czynsz regulowany.
Obecnie prawa i obowzki wynajmupcego i najemcygwymienione w Kodeksie cywilnym,
jednak w sposob ogdlny. W zwku z tym wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy powinien ckaé zasady dziatania zadcy oraz prawa
i obowigzki najemcy, by w przypadku sporéw rozstrzyganistgpmowato przede wszystkim
o prawo do lokalu, jakim duizie Uchwata Rady Miasta w sprawie wieloletniegogramu,

dopiero w skrajnych przypadkach przedyspowszechne.

Obowigzki wynajmupcego

Obowazkiem wynajmugcego jest zapewnienie sprawnego dziatania isiryeh uradzen
technicznych budynku, umlbwiajgcych najemcy korzystanie zswietlenia i ogrzewania
lokalu, cieptej i zimnej wody, wind, anteny zbioegzi innych urzdzen nalezgcych
do wyposaenia lokalu lub budynku.
Do wynajmujcego ( widciciela ) naley w szczegolngci:

1) utrzymanie w nalg/tym stanie, porgdku i czystéci pomieszcze
i budynku, stcych do wspolnegoaytku mieszkacow, oraz jego
otoczenia,

2) dokonywanie napraw budynku, jego pomiesiczei urzagdzen
oraz  przywrécenie poprzedniego stanu budyniszkodzonego, niezaiaie
od przyczyn, z tym,ze lokatora obagza obowjzek pokrycia strat
powstatych z jego winy,

3) dokonywanie napraw lokali, napraw lub  wymiany stalacji
i elementow wypogania technicznego w zakresie nieghkajacym

lokatora, a zwlaszcza:

a) napraw i wymiany wewtriznych instalacji; wodoggowej,
gazowej i cieptej wody - bez wudzer odbiorczych, a tate
napraw i wymiany wewstrznej instalaciji kanalizacyjnej,
centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, iasia
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elektrycznej, telefonicznej oraz anteny zbiojczez  wyjatkiem
sprztu,

b) wymiany piecébw grzewczych, stolarki okiep i drzwiowej oraz
podtdg, posadzek i wyktadzin podtogowych, azéatynkow.

Obowgzkiem najemcy jest utrzymywalokal i pomieszczenia do niego przynale
we wiagciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz przegiaz regulaminu porgdku
domowego. Najemca jest zobawany dbé i chroni przed uszkodzeniem lub dewassacj
czesci budynku przeznaczone do wspoélnego korzystara&, windy, klatki schodowe,
korytarze, inne pomieszczenia gospodarcze orazetoe budynku.

Lokatora obciza naprawa i konserwacja:

1) podidég, posadzek, wyktadzin podtogowych oraxiennych, okladzin
ceramicznych, szklanych i innych w kuchni i peszczeniach
sanitarnych,

2) okien i drzwi,

3) wbudowanych mebligéznie z ich wymiasp,

4) trzonow kuchennych, kuchni i grzejnikbw wody gpywowej ( gazowych,
elektrycznych i wglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikow, mis
klozetowych, zlewozmywakow i umywalek wraz z syfomabaterii i zaworéw
czerpalnych,

5) osprztu i zabezpiecze instalacji elektrycznej,

6) piecow vgglowych i akumulacyjnychdulz wymiana zaytych elementow,

7) etaowego centralnego ogrzewania, a w wypadku gdy nostato ono
zainstalowane na koszt wynajmcggo, take jego wymiana,

8) przewoddw odptywowych ugdzen sanitarnych ado pionéw zbiorczych, w tym
niezwtoczne usuwanie ich niedrmsci,

9) innych elementow wyposgania lokalu i pomieszcaegorzynalenych, poprzez:

a) malowanie lub tapetowanie oraz nagrawszkodzé tynkow $cian

i sufitow,
b) malowanie drzwi i okien od strony wegtrenej, wbudowanych
mebli i uradzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych w celu

ich zabezpieczenia przed kotpzj



Poza w/w naprawami lokator jest zobewany do naprawienia szkdéd powstatych
z jego winy. Odpowiedzialr$é lokatora i petnoletnich os6b stale z nim zamieggich

za powstat szkoa jest solidarna.

Rozdziat XIl Podsumowanie i wnioski

W Programie sformuowano 11 wnioskéw, ktérych readja w 2011 r. byla

nastpujaca:
Whiosek 1: W okresie obowizywania programu prowadZi polityke mieszkaniow
w sposob umgliwiajgcy wykonanie jak najwikszej ilaici mieszka i lokali socjalnych,
poprzez:

1. Budowe budynkéw komunalnych socjalnych.

2. Podgcie dziata: celem uzyskania wtasgoi budynku przy ul. Sienkiewicza 54B

( hotel piekgniarek) i wykonanie prac adaptacyjno-remontowych.
3. Intensywne poszukiwanie nmnjtwosci rozwigzania problemu pomieszcie

tymczasowych.

Dotychczasowa realizacja wniosku:

Ad 1. W 2011 r. nie prowadzono budowy nowych budyn socjalnych ale prowadzono
prace projektowe dot. nadbudowy | modernizacji Imkidy socjalnego
przy ul. Kotobrzeskiej 18.

Ad 2. Stan prawny nieruchorkm potozonej w Ostragce przy ul. Sienkiewicza 54B nie jest
uregulowany — toczy sipostpowanie gdowe w tej sprawie.

Ad 3. Miasto uytkuje obecnie jedno pomieszczenie tymczasowe wyitkid socjalnym.
przy ul. Sienkiewicza 48. Dziatania w zakresie mkania wgkszej ilgsci pomieszcze

tymczasowych &da kontynuowane.
Whniosek 2: Przy realizacji nowych budynkéw najg, w mgliwie szerokim zakresie,

korzysta® z dotacji z Funduszu Dopfat i innyckrodkéw zewatrznych ( o ile przepisy

prawne lgdg dopuszczaty takmazliwosé).
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Dotychczasowa realizacja wniosku:

Srodki z Funduszu Doplataspozyskiwane na poszczegolne zadania inwestycypseatnio
Miasto Ostrojka korzystatlo z dofinansowania na bugowbudynku socjalnego
przy ul. Koszarowej 6 w Ostrgte — Wojciechowicach.

W miesgcu marcu 2012 r. Miasto Ostea wystpito z wnioskiem o przyznanie
dofinansowania, w wysokoi 30% wartéci kosztorysowej zadania, na nadbugowudynku

socjalnego przy ul. Kotobrzeskiej 18.

Whiosek 3: Miasto powinno wspierdbudownictwa czynszowe na wynajem, realizowane
przez OTBS.

Dotychczasowa realizacja wniosku:

W 2011 r. OTBS kontynuowat budgwbudynkdéw wielorodzinnych z mieszkaniami
na wynajem na terenie przekazanym woi aportem do spotki. Budynki ,E” i ,F” zostan
oddane do zytku i zasiedlone do kma Ill kwartatu 2012 r.

Whniosek 4: Rozwayé, ze wzgldu na wysokie koszty utrzymania, ghiavosé sprzeday
kolejnych budynkow socjalnych, po wykwaterowaniuj@acow, bez przeprowadzenia prac
remontowych, tj. budynki: Warszawska 25, Kolejovidewentualnie Kolejowa 59

I Sienkiewicza 46 i 48 srodki ze sprzedgy przeznaczyna budownictwo mieszkaniowe.

Dotychczasowa realizacja wniosku:

Budynki: Kolejowa 51 i Kolejowa 59 zostaty przekae do sprzeds w drodze przetargu.
Dziatania w tym zakresie prowadzi Wydziat GeodéZfospodarki Nieruchomgiami UM.

S one planowane do sprzegialo kaica 2012 r.

Formalnie nie zostato zakozone wykwaterowanie najemcoéw z budynku przy ulicy
Warszawskiej 25. Po opuszczeniu mieszkania przé&tnisgo najemg budynek zostanie
przygotowany do sprzeda

Budynki Sienkiewicza 46 i 48asnadal eksploatowane jako budynki mieszkalne zléoka

socjalnymi. W kadym z tych budynkow znajdujeespo 20 lokali socjalnych.
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Whiosek 5:utrzyma‘ na poziomie okrdonym w Programienaktady na remonty budynkow
socjalnych, budynkéw w ktérych Miasto jest wtacielem w 100 % i mieszkanajemcow

(w zakresie wymiany okien i podtég).

Dotychczasowa realizacja wniosku:

W 2011 r. na remonty budynkdéw komunalnych przezaao w budecie Miasta kwat
273.800 zt., w ramach ktorych wymieniono okna w dynkach socjalnych
przy ul. Sienkiewicza 46 i 48 - koszt 48.800 zt.

Whiosek 6: Utrzyma’ sprzedd mieszka komunalnych z bonifikatami.

Dotychczasowa realizacja wniosku:

W 2011 r. nie ulegly zmianie zasady sprzadmieszka komunalnych. Obowruje
Uchwata Nr 154/XXVI/2008 Rady Miasta Ostgki z dnia 10 stycznia 2008 r. r. w sprawie
okreslenia zasad nabywania, zbywania i @bania nieruchomixi oraz wydzierawiania
lub wynajmowania na czas diry niz 3 lata lub czas nieoznaczony. Zasady udzielania
bonifikat opisano szczegétowo poigy.

W 2011 r. sprzedano kolejnych 17 mieszKeomunalnych. Zainteresowanie wykupem

mieszka jest weksze nz zaktadano w Programie.

Whiosek 7: Przygé jako obowgzujgc , zasad samofinansowania gospodarki
mieszkaniowej w zakresie Higcego utrzymania zasobu mieszkaniowego miasta, pEprz

ustalanie czynszu na odpowiednim poziomie.

Dotychczasowa realizacja wniosku:

Zgodnie z ustaleniami programu czynsze najmu grimg podnoszone nie egciej niz raz
w roku w takim zakresie aby ich wysakgokrywata koszty eksploatacji lokali stangaych
zasOb miasta ( bez kosztéw niezalgch od wynajmujcego). Dnia 23 grudnia 2008 r.
Prezydent Miasta Zagdzeniem Nr 381/ 08 w sprawie ustalenia stawkinezy za najem
lokali mieszkalnych i okrdenia czynszu najmu za najem lokali mieszkalnychkotat
ustalenia nowej stawki bazowej czynszu. Weszio onaw  zycie

w kwietniu 2009 r. i obowizywato przez okres oddy informach ( przez caty rok 2011).
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Whiosek 8: Kontynuowa* zamiany mieszké& miedzy najemcami za sptata zalegéd

czynszowych.

Dotychczasowa realizacja wniosku:

W 2011 r. nie dokonano ani jednej zamiany ze gadtwzenia najemcy.

Whiosek 9:Czynsz z lokali gytkowych powinien bg ustalany na poziomie rynkowym

i przeznaczany w cafoi na finansowanie zasob6w mieszkaniowych.

Dotychczasowa realizacja wniosku:

W 2011 r. obowjzywato Zaradzenie Nr 406/2003 Prezydenta Miasta Oskiok dnia

13 grudnia 2003 r. w sprawie zasad wynajmowankaliouzytkowych w budynkach
komunalnych oraz ustalenia stawek czynszu najnte kzkale, zmienione, w zakresie stawek
czynszu najmu, Zagdzeniem Nr 389/08 Prezydenta Miasta Oskiokz dnia 31 grudnia
2008 r.

Dochody z lokali aytkowych @ w caldci przeznaczane na finansowanie zasobow

mieszkaniowych.

Whiosek 10: Kontynuowé podziaty mieszké o duwgej powierzchni na mniejsze ( budynek
| AWP 42).

Dotychczasowa realizacja wniosku:

Duze mieszkania zlokalizowane w budynku przy ul. | Arilvojska Polskiego 42, nadge
si¢ do podziatu, zostaty wyoelonione w latach wczeiejszych. Pozostaly, w tym budynku,
3 duze mieszkania o powierzchni przekrageaj 80 m2 ale g one zamieszkate. Najemcy

nie zgtaszaj wnioskow o podziat tych mieszka

Whiosek nr 11: Wykona prace modernizacyjno-remontowe w budynku | AWP 42,

po wykwaterowaniu mieszkaow.

Dotychczasowa realizacja wniosku:



Podgcie kompleksowego remontu tego zabytkowego budywkmaga podjcia szeregu
dziatax organizacyjno-technicznych i uzgodhie W 2008 r. opracowano eksperyz
techniczn budynku ktdéra, potwierdzita konieczitowykonania nagpujacych prac:

- wymiany stropéw drewnianych,

- wymiany wszystkich instalacji,

- wymiany okien i drzwi balkonowych,

- przynajmniej cgsciowg wymiare wiezby dachowej,

- przebudow wszystkich komindw.

Podgcie remontu budynku, gdzie, w 53 mieszkaniach, eamkuje obecnie 170 0sdb,
bez czasowego wykwaterowania wdmieli i najemcow jest ( przy podanym poiey
przewidywanym zakresie prac) niesiwe. Z tych powodow w 2011 r. Miasto

nie podejmowato dalszych dziatas tym zakresie.
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