INFORMACJA

o realizacji Uchwaty Nr 30 / V / 2003 z dnia 20 lwtgo 2003 r.
Rady Miasta Ostroleki w sprawie przyjecia
Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasOstroteki
za 2007 r.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prawattméw, mieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie kodeksu cywilnego / Dz.U. Nr 71 p@33/, obowizujaca od 10 lipca 2001 r.,
w art. 21 nakfada na rady gmin obarek uchwalenia wieloletniego programu gospodaroavani
mieszkaniowym zasobem gminy.

Uchwah Nr 30/V/2003 Rada Miasta w Ostgoe z dnia 20 lutego 2003 r. przig
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasteokki w latach 2003 — 2007.
Zgodnie z 8 2 w/w uchwaty Prezydent Miasta jestambzany do przedkfadania okresowych
informacji o wykonaniu zadaz zakresu gospodarowania mieszkaniowym zasoberstania
i wnioskéw wyptywajcych z analizy realizacji zadakreslonych w Programie.

Poniej przedstawiam zmiany danych i wgkikOw zawartych w Programie:

Rozdziat I

/ Ocena stanu iléciowego i technicznego posiadanego przez Miasto olzas
mieszkaniowego /

Liczba lokali stanowicych wiasné¢ miasta Ostraki zmniejszyta si, w okresie olgtym
informacp, 0 23 mieszkania petnowatoowe w budynkach wspdélnot mieszkaniowych.
Sprzeda nastpowata w trybie bezprzetargowym na rzecz dotychmagsh najemcow
z zastosowaniem 75% bonifikaty oraz dodatkowo 1%#tiftkaty w przypadku zaptaty ceny
jednorazowo/. Wedtug stanu na 31 grudnia 200Masto Ostrotka posiadato:

- 613 lokali mieszkalnych petnowastmowych,

- 150 lokali socjalnych.

Mieszkania te gzlokalizowane w 89 budynkach, w tym:

- 5 stanowjcych wyhczm wiasnagé¢ Miasta Ostragki,

- 74 stanowicych wlasné¢ wspoélnot mieszkaniowych / Miasto jest jednym

ze wspotwigicieli/,

- 10 socjalnych.

Wyposaenie lokali w instalacje / tabele 2 i 3/ w 2007nie ulegto zmianie.

Rozdziat Il

| Potrzeby oraz mgiwosci gminy w zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych wspty
samorzdowej/

W 2007 r. zostato realizowanych 7 wyrokow o eksirds)j lokali socjalnych, w tym
1 wyrok poprzez zamiany pogaizy najemcami za sptaradhzenia czynszowego. Wptgto
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26 nowych wyrokéw gdowych orzekajcych eksmisj / w Programie szacunkowo przig
wptyw 10 nowych wnioskow rocznie/. Na koniec 200pozostawato jeszcze, do realizacji,
96 prawomocnych wyrokow adowych o eksmisji z przyznanym prawem do lokalu
socjalnego/ wzrost o 20 w stosunku do analogiczne§oesu roku poprzedniego/.
W  okresie ohjtym informacip nie stwierdzono ani jednego przypadku
nie przedhienia umow najmu dotychczasowym najemcom lokali adoggh, ze wzgidu
na przekroczone kryterium dochodu, ktérego wysékokreslona jest w Uchwale Rady
Miasta w sprawie zasad wynajmowania lokali.

Ostrokckie TBS sp. z 0.0. nie zawarto w 2007zadnej umowy na lokale w swoich
zasobach z rodzinami umieszczonymi geaidi przydziatu mieszkaz zasobéw komunalnych,
z powodu nie spetniania przez te osoby kryteriowvwabzujacych w tych zasobach.

Liczba lokali niezkdnych do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodzin
0 najtrudniejszej sytuacjiyciowej i materialnej na koniec 2007 r. wynositaB33V 2007 r
skierowano do zawarcia umow na lokale mieszkalnedtlkin znajdujcych st na liscie
przydzialu mieszka Dodatkowo, poza ligt Komisja Mieszkaniowa, na posiedzeniu
we wrzéniu 2007 r., przydzielito mieszkanie w budynku Keilbga 3 rodzinie o trudnych
warunkach mieszkaniowych, finansowych i zdrowotrtych

W 2007 r. nie ulegly zmianie bardzo Kkorzystne zgsaprzeday mieszka
komunalnych. Nadal obowzuje Uchwata Nr 120 / XIl / 99 Rady Miasta w Osta# z dnia
2 lipca 1999 r. w sprawie wytania zgody na udzielanie bonifikat przy sprzgdéokali
mieszkalnych i wydana na jej podstawie uchwata N0/26/99 Zarzdu Miasta Ostraki
z 2 lipca 1999 r. Zasady udzielania bonifikahastpujace:

- 75% ceny lokalu w przypadku sprzeglana rzecz najemcow,

- 15% ceny lokalu nabywcy niee¢tlacemu najemg; wptacagcemu nalenosé

jednorazowo;

Wigksze ni przewidywano w Programie zainteresowanie wykupenesnka
spowodowato, ze na koniec 2007 r. prywainwilasng¢ stanowito 1081 mieszka
co stanowi ja 63,81 % pierwotnego zasobu / wzrost w stosunkukdica roku
poprzedniego 0 1,35 % /.

W 2007 r. OTBS sp. z 0.0. kontynuowata realigagdpnu inwestycyjnego w zakresie
budowy kolejnego budynku ,C” przy al. Jana PawtaJést to budynek mdznej liczbie
48 lokali mieszkalnych i powierzchnizytkowej 2.512,40 m2. Przewidywana wd&tto
inwestycji wynosi 4.941.322 zt. Inwestycja zostarsénansowana w 68% kredytem
ze srodkdéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, ktoryyprmt kredyt do wysokai
3.370.000 zt. Planowany termin zakaenia budowy to 31 lipiec 2008 r. Wykonawc
inwestycji, wytonionym w przetargu, jest Przegisorstwo Budownictwa Komunalnego
sp. z 0.0. w Ostrete. Inwestycja ta, po zakozeniu, zwekszy zasob spotki, ktéry obecnie
wynosi 11.045,94 m2 i 215 mieszka

W 2007 r. Ostraickie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z. mppoczto
przygotowania do realizacji kolejnego zadania iny®gnego, tj.. budowy budynku
mieszkalnego, ktory dalzie rownie usytuowany przy al. Jana Pawta Il. W budynku tym
znajdowd si¢ bedzie 40 mieszka o tacznej powierzchni 2.091,80 m2. Planowana wrto
inwestycji 5.631.460 zt., a waid przewidywana do sfinansowania kredytemsmadkdw
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego 3.942.000 zt.

W okresie ohjtym informaci prowadzone byly prace przygotowawcze do budowy
budynku wielorodzinnego z mieszkaniami socjalnymi Qegtrokce — Wojciechowicach,
przy ul. Legionowej. Budynek o powierzchnizytkowej 1.580,50 m2 dulzie miat
39 mieszka. Przewidywana wartd inwestycji wyniesie 4.878.966,51 zi, z czego
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975.799,30 zt. &zie pochodzito zérodkdéw budetu Pastwa w ramach Funduszu Doptat,
na podstawie ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. onBpavym wsparciu tworzenia lokali
socjalnych, mieszkachronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnychz.D Nr 251
poz. 1844/ oraz rozpagdzenia ministra Budownictwa z dnia 15 marca 200W isprawie
szczegdtowego trybu i termindw skladania i rozpaamia wniosku o udzielenie
finansowego wsparcia na tworzenie lokali socjalnyoheszka chronionych, tréci wniosku,
kryteribw jego oceny, wzoru formularza rozliczenidzielonego wsparcia oraz minimalnych
wymaga w zakresie wypos@nia jakie musg spetnid dofinansowane lokale mieszkalne
/ Dz.U. Nr 52 poz. 346/. Umowa o0 udzielenie finamego wsparcia zostatazjwawarta.
Pozostate koszty realizacji budynku mieszkalnegoelambdzinnego — socjalnego
wynoszce 3.903.167,20 zt. zostasfinansowane z budtu Miasta Ostre@ki. Wykonawca
prac zostal wytloniony w przetargu. Realizacja inwes rozpoczta sk w miesicu
kwietniu 2008 r. Planowany termin zalazenia inwestycji to sierpie2009 r. Inwestorem
zastpczym jest Ostralckie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0

Rozdziat IV

/potrzeby oraz plan remontow i modernizacji wynigey ze stanu technicznego budynkéw
i lokali/

W ramach remontéw budynkéw wspoélnot mieszkaniowygoktaty wykonane w 2007 r.,
migdzy innymi:

- ocieplenigcian zewrtrznych w 6 budynkach,

- remonty pokrg dachowych, w 3 budynkach;

- renowacje / malowanie/ klatek schodowych w 4 budhik

- mont& instalacji domofonowych w 5 budynkach;

- mont& nowych skrzynek listowych w 5 budynkach

- inne roboty remontowe, typu: docieplenie stropodaghymiana okien piwnicznych
i na klatkach schodowych, wdzanie placow zabaw, modernizacja instalacji
gazowej i inne.

Ogotem wspolnoty mieszkaniowe w 2007 r. wydatkowaly remonty 1.410.412 zi,
ti. o ponad 494 tyzl. mniej nz niz w roku poprzednim. Koszty remontéw wspolnoty
pokryly wptywami z zaliczek na fundusz remontowy,1® wspolnot positkowato tak sk
kredytem inwestorskim ,NASZ REMONT” zagnigtym w banku PKO BP S.A. nadzm
kwote 507.130 zt. hczna warté¢ kredytow byta nisza od wartéci kredytow w roku
poprzednim / 2006/ o 28,1 % z dwoch przyczyn:

- kredyty zacignicte w latach poprzednich przez wspolnosysptacane w okresach
wieloletnich;

- wigksza¢ kosztownych zadaremontowych na ktore wspolnoty/ przy niedoborze
wiasnych srodkow finansowych gromadzonych na funduszu remeyno
zacihgaj kredyty zostata zrealizowana w latach poprzednich.

W budynkach socjalnych i innych stana@eych wyhczmm wiltasndé Miasta Ostragki
wykonano w 2007 r. nagiujace prace:

Lokalizacja budynku Zakres rzeczowy robot Koszt rzecz. Uwagi

Kosciuszki 24/26 1. Wymiana drzwi wejciowych do lokali 10.962,15 zt.

uzytkowych i do klatek schodowych;
2. Wymiana okien w lokalu @odka| 3.632,12 zi.
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Interwencji kryzysowej

Sienkiewicza 46 i 48

Remont sanitariatéw w budynkach

19.897,88 7

——

Padlewskiego 51C

Renowacja tynku i powtok malarskich klat

e5.097,02 zt.

schodowych i korytarzy piwnicznych,
wymiana okien na klatce schodowej
Remonty lokali 37.067,15 zt. | Remonty obejmuj np.:
socjalnych wymiare bojleréw, kuchn
weglowych, wanien
umywalek, misel
uskpowych, drzwi
wejsciowych do lokali,
instalacji elektrycznej itp.
Warszawska 25 Inwentaryzacja budynku, opracowanie opjnii8.784,00 zi.
technicznej dot. stanu technicznego obiektu
Goworowska 8A 1.Wymiana stolarki okiennej 30.125,10 zt.
2.renowacja elewacji budynku i remqgnt70.700,81 zt. | oczyszczenie elewac]i,
okladziny schodéw wégiowych oraz uzupetnienie ubytkow
wykonanie tynku kamyczkowego w tynku, naprawa szczelip;
wejsciu zagruntowanie tynku
emulsp, wykonanie
zaprawy klejowej zbrojongj
siatka, wykonanie tynkd
strukt. cigikowarstwowego
I Armii Wojska | 1. wykonanie dokumentacji technicznej jna 6.100,00 zt.
Polskiego 42 podziat lokalu nr 48
2. pofaczenie dwdch lokali 9.347,12 zt.
jednopokojowych nr 7 i 9 na mieszkanie
dwupokojowe
Kotobrzeska 18 1. wymiana drzwi wejciowych do| 2.313,34 zi.
budynku
2. remont kominéw 2.675,00 zt.
Kosciuszki 21 1. Likwidacja schodow i zmiana wajia do| 9.367,16 zt.

lokalu wynajmowanego przez SD;
Demonta starego i
przylacza energetycznego n.n.
napowietrznym do zasilania
elektrycznej budynku.

kabl
instala

wykonanie nowego 7.454,20 zi.

em
Cji

(o]

11

Berka Joselewicza2 | 1. Dofinansowanie do wymiany pokrycia 10.000 zt. |Pozostat cze¢ kosztéw —
dachowego, obrébek blacharskich, 40.995,80 zl. sfinansowar
przebudowa kominéw ze srodkéw na utrzymani

budynkéw admin. Urgdu.
2. Wykonanie przyicza kanalizacji sanitarn 29.854 zt.
do budynku wraz z przepompowni
I Armii Wojska |wspoifinansowanie wymiany okien |w 32.368 zt. | Calkowity koszt wynid
Polskiego 32 budynku stanowicym wiasnéé Miasta, 45.368,00 zt. Kwat 13.000

uzytkowanym przez PCK na Dom Pomg
Spotecznej

cy

zt. pokryto PCK z dotacj
Urzedu Marszatkowskiego

Wymiana okien w mieszkaniach najemcg
z 50% dofinansowaniem Miasta

w, 39.313,69 zt

Inne, drobne roboty / np. uzupetnienie
spustowych w budynku Padlewskiego 5]
monta& samozamykacza, naprawa sufitu
optaty / przyhczeniowa, za zrzut wody
instalacji c.c, za warunki techniczn
wymiana instalacji elektrycznej
mieszkaniu, itp../

rur 13.807,53 zt
LA,
i
z
e/,
W

RAZEM

368.866,27 zi.
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Na podstawie Uchwaty Nr 83 / Xl / 2003 Rady Miastv Ostro¢ce z dnia
30 padziernika 2003 r. w sprawie ustalenia zadania, t@ekprzeznacza eisrodki
Gminnego Funduszu Ochromyodowiska i Gospodarki Wodnej w 2007 r. dofinansoaa
w wysokaci do 70% wykonanie wymian pokiydachowych z eternitu na inne / blath
na jednym budynku wspdlnoty mieszkaniowej oraz yadrbudynku stanowtym wylczm
wiasnag¢ Miasta Ostragki. Koszty wymiany pokr§y dachowych na budynkach stanayich
wytaczna wtasng¢ Miasta § pokrywane w 100%. Catkowite koszty wymiany pakry
dachowych wyniosty:
- Partyzantéw 2 - 209.727,97 zt. / w tym udziatait150.000,00 zt. /
- Goworowska 8A - 94.048,30 zi. / w tym udziatat) 94.048,30 zt./

tacznie warteé robo6t wyniosta 303.776,27 zt., a udziat dotadpminnego Funduszu Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej — 244.048,30 z.

Rozdziat V

/ wydatki zwgzane z biggcym utrzymaniem zasobu mieszkaniowego miasta/

I. Koszt utrzymania lokali stanowdych wlasné¢ Miasta Ostragki w budynkach wspolnot
mieszkaniowych stanowi zaliczka na pokrycie kosztadvzymania nieruchonsoi
wspolnej oraz zaliczka na fundusz remontowy. W 200Koszty eksploatacji wyniosty
814.219,57 zt. / i byly isze od kosztow 2006 r. 0 44.174 zk., co stanowisba@ ponad 5
procent/, Koszty o ktérych mowa wsj, obejmug takze koszty sdowe i komornicze
/ 12.987,07 zt/, ktére w 2007 r. bylo o, mniej¢esj, potow nizsze ni w roku
poprzednim. Przychody wyniosty 781.248,18 zt. /ybgtzsze od uzyskanych w 2006 r.
0 41.357,81 zi/. Ranica pomgdzy przychodami a kosztami wyniosta w 2007 r.
— 32.971,39 zt. / meza o 2815,93 zt. od wyniku odnotowanego w 2006 a.ikc
wystypita strata w tym zakresie. Zostata ona pokrytgaz dochodu z lokali zytkowych
potazonych w budynkach wspolnot mieszkaniowych. Dochéd ha koniec 2007 r.
wynioést 53.621,57 z. W ramach tychodkow finansowych wykonano taék remont
czesci budynku Bema 7A, obejmagej lokale uytkowe, w zakresie: eZciowej izolacji
fundamentow, dociepleniagzi parterowej, likwidacji tarasu itp. o wastm 37.796,19 zt.

II. Koszty i przychody budynkow stanagych wyhczm wlasngé Miasta Ostragki
| pig¢ budynkow w ktérych nie powstaty dotychczas wsptimieszkaniowe i budynki
socjalne i budynki z lokalamizytkowymi/ w 2007 r. ksztattowaly snastpujaco:

Lp. |Rodzaj budynku Koszty poniesione w 2007 r{ Przychody 2007 r. Réznica

1. Budynki komunalne
- Z tytutu eksploatacji 16.920,73 zt. 23.945,29 zt. + 7.024,56 zt.
- optaty za korzystanie z mediow 59.505,78 zt. 55.843,05 zt. - 3.662,73 zt.
razem 76.426,51 zt. 79.788,34 zt. + 3.361,83 k.
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2. Budynki socjalne

- Z tytutu eksploatac;ji 90.087,36 zt. 33.236,62 zt. - 56.850,74 zt.
- optaty za korzystanie z mediéw 111.482,75 z. 62.257,29 zt. - 49.225,46 zl.
razem 201.570,11 zt. 95.493,91 z4{ -106.076,20 zt.
3. Budynki uzytkowe

-z tytutu eksploataciji 30.683,47 zi. 48.848,33 zt. | +18.164,86 zi.
- optaty za korzystanie z mediéw 34.112,66 zt. 29.895,62 zt. -4.217,04 zt.
razem 64.796,13 zi. 78.743,95 zi. +13.947,82

OGOLEM 342.792,75 zt. 254.026,20 zt. | - 88.766,55 zt.

Powstata strata na eksploatacji lokali socjalnygmika z tego,ze czynsz jaki ptac
najemcy tych lokali nie pokrywa w cdld kosztow eksploatacji budynkoéw socjalnych. Nadal
istotny problem stanowi brak kanalizacji w budynkaprzy ulicy Padlewskiego. Strata
spowodowana brakiem sieci kanalizacyjnej stanoskbl30 % poniesionych kosztéw.

Zalegiagci czynszowe najemcOw zasobu mieszkaniowego Miastabudynkach
wspolnot mieszkaniowych na koniec grudnia 2007 wynesity 247.444,98 zi. / dla
poréwnania rok wczmiej 304.390 zt./. Ich struktura czasowa ksztedtta sé nastpujaco:

- powyzej 12 miesicy - 136.074,23 zt. / w 2006 r. 149.771 zt./,

-od 6 do 12 miegcy - 32.086,42 zt. /w 2006 r. - 59.649 zt./;

-od 3do 6 miegcy -
- do 3 miesicy -

24.923,87 zt. /w 2006 r. - 41.521 zt./,
54.360,46 zt. / w 2006 r. - 53.449 zt./,
Niebezpiecznie wysoki poziom zadenia, bo a 136.074,23

zl. wysgpuje w okresie

powyzej 12 miesicy. Zadhzenie to w 2007 r. zmalato o 13.696,77 zi., tj. d59%,.
Poréwnuac dane w latach 2001 — 2007 zauw@nalezy, ze w zakresie zadhenia powyej

12 miesgcy zahamowano dotychczaspwendenai wzrostove,

pozytywnym . Zadtagenie dlugookresowe dotyczy gtéwnie rodzin, miegakgch w lokalach
socjalnych. Nalenosci w lokalach socjalnych na koniec grudnia 200@yniosty 38.951 zi.
Struktue czasow zalegtdci czynszowych w budynkach stanasych 100% wiasni
Miasta, w tym socjalnych / dane w nawiasach/ w7200przedstawia posze zestawienie:

- powyzej 12 miesicy
- 0od 6 do 12 miesy

- od 3 do 6 miesty

- do 3 miesicy

44.986,28 zt. | w lokalach socjalnych — 986,28 zt./,
14.690,29 zt. / w lokalach socjalnych —6B0,29 zt./;

4.774,86 zt. | w lokalach socjalnych 3:652,12 zt./;

14.948,24 zt. | w lokalach socjalnych 2.652,08 zt./

razem

Zalegtaci lokali socjalnych / 65.980,77 zi. stanaw$9,7% nalenosci w zasobach

79.399,67 zt.

65.98@i

komunalnych. % to, przede wszystkim, zalegt diugookresowe ponad smgomiesgczne.
Ponad trzy czwarte mieszkaocjalnych posiada istotne zaleghoczynszowe.
Zalegiaci czynszowe najemcow lokalzytkowych w budynkach wspolnot mieszkaniowych
wynosz 5.818,11 zt., co stanowi okoto 7,3 % nalesci wystpujacych w tej kategorii
budynkow . Nadmiedinalezy, ze w chgu roku 2007 naleosci z tego tytutu zmniejszyty si

bardzo wyranie, o prawie 82%.
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W strukturze organizacyjnej OTBS w 2007 r. istnidtya stanowiska ds. windykacji
nalenosci . Osoby te odpowiada za monitorowanie stanugkadei najemcow i wiacicieli
mieszka. Do osOb zalegagych powyej 2 miestcy wysytane s wezwania do splaty
zalegiagci. Termin do zaptaty dla waaicieli lokali wynosi 7 dni, natomiast dla najemcow
jest to zapowied 0 wypowiedzeniu warunkéw umowy najmu, z mgegnym terminem
do zaptaty. W przypadku nieuregulowania zadhia przez najemc wysylana byla
propozycja ,ugody” sptat zadtenia w ratach. Jeli osoba nie wywizuje s¢ z warunkow
ugody lub nie wyrazita zgody na podpisanie ugodsbtpuje rozwiazanie umowy najmu,
po czym dokumentyasprzygotowywane do skierowanie sprawy ddwso zaptat i eksmisg.
Po otrzymaniu wyroku zadu sprawa kierowana jest do komornika w celu egzeku
zasidzonych nalencsci. W przypadku wiécicieli sprawy o zaptatkierowane s do sidu.
Praktykowane & rowniez wizyty w mieszkaniach dimnikéw — zdarza gi bowiem,ze jeden
ze wspotmatonkéw nie ma wiedzy o wygtujacym zadtieniu. Przy okazji pracownicy
ostrokckiego TBS maja mdiwos¢é czgéciowego zapoznania ¢siz faktyczm sytuacja
materialr.

Pracownicy OTBS odpowiedzialni za windykacjnaleznosci informuja  najemcéw
o mazliwosciach rozwazania problemu zadkenia: ubiegania sio dodatek mieszkaniowy;
zamiany mieszkania wkszego na mniejsze; sptaty zaddnia w ratach, po zapoznanig sSi
z sytuacja materiain

Rozdziat VI
| Zasady polityki czynszowej/

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem mi@steokki na lata 2003
— 2007 okrélit zasady polityki czynszowej. Jednym z zadd przyjetych do realizacji w tym
programie byta likwidacja Il strefy. W to miejscepmwadzone zostaty dodatkowe atemia
stawki bazowej:

- w lokalach potaonych w budynkach pokoszarowych o 10%,

- w lokalach potaonych w budynkach zlokalizowanych na osiedlu Wajkgevice

0 20%

Zarzadzeniem Nr 316/07 z dnia 31 sierpnia 2007 r. zroieai zostaly stawki czynszu
za najem lokali mieszkalnych i okfenia czynszu za najem lokali socjalnych.
Z przedstawionego planu kosztow utrzymania lokakszkalnych i aytkowych w 2007 r.
przez OTBS sp. z 0.0 wynikatée suma czynszow za najem lokali starymych wiasnéc¢
Miasta Ostragki nie wystarczata na pokrycie kosztow eksploatacgmontéw budynkow.
W celu pokrycia kosztow poglp decyz¢ o podwyszeniu stawki bazowej czynszu za 1 m2
powierzchni aytkowej lokali mieszkalnych z 1,68 z/m2 do poziory/3 zt/m2 w tym :
0,65 zl/ m2 — utrzymanie techniczne budynku; 1082 — pozostale elementy czynszu.
Stawka czynszu za 1 m2 powierzchiayikowej lokalu socjalnego wzrosta z 0,76 zH/ m2
do 0,81 zt/m2.

Rozdziat VII
/Zrédta finansowania zasobu mieszkaniowego miasta/

1. Koszty utrzymania lokali mieszkalnych, innychzrsocjalne, pokrywaneasw catcci
z czynszu ptaconego przez najemcow. W 2007 r. apilsthiedobdr przychodow
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w stosunku do kosztébw w wysad@w 32.971,39 zi, co uzasadnialo wprowadzenie
podwyzki czynszow.
. Koszty utrzymania lokali socjalnych asistotnie wysze / o 106.076,20 zi./
od przychoddéw. Strata pokrywana jestsmmikow budetu Miasta.
. Remonty i modernizacje w budynkach wspoélnot miesikaych $ finansowane
z dwochzrodet:
- funduszu remontowego ktérego stawka za 1 m2 p.kaldo mies¢cznie jest
uchwalana corocznie przez wspokjot
- w coraz wgkszym zakresie wspolnoty / clecprzyspieszé wykonanie niezédnych
prac remontowych i modernizacyjnych/ decydigic na zacigniccie kredytu
bankowego. Sptata napuje z gromadzonego funduszu remontowego.
. Remonty i modernizacje budynkéw socjalnych i inngtéinowicych wyhczm wlasnaé
miasta Ostraiki sa finansowane z bugtu miasta.
. Miasto zamierza nadal korzyéta innych ni wiasny budet zrodet finansowania
inwestycji mieszkaniowych. Chodzi o Fundusz Dog&atorzony w oparciu o przepisy
ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wspateaorzenia lokali socjalnych,
mieszka chronionych, noclegowni i domow dla bezdomnych.IDNr 251 poz. 1844/.
Umowa z Bankiem Gospodarstwa Krajowego na udzieleme srodkéw Funduszu
Doptat, wsparcia na pokrycie kosztow buddwylynku socjalnego o 39 mieszkaniach
w Ostra¢ce - Wojciechowicach / wsparcie w wysgékb20 % kosztow zadania/ zostata
podpisana w marcu 2008 r.;
Whniosek o udzielenie wsparcia finansowego, w wysokd@0% wartdci zadania,
na modernizagji adaptagj, na cele mieszkalne, budynku pmoego na terenie tzw.
starego Szpitala przy ul. Sienkiewicza — pgiEgjo juz przez Miasto na podstawie umowy
uzyczenia / przejcie na wkasn& moze nasipi¢ po uregulowaniu spraw whasfwowych/
- moze zosta ztozony jesiena 2008 r., jednak pod warunkiem uregulowania spraw
wiasnagciowych, bo tylko wtedy mina ubiega si¢ o0 w/w dofinansowanie.
. Inwestycje OTBS / budownictwo czynszowe/realizowane przy wykorzystanfsodkow
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego. Miasto udzielgapavcia w tym zakresie
— np. poprzez wniesienie aportem do Spoiki, w katapoprzednich, terenu
przy ul. Kaczyiskiej, gdzie obecnie budynki czynszowersalizowane.

Rozdziat VIl
/ Kaucje mieszkaniowe/

Zgodnie z zapisem w Programie kauci@tie stosowana w przypadku przydziatu miegzka
w budynkach nowych lub po kapitalnym remoncie. Takirzypadkow w 2007 r. nie byto.

Rozdziat 1X

/ Inne dziatania wplywagce na popraw wykorzystania zasobu mieszkaniowego gminy/

Trwa sprzeda mieszka komunalnych dotychczasowym najemcom, na podstawie

obowizujacych przepiséw, przy bardzo korzystnych bonifikataco przynosi stopnioyv
poprawe struktury wiasnéciowe;.

Informacja o realizacji Uchwaly Nr 30/ V / 2002 Miasta Ostrgki za 2007 r. Strona 814



Zamiany mieszka pomkdzy lokatorami / za zgadwiasciciela zasobu/, w wkszaci
przypadkéw paiczone ze splatwystepujacego zadtzenia g kontynuowane

Remonty mieszkaz odzysku na koszt przysztych najemcanksntynuowane w migrich
pozyskiwania.

W zakresie zapobiegania bezdorwip zmian w 2007 r. nie bylo. Na miarsrodkow
przeznaczanych corocznie na ogielpoteczn kontynuowane jest udzielanie potrzedmym
pomocy materialnej i rzeczowej.

Rozdziat X

| zasady zagdzania lokalami i budynkami wchodzymi w sktad mieszkaniowego zasobu
miasta/

W 2007 r. zargdzanie zasobem mieszkaniowym miasta, obejoymp lokale mieszkalne
znajdujce sté w budynkach nie stanowdych wspdolnot mieszkaniowych, w tym lokale
socjalne oraz 42 lokalezytkowe, odbywa i na podstawie powierzenia spotce OTBS, jako
jednostce organizacyjnej Miasta Ostio} prowadzenia tego zakresu spraw przez Prezgdent
Miasta Ostragki / pismo GKG 71400 — 74 / 06 z dnia 20 grudnia 2006 r./

Wszystkie dochody z wptat od najemcow za czynsz kispeataci wplywaja,

za parednictwem OTBS-u, do budtu Miasta. Wydatki & wydatkami Miasta, ktore,
CO miesic, 1 przekazywane z budtu na rachunek OTBS.

Rozdziat XI.
/Obowigzki wynajmugcego i najemcy/

Nie ma nowych unormowaprawnych w tym zakresie. Zasady cflome szczego6towo
w Programie / na podstawie ogolnych zasad wyadsegh z Kodeksu cywilnegohsadal

obowigzujace. Nadmierdi ponadto naley, ze kazdy wiasciciel i najemca otrzymat na dmie,

od zaradzapcego budynkiem, regulamin pagku domowego obejmagy, miedzy innymi,
te problematyk.

Rozdziat XII
/Podsumowanie i wnioski/

W Programie sformuowano 10 wnioskéw, ktorych readja w 2007 r. byta nagiujaca:

Whiosek 1:

W okresie obowjzywania programu prowadi polityke mieszkaniow w sposéb umgiwiajqcy
wykonanie jak najwgkszej ilgici mieszka i lokali socjalnych, poprzez:
1/ budove budynkéw komunalnych — petnowaréociowych i socjalnych,
2/ dokonywanie prac modernizacyjno-remontowych wdpokach: IAWP 42, Plac Dworcowy 5,
Sienkiewicza 46 i 48,
3/ czyné dalsze starania celem pozyskania budynku przy Jna Pawfa Il 120 / hotel
piekgniarek /iinne

Informacja o realizacji Uchwaly Nr 30/ V / 2002 Miasta Ostrgki za 2007 r. Strona 914



Dotychczasowa realizacja wniosku:

W 2007 r. trwaly przygotowania do pedja budowy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z 39 mieszkaniami socjalnymi przy. legionowej w Ostraice
- Wojciechowicach. Inwestycja, ktérej realizagjyz rozpoczto, bedzie wspédifinanowana
przez Miasto Ostreke / 80% wartéci zadania/ i Skarb Ratwa poprzez tzw. Fundusz doptat
/ 20% wartdci zadania/. Oddanie budynku do eksploatacji jestigane w 2009 r.

Podjcie koniecznych kompleksowych prac modernizacyjno remontowych
w budynku | Armii Wojska Polskiego 42 nadal jesemizliwe bez wykwaterowania
wszystkich mieszkecdw. W budynkach przy ul. Sienkiewicza 46 i 48 /cjatme/,
przewidzianych take do wykwaterowania mieszkedw i zmiany funkcji, po modernizaciji
i adaptacji, wykonywaneagylko niezlzdne prace remontowe.

Starania miasta o przep niewykorzystanych budynkow, odzrych podmiotow,
i adaptacja na cele mieszkalne nie doszty do skutkunieaktualne. Tylko od PKP S.A.
przegto, w latach poprzednich, nieodptatnie 35 miedzka
W 2007 r. trwaty starania Miasta aby pefepd Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego
budynek dawnego hotelu pighiarek, potaonego na terenie tzw. starego szpitala
przy ul. Sienkiewicza w Ostrgte. Budynek stanowi wiaséod Skarbu Pastwa w trwatym
zaradzie Szpitala Specjalistycznego. Wiasn2008 r. Miasto Ostreka przegto
przedmiotowy obiekt na podstawie umowgyczenia. Uzyskanie wiasia nieruchoméci
bedzie maliwe dopiero po uregulowaniu spraw wihasciowych, ktére s obecnie
prowadzone przez Miasto. Trwaprzygotowania do ogtoszenia przez OTBS sp. z o.0.
/ inwestora zasgpczego/ przetargu na opracowanie dokumentacji texhe adaptacji
i modernizacji obiektu na 39 lokali socjalnych, ypfimansowym wsparciu w wysoko 30%
wartdsci zadania z Funduszu Doptat, na zasadachskokngch w ustawie z dnia 8 grudnia
2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali stych, mieszka chronionych,
noclegowni i domow dla bezdomnych / Dz.U. Nr 2%5#zp1844/ i aktach wykonawczych
do niej. Wniosek w sprawie udzielenia finansowegsparcia zostanie ziony do 30
wrzesnia 2008 r. Prace modernizacyjno -remontowe przethwiego obiektu powinny zosta
rozpoczte w 2009 r., pod warunkiem wcreejszego przefria budynku na wiassé Miasta
Ostrokki.

Whiosek 2:

Przy realizacji nowych budynkéw najg, w mdliwie szerokim zakresie, korzysta
z kredytéw i innychsrodkéw zewatrznych / o ile przepisy prawneetly dopuszczaly tak
maogliwosé /

Dotychczasowa realizacja wniosku:

OTBS przy realizacji budownictwa czynszowego na aygm korzysta z kredytow
z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego od kilku lat.

Szczegobtowe dane w zakresie finansowania budynkélizowanych przez OTBS sp. z 0.0.
w ostatnim okresie zawarto w rozdziale llI.

Miasto stara si takze wykorzystd, w jak najszerszym zakresi@odki finansowe mgiwe
do pozyskania w ramach Funduszu Doptat, wielokeotnmaliwosciach i staraniach w tym
zakresie wspominano w niniejszej informacji.
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Whiosek 3:
Miasto powinno wspierd budownictwa czynszowe na wynajem, realizowaneepr©TBS,
Dotychczasowa realizacja wniosku:

Miasto wsparto, we wcZaiejszych latach, budownictwo czynszowe realizowgmeez
OTBS sp. z 0.0. poprzez przekazanie, aportermtgrpod budownictwo wielorodzinne
w rejonie skrzyowania ulic: Jana Pawta Il i Kaadrmkiej. Dotychczas wybudowano
2 budynki, jeden jest w budowie, realizacja kolgmeéest przygotowywana, a powierzchnia
terenu przekazanego przez Miasto pozwoli na usyan@kolejnych 3 budynkéw.

Whiosek 4:

Rozwayé, ze wzgldu na wysokie koszty utrzymania, glisvosé sprzeddy budynkéw socjalnych,
po wykwaterowaniu najemcow, bez przeprowadzeniaacprremontowych, tj. budynki:
Warszawska 25, Jana Kazimierza 2, Mazowiecka 12lefowva 51, Kolejowa 59 -srodki
ze sprzedgy przeznaczina budownictwo mieszkaniowe,

Dotychczasowa realizacja wniosku:

Dotychczas sprzedano budynki pmoe przy ul. Mazowiecka 12 i Jana Kazimierza 2.
Sprzeda pozostatych budynkéw nie napita w okresie realizacji Programu.
Przygotowywany jest do sprzegabudynek przy ul. Kolejowej 51. Zlecono opracoveani
koncepcji podziatu dziafki.

Whiosek 5:

Zwigkszy, do poziomu okréonego w Programie/ tabela Nr 9/ naktady na remonydynkow
socjalnych, budynkéw w ktorych Miasto jest wticielem w 100 % i mieszka najemcow
[ w zakresie wymiany okien i podtog/,

Dotychczasowa realizacja wniosku:

Naktady z budzetu miasta na remonty budynkéw komunalnych wyniostyw 2007 r.
368.866,27 zi. Zadania remontowe wykonane w 2007 zostaty przedstawione w tabeli
zamieszczonej na 3 - 4 stronie informaciji.

Pozytywnie ocefti nalezy istotny wzrost naktadéw na remonty budynkéw wsatdku do 2006 r.
Przy przynajmniej takim samym poziomie nakladowafisowych w kolejnych latach rama
zalawy¢ dalsza, stopniows, popraw stanu technicznego budynkéw stangwych wilasnéé
Miasta Ostrogki poprzez wykonywanie niegdnych prac remontowych
i utrzymaniowych.

Obserwujemy nadal zainteresowanie najemcow wymiakien z dofinansowaniem Miasta
w wysokaci 50% kosztow. 1€ poda dotycacych wymiany posadzek fenolowych
w mieszkaniach najemcow utrzymuje; sia podobnym poziomie jak w latach poprzednich
/ 1-2 rocznie/. Opracowywaneg gasady przyznawania dofinansowania robot w tynresag,
podobnie jak w przypadku wymiany okien przy 50%in@afisowaniu zérodkow Miasta.
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Whiosek 6:
Whprowadzé nieoprocentowane pyczki z budetu miasta na remonty budynkéw wspélnot mieszkaryoly
Dotychczasowa realizacja wniosku:

Uchwah Nr 83/XI111/2003 Rady Miejskiej w Ostrete w sprawie ustalenia zadania na ktére
przeznacza sisrodki z Gminnego Funduszu Ochroyodowiska i Gospodarki Wodnej
ustalono,ze Ixdzie przyznawana dotacja na wymigmokry¢ dachowych z eternitu falistego
na budynkach wspdlnot mieszkaniowych i budynkadmeihcych wyhczm wlasnaé
Miasta. W 2007 r. wykonano wymiampokry dachowych na budynkach:
- Partyzantéw 2 / wspolnota mieszkaniowa/ Catkowibgat 209.727,97 zt, w tym
dotacja 150.000 zt.;
- Goworowska 8A / wiasrio Miasta/. Catkowity koszt 94.048,30 zt. zostat vioéai
pokryty z dotacji GFQIGW
taczenie w 2007 r. na wymiarpokry¢ dachowych z GFEIGW wydano 244.048,30 zt.,
przy wartgci wszystkich rob6t — 303.776,27 zi.
Wspdlnoty mieszkaniowe zagaja kredyty w bankach. Informacje o zagnictych kredytach
Sa opisane na 3 stronie informacji.

Whiosek 7:

Utrzyma* sprzeda mieszka komunalnych z bonifikatami,

Dotychczasowa realizacja wniosku:

Utrzymano sprzedamieszka komunalnych z bardzo korzystnymi bonifikatami.
Whiosek 8:

Przyjeé, jako obowizujgcq, zasag¢ samofinansowania gospodarki mieszkaniowej
w zakresie biggcego utrzymania zasobu mieszkaniowego miasta, Eyprumstalanie czynszu
na odpowiednim poziomie,

Dotychczasowa realizacja wniosku:

Jak wynika z danych podanych w Informacji czynszpstatnim okresie, nie pokrywat
kosztéw bieacego utrzymania zasobu mieszkaniowego miasta w egBkr mieszka
petnowartdciowych, co stanowito uzasadnienie do rozerda podwyki czynszow.
Prezydent Miasta Ostrgti , Zarzadzeniem Nr 316 / 07 z dnia 31 sierpnia 2007 r. vawpe
ustalenia stawki czynszu za najem lokali mieszkainyokr&lenia czynszu za najem lokali
mieszkalnych, ustali:

- stawlke bazow czynszu za 1 m2 p.u,. lokalu w wysé&n1,73 z{/m2 miesicznie z tego
0,65 zi/m2 — na techniczne utrzymanie budynku i81#/m2 — pozostate elementy
czynszu / poprzednio stawki te wynosity: stawkadvee - 1,59 z{/ m2; na utrzymanie
techniczne budynku -0,60 z{/m2 i 0.99 zt./m2/ zaqsiate elementy czynszu;
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- stawlke czynszu za najem lokali socjalnych w wysékopotowy najniszego czynszu
obowikzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym - 0,81 z{/m2. pokalu
/ poprzednio 0,76 zt/m2/.

Zmienione stawki czynszu oboyruja od 1 stycznia 2008 r.

Utrzymanie lokali socjalnych od lat przynosi pawa straty i jest dofinansowane z batl

Miasta. Istnieg dwie przyczyny takiego stanu:

1. zgodnie z obowizujacymi przepisami stawka czynszu za lokale socjaliee mae
przekraczé potowy stawki najmiszego czynszu obowdujacego w gminnym zasobie
mieszkaniowym,

2. zalegiéci w optatach czynszowych za lokale socjalne readal bardzo wysokie;
w wigkszaci przypadkow brak jest mibwosci $ciagnigcia tych nalenosci. Po
przekazaniu przez Komornika protokotu o sgiegalnaici naleznosci wiasciciel zasobu
— Miasto pokrywa zobowtania.

Zmienione stawki czynszu za najem lokali socjalnychie wptyra w sposéb istotny,

na zmniejszenie ponoszonych strat, wzrost stawsi pwiem niewielki — 0,05 z{/m2

mieskcznie.

Whiosek 9:
Kontynuowa* zamiany mieszkémiedzy najemcami za splata zalegb czynszowych,
Dotychczasowa realizacja wniosku:

W 2007 r. miata miejsce jedna zamiana mieszka sptai wyskpujacego zadtzenia,
na podstawie wyroku eksmisyjnego.

Whiosek 10:

Czynsz z lokali gytkowych powinien b§ ustalany na poziomie rynkowym
i przeznaczany w cafoi ha finansowanie zasobéw mieszkaniowych.

Dotychczasowa realizacja wniosku:

W 2007 r. podjto decyz¢ o niewielkiej korekcie stawek czynszu najmu zaalekzytkowe
stanowgce wiasné¢ Miasta Ostragki. Zarzadzeniem Nr 429/07 Prezydenta Miasta Oskiot

z dnia 18 grudnia 2007 r. zmiergaym zaradzenie w sprawie zasad wynajmowania lokali
uzytkowych w budynkach komunalnych oraz ustalaniavetaczynszu najmu za te lokale
podniesiono poszczegolne stawki o 1,00 zi, npwlsddadla jednostek prowaskzych
dziataln@¢ gospodarcz wzrosta z 10,00 do 11,00 z/ m2 migsinie, a stawka dla jednostek
prowadacych dziatalné¢ spoteczn i kulturalm / partie polityczne, stowarzyszenia,
organizacje zwizkowe/ z 7,00 do 8,00 z/m2 miesknie. Podwyszone stawki czynszu
najmu obowizuja od dnia 1 stycznia 2008 r. Nadmiémaleyy, ze poprzednie stawki
obowigzywaty od stycznia 2004 r.

Obecnie przygotowywany jest Program gospodarowaagbem mieszkaniowym Miasta
Ostrokki na lata 2008 — 2012, ktory zostanie przediy pod obrady Rady Miasta Ostkit
w 1l kwartale 2008 r.
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