Uchwata Nr 280 / XXXVII / 2008
Rady Miasta Ostrofeki
z dnia 30 padziernika 2008 r.

w sprawie przyjecia Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobemiasta
Ostroteki w latach 2008 — 2012.

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 7, art. 18 ust 2 Ikt ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzdzie gminnym / tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 159 p&niejszymi zmianami /
oraz art. 21 ust 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dniac2drwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
zasobie mieszkaniowym gminy i o zmianie Kodeksu itywgo / Dz. U. z 2005 r. Nr 31

poz. 266, z pin. zm./, uchwala gj co nasipuje:

§1.
Przyjmuje s¢ Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem dMi@strotki w latach
2008 — 2012, w brzmieniu okllenym w zahczniku do uchwaty.

§2.
Prezydent Miasta, w drugim kwartale zkego roku hdzie przedkiadat informacje
0 wykonaniu zada z zakresu gospodarowania mieszkaniowym zasobenstaniza rok

poprzedni, a tate wnioski wyptywajce z analizy realizacji zadakrelonych w Programie.

§ 3.
Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta Ostrgdi.

§ 4.

Uchwata wchodzi wycie z dniem podgia.

Przewodniczcy Rady Miasta Ostreki

Dariusz Maciak



Zahcznik do Uchwaty Nr 280 / XXXVII / 2008
Rady Miasta Ostkot
z dnia 30zokziernika 2008 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM
MIASTA OSTROWKI
W LATACH: 2008 - 2012

Wstep
Rozdziat | — Zadania gmin w zakresie mieszkalnictwa
1.1. Podstawy prawne gospodarowania nieruclorami,
1.2. Cele i zadania polityki mieszkaniowej samad@v lokalnych,
1.3. Rola gminy w zaspokajaniu potrzeb mieszkanawgwoich mieszkaow

Rozdziat 1l Ocena stanu ilgciowego i technicznego posiadanego przez Miasto nas
mieszkaniowego

2.1. lokale petnowartgiowe
2.2. Lokale socjalne
Rozdziat Il Potrzeby oraz mozliwosci Miasta w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorgdowej
3.1. Dziatania Miasta w celu stworzenia warunkévia dozwoju budownictwa
mieszkaniowego,
3.2. Prognoza dotygeza wielk@ci zasobu mieszkaniowego
3.3 Powikszenie zasobu z tytulu budowy nowych i adapta¢arysh zasobow
oraz pozyskiwania zasobow innych vdeieli
Rozdziat IV Potrzeby oraz plan remontow i modernizaji wynikaj acy ze stanu technicznego
budynkow i lokali,
4.1. Plan remontdbw i modernizacji zasobow mieskkaych, z podziatem
na poszczegolne lata
4.2. Potrzeby remontowe w budynkach wspoélnatsakaniowych w ktorych Miasto jest
jednym ze wspotwiicieli
Rozdziat V Wydatki zwigzane z bigacym utrzymaniem zasobu mieszkaniowego
Rozdziat VI Zasady polityki czynszowej

Rozdziat VII Zrddta finansowania zasobu mieszkaniowego



Rozdziat VIII Kaucje mieszkaniowe
Rozdziat IX Inne dziatania wptywajace na poprave wykorzystania zasobu mieszkaniowego
9.1. Zamiany nmgdzy najemcami za sptarzalegtaci
9.2. Remonty mieszkaz odzysku na koszt przysztego najemcy
9.3. Remonty mieszkasocjalnych
9.4. Dziatania Miasta dla zapobiegania bezdaino
Rozdziat X Zasady zaradzania Ilokalami i budynkami wchodzcymi w skiad
mieszkaniowego zasobu miasta
Rozdziat XI Obowigzki wynajmuj acego i najemcy
11.1. Obowizki wynajmupcego
11.2. Obowazki najemcy

Rozdziat XIl Podsumowanie i wnioski
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Wstep

Sytuacja mieszkaniowa w Polsce jest trudna. Liceliaszka, wynosaca obecnie
ok. 12,5 min jest okoto 1,6 min mniejsza ticzba gospodarstw domowych. Szacuje sé &
60% zasobu mieszkaniowego wymaga powah prac remontowych, a &€ najstarszych
zasobow, przestanie yw najblizszych latach, mdiwa do wytkowania. W skali kraju gminy
dysponuj obecnie 11,5% cadoi zasobdédw mieszkaniowych i wskak ten w ostatnich latach
istotnie obniyt sie ze wzgédu na prywatyzaej lokali mieszkalnych. Od poetku lat
dziewie¢dziesihtych ubiegtego stulecia obma sk wielkos¢ srodkOéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowe z bugtu pastwa. Gminy probuj wypetni te luke ale ich maliwosci sa bardzo
ograniczone.

Rozmiary budownictwa mieszkaniowego w ostatnichadat wzrastaj Zdecydowana
wiekszag¢ mieszka oddawanych doaytku jest budowana przez deweloperéw na sprzegiato
z regulty mieszkania budowane w najkszych aglomeracjach kraju, osdowysokim lub wecz
luksusowym wyposeeniu i wzrastajcym metrau / czsto apartamenty/. Zdecydowanagkdzasé
spoteczéstwa ma tylko teoretyczne szanse na poprawien@cbwwvarunkéw mieszkaniowych
poprzez zakup mieszkania na rynku pierwotnym, cibgi ze wzgédu na trudne do spetnienia
wymogi dochodowe przy udzielania kredytéw hipotegaim

Stwierdzenie, ze samorzd terytorialny winien troszcZy sie 0 zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych lokalnej spoteczmd wymaga odpowiedzi na pytanie o zakres, cele
I najlepsze sposoby tej pomocy. Nie ulegatphwosci, ze stopniowe wprowadzanie zasad
gospodarki rynkowej do sfery mieszkalnictwa aid@ skt z koniecznécia uwzgkdnienia
w lokalnej polityce mieszkaniowe]j w zakresie ¢ii8zym ni wczeniej wymiarg zasad
i mechanizmoéw ekonomicznych. Bardzo istotnego zerieznabiera tu wc wiasciwe zakrélenie
diugofalowej polityki mieszkaniowej / strategii mEkaniowej/. Miasto Ostreka dotychczas
realizuje zadania z zakresu gospodarki mieszkaniowepodstawie jeszcze obaaujacych
aktow prawnych: Uchwaty Nr 307/XLVI11/98 Rady Miejgk w Ostrotce z dnia 30 marca 1998 r.
w sprawie przyjcia “Strategii Mieszkaniowej Miasta Ostet” i Uchwaty Nr 262/XXV1/2000
z dnia 27 padziernika 2000 r. w sprawie przgja “Strategii Rozwoju Miasta Ostkgdi do 2010
roku”. Naleey mie¢ swiadoma¢, ze uchwaly te, podie 8 — 10 lat temu, ze wzglu na szybko
zmieniapce st uwarunkowania ekonomiczne i spoteczne $v znacznym stopniu

zdeaktualizowane.
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Rozdziat |

Zadania gmin w zakresie mieszkalnictwa

1.1.Podstawy prawne gospodarki nieruchdoiami

Mieszkalnictwo jest dziedzin niesamodzielp i funkcjonuje na pograniczu ekonomii,
budownictwa, zagospodarowania przestrzennego igr&edstawami prawnymi opracowanego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gsginy
1. ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie pr&attwow, mieszkaniowym zasobie gminy

i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego / tj. Dz. U. z 2003r 31 poz. 266/,

2. ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks CywilDy, U.. Nr 16 poz. 93, z pa. zm;

3. ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samadze gminnym / tj. Dz. U. Z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, z p. zm./,

4. ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o widsntokali / tj. Dz. U. z 2000 r. Nr 80 poz. 903,
z p&n. zm./,

5. ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, Dg. U. Z 2006 r. Nr 156, poz. 1118,
Z p&n. zm./,

6. ustawa z dnia 26 pdziernika 1995 r. o niektérych formach popieraniaddwnictwa
mieszkaniowego /tj. Dz. U. z 2000 r. Nr 98 poz0,17 p&n. zm./,

7. ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarcechemdciami/ tj. Dz. U. z 2004 r. Nr 261
poz. 2603, z p. zm./,

8. Uchwata Nr 307/XLVII/98 Rady Miasta Ostrdd dnia 30 marca 1998 r. w sprawie pknia
Strategii Mieszkaniowej miasta Osigki,

9. Uchwata Nr 120/XIX / Rady Miasta w Ostegk z dnia 25 palziernika 2007 r.. w sprawie
wyrazenia zgody na udzielanie bonifikat przy sprzgdiokali mieszkalnych w budynkach
stanowscych wiasné¢ Miasta Ostragki

10.Uchwata Nr 119/XIX/2007 Rady Miasta Ostkt z dnia 25 padziernika 2007 r..
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchadzh w sktad mieszkaniowego zasobu miasta.

11.Uchwata Nr 630/146/2000 Zaydu Miasta Ostraki z dnia 19 sierpnia 2000 r zmienriea
uchwat dotyczca zakwalifikowania czsci zasobu mieszkaniowego miasta na lokale socjalne,
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12.Uchwata Nr 262/XXVI/2000 Rady Miasta Ostgkt z dnia 27 padziernika 2000 r.
w sprawie przycia “Strategii Rozwoju Miasta Ostggh do 2010 roku”

Inne przepisy towarzysee przy realizacji celow gospodarki mieszkaniowej:

13.ustawa z dnia 29 wrzeia 1994 r. o rachunkowoi, / tj. Dz. U. z 2000 r. Nr 76, poz. 694/,

14.ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja poaedkicDz. U. Nr 137 poz. 926, zf zm./,

15.ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkachataph lokalnych, / tj. Dz. U. z 2006 r. Nr
121 poz. 844/,

16.ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o égach wieczystych i hipotece / Dz. U. Z 2001 r. 41
poz. 1361, z pfiejszymi zmianami/.

1.2.Cele i zadania polityki mieszkaniowej sammtaw lokalnych

Polityka mieszkaniowa gmin uwzglnia nie tylko aktualne potrzeby mieszkaniowe
i mozliwosci ekonomiczne swojego bizetu i lokalnej spoteczisoi, ale winna tez hy silnie
skorelowana z przewidywanymi procesami rozwoju gdsjpczego gminy.

Ogodlne cele polityki mieszkaniowe] sprowadgaje najczsciej do poprawy warunkow
mieszkaniowych lokalnej spotecziup, przyépieszenia rozwoju budownictwa, podniesienia
standardu i poziomu utrzymania istajch zasobow, poprawy jako ustug mieszkaniowych,
doskonalenia form i sposobéw zauzania zasobami, obiki kosztow budowy i utrzymania
mieszka.

Cele te mana sprowadZido nastpujacych zagadni&

- zapewnienie, gtébwnie ze srodkéw budetowych, godziwych warunkow
mieszkaniowych gospodarstwom domowym o nagych dochodach / lokale
socjalne/, dodatkow mieszkaniowych, systemu ponsocyalnej,

- zbrojenie terendw i prowadzenie \ddawvej gospodarki gruntami,

- wspomaganie rozwoju budownictwa prywatnego i spéldzego,

- stymulowanie rozwoju Towarzystw Budownictwa Spotesgo,

- zwickszenie dospnasci do mieszka dla grup ludnéci o srednich i umiarkowanych
dochodach,

- subsydiowanie i stymulowanie wzrostu pggaanich mieszka poszukiwanych
przez grupy ludngi o niskich dochodach,

- wprowadzanie systemu resocjalizacji lokatorow déwasych mieszkania

I nie ptagcych czynszu oraz programu przeciwdziatania bezas$onn
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- tworzenie zasobu pomieszézeastpczych
- przyjecie koncepcji prywatyzacji zasobéw i gospodarowamieniem komunalnym,
- wilasciwa polityka czynszowa / zapewnjap odpowiednie wptywysrodkow
na utrzymanie zasobow mieszkaniowych/,
- doskonalenie zasgzania i poprawa efektywdo gospodarowania komunalnymi
zasobami mieszkaniowymi, pomoc dla innych gdogaw zasobdéw czynszowych,
- wytworzenie Kklimatu wspdélnych interesow paaidy wigcicielami i najemcami
mieszka czynszowych / we wszystkich grupach wiasnaasobow/,
- promowanie remontow i modernizacji oraz dzajarowadacych do oszcgindsci

w zuzyciu energii cieplnej w budynkach komunalnych iyoh form wiasnéci.

W/w cele i zadania polityki mieszkaniowe] realizowas przez Miasto, a wynikaj
Z przygtej do realizacji “Strategii Mieszkaniowej miastat@@kki” jak rowniez beda realizowane
na podstawie opracowanego programu gospodarki kaagmvej wynikagcego z ustawy

o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobiéngmzmianie Kodeksu cywilnego.

1.3.Rola gminy w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowychickwmieszkacow.

Problemy mieszkaniowe zajmujwazne miejsce Wwod zada, ktére znajdy sie
w gestii wladz samogdlowych. Gminy nie powinny zajmowai¢ tylko zasobami komunalnymi,
ale koordynowa catoksztatt rozwoju lokalnego mieszkalnictwa. Sggrowy zakres i sposob
rozwigzywania spraw mieszkaniowych zafe w duzym stopniu od polityki gminy, aleasone
rowniez regulowane przez obowdujace przepisy prawne. Juw ustawie 0 samogdzie
terytorialnym zawarte zostato ogolne stwierdzenagedo zakresu dziatania i zadgminy naley
zaspokajania potrzeb wspolnoty samdmvej. Oznacza taze kazdy mieszkaniec gminy mogt
pozysk& od gminy lokal jeeli byta taka potrzeba. W chwili obecnej jednozmaezairegulowata
te kwest¢ ustawa o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowyrsobgée gminy i zmianie Kodeksu
cywilnego, stwierdzag, ze gmina jest zobowtana do dostarczenia lokali socjalnych
i zamiennych gospodarstwom domowym o nageych dochodach.

Takze Konstytucja obliguje witadze publiczne do prowexda polityki zmierzajcej
do stwarzania warunkow umawiajacych zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych obywateli.
Gminy, z uwagi na ograniczone mivosci ekonomiczne, na ogot udziedlagkromnej pomocy
swoim najbiedniejszym mieszkeom ale jej ograniczony zakres nie hamujeapanej aktywnéci

wiekszaci rodzin mogcych zaspokdi swoje potrzeby gtdwnie  z wiasnyckrodkow
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i nie powkksza nadmiernie i tak judtugiej kolejki oczekujcych na tanie mieszkanie komunalne
czy socjalne. W agu ostatnich kilkudziesciu latach doszto do istotnego wydénia listy osob
oczekujcych na swoje pierwsze mieszkaniedb poprawe warunkow mieszkaniowych,

a maliwosci ich zatatwienia, jak dotychczas, nie ulegly a#yrej poprawie.

Rozdziat Il

Ocena stanu ilédciowego i technicznego posiadanego przez Miasto nas mieszkaniowego.

W sklad mieszkaniowego zasobu miasta Oghtrot wchodz lokale potaone

w budynkach bdacych w catdci wlasndcia miasta oraz lokale w budynkach, w ktorych
wystepuja wspolnoty mieszkaniowe. Wedtug stanu na fiZiestycznia 2008 r. Miasto Osteih
posiada:

- 594 mieszkania petnowatmowe /o0 116 mniej w stosunku do 2003 r./

- 148 mieszka socjalnych / wzrost o 11 lokali w stosunku do 2003
Mieszkania g zlokalizowane w 85 budynkach, w tym:

- 4 stanowicych wyhczm wiasné¢ Miasta Ostragki / | AWP 32; | AWP 40; Berka

Joselewicza 2 i Kwiuszki 24/26,
- 71 stanowicych wtasné¢ wspolnot mieszkaniowych / Miasto jest jednym ze
wspotwiacicieli,

- 10 socjalnych / rownie stanowacych 100% wiasrigé Miasta/
Miasto nie posiada obecnie pomieszZczggmczasowych w rozumieniu znowelizowanego
od 5 lutego 2005 r. Kodeksu peg@sbwania cywilnego / art. 1046 8 4-7/ pozwatsch,
przy zachowaniu minimalnych standardéw, zaréwnoeddémych w k.p.c: minimum 5 m2
powierzchni mieszkalnej dla jednej osoby, pelne w tej samej lub pobliskiej miejsco$eq jak
i w rozporadzeniu Ministra Sprawiedlinviei z 26 stycznia 2006 r. : pomieszczenie tymczasowe
powinno mi€ dostp do ugcia wody i toalety, éwietlenie elektryczne i naturalne/ oknol,
mozliwos¢ ogrzewania oraz stwarzamozliwos$é przygotowywania positkOw, na wykonanie
eksmisji w przypadku, w orzeczeniwdsi, braku prawa do lokalu socjalnego. Ohgmek
dostarczenie pomieszczenia tymczasowego spoczyavagnmnie. Do czasu zabezpieczenia
pomieszczenia tymczasowego nie wolno dokoryveksmisji z jakichkolwiek zasobow.
Odczuwalne ja obecnie skutki braku pomieszézéymczasowych w zasobie Miasta zostaly

opisane w rozdziale Il pkt. 2.
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Lokale wytkowe g zlokalizowane w 13 budynkach:
- w 5 budynkach stanowgych wyhczm wltasng¢ Miasta Ostragki /w tym 3 budynki:
Kéciuszki 21, Goworowska 8A i Mazowiecka 2 sktadaje wytacznie z lokali

uytkowych/;

- w 8 budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

Szczegdtowe dane dotyxe zasobu zawiera tabela Nr 1 i rpse.

2.1 Lokale petnowarti&ciowe

Informacje o zasobie mieszkaniowym zawiera zestaeie tabeli Nr 1

Tabela Nr 1

Lp adres budynku ilos¢ lokali % wykup. | pow. wytkowa mieszka | ilos¢ lokali [pow.

mieszkalnyc mieszka ogotem | w tym lok. uzytko- [lokali uzytk.

ogotem w tym komunal. wych
komunal.
1 2 3 4 5 6 7 8 9.
1. 1AWP 24 4 2 50,0 189,62 91,68 - -
2. | AWP 32 Budynek niezamieszkaly — --- - -
przygotowany do sprzeéya
3. 1AWP 40 2 2 0 119,00 119,00
4. | AWP 42 53 40 32,5 2.554,16 1.949,35 2 248,37
5. |11 Listopada 15 45 19 57,8 2.155,32 887,32 - -
6. 11 Listopada 17 70 32 54,3 3.240,40 1.496,17
7. |11 Listopada 19 70 26 62,8 3.240,40 1.245,07 - -
8. Batalionu Czwartakéw 6 8 6 33,3 424,27 306,47 ---
9. Batalionu Czwartakéw 8 4 1 75,0 257,31 70,00
10. Berka Joselewicza 2 2 2 0 97,00 97,00 2* 373,40*
11. Bielik i Makarowej 1 22 9 59,1 1.004,72 136 2 417,30
12. Cktnika 3 22 4 81,8 931,49 140,82
13. Chktnika 5 30 12 60,0 1.186,00 461,50
14. Chketnika 6 45 12 73,3 1.878,10 509,64
15. Chktnika 7 12 6 50,0 522,20 258,90
16. Goclowskiego 3 34 12 64,7 1.445,00 484,00 - -
17. Goctowskiego 7 20 8 60,0 759,20 311,70 - -
18. Goclowskiego 7A 20 9 55,0 758,00 327,40
19. Gorbatowa 20A 20 4 80,0 1.073,10 226,63 - -
20. Gorbatowa 20A Ostoja 20 1 95,0 1.073,10 9,66 -
21. Gorbatowa 24 A 10 6 40,0 533,33 320,05
22. Goworowska 8A 4 358,10
23. Goworowska 29 40 1 97,5 2.402,50 60,10
24. Goworowska 35 40 9 77,5 2.394,00 550,70 - -
25. |Hallera 3 45 1 97,8 1.962,10 37,97
26. |Hallera 16 45 10 77,8 2.158,55 443,55
27. Kilinskiego 2A 15 2 86,7 789,25 106,22 3 468,37
28. Kilinskiego 2B 22 7 68,2 764,40 241,66 3 236,82
29. Kolberga 3 22 7 68,2 929,54 267,98
30. [Kolberga 4 30 10 66,7 1.189,49 397,17
31. Kolberga 5 22 15 31,8 930,70 606,92
32. [Kolberga 6 15 2 86,7 652,05 66,50 1 39,
33. Kraicowa 1 12 2 83,3 789,80 136,70
34. Kraicowa 1l C 32 3 90,6 1.815,00 166,90
35. KraicowalH 32 1 96,9 1.115,58 37,95
36. Kosciuszki 21 4 278,00
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37. Kosciuszki 24/26 14 14 0 604,73 604,73 7 318,77
38. |Legionowa 15 18 5 72,3 864,79 230,03
39. teczysk 1 18 9 50,0 780,00 390,00
40. Mazowiecka 2 17 268,96
41. Nadnawianska 2A 12 1 91,7 792,27 77,70
42. Nadnarwigska 2A Wodnil 14 4 66,7 722,16 235,92 -
43. |Orzeszkowej 1 41 20 52,5 1.610,56 780,47
44. Orzeszkowej 3 30 13 56,7 1.219,33 556,04
45, |Parkowa 8 15 3 80,0 543,00 112,90
46. Partyzantéw 2 29 10 65,5 1.541,07 545,99
47. Partyzantéw 4 18 6 66,7 936,12 324,76
48. Partyzantéw 6 18 3 83,3 883,08 122,25
49. Partyzantéw 8 27 5 81,5 1.150,83 171,47
50. |Partyzantow 10 27 1 96,3 1.151,01 21,80 - -
51. Partyzantéw 14 18 4 77,8 756,00 156,00 - -
52. |Partyzantow 16 27 5 85,1 1.288,22 230,34
53. Plac Bema 7 10 1 90,0 374.66 48,27
54. Plac Bema 7A 13 3 76,9 593,55 122,52 1 4,93
55. Plac Bema 12 2 1 50,0 215,78 114,41 1 78,24
56. |Pasarskiego 12 30 4 86,7 1.186,40 182,00
57. Psarskiego 14 30 7 76,7 1.186,31 267,80
58. |Psarskiego 16 18 6 66,7 682,60 248,50 1 56,30
59. Psarskiego 18 65 27 58,5 2.838,55 1.162,01
60. Psarskiego 20 65 32 50,8 2.838,65 1.166,59
61. Sienkiewicza 18 45 13 71,1 2.158,55 664,00 - -
62. Sienkiewicza 24/26 80 15 81,3 4.360,00 a21,5
63. Sienkiewicza 30A 80 5 93,7 4.346,80 278,30  ---
64. Sklodowskiej 9 4 1 75,0 177,40 39,64
65. Szkolna 7 11 4 63,6 522,12 188,75 - -
66. Traugutta 2B 15 3 80,0 644,50 116,52
67. Traugutta 4 15 4 73,3 664,78 200,52
68. |Traugutta 4A 30 12 60,0 1.195,50 441,92
69. Witosa 2A 60 30 50,0 2.087,40 1.043,70
70. Witosa 2B 60 23 61,7 2.087,74 800,17
71. Zeromskiego 7 3 1 66,0 124,00 30,10 - -
72. Zeromskiego 29 5 2 40,0 275,15 109,20 - - -
73. Zeromskiego 29A 6 1 83,3 267,50 28,70
74. Zeromskiego 31 5 2 60,0 214,00 75,90 - - -
75. Zeromskiego 88 40 3 92,5 2.178,30 144,95
76 Zeromskiego 88 A 20 1 95,0 1.091,30 48,56
77 Zeromskiego 90 40 5 87,5 2.181,40 278,68
78. Zeromskiego 92 ,Oskar” 27 2 92,6 441,60 880, ---
RAZEM 1990 594 Srednio  91.112,39 26.098,64 3.416,56
64,78 %
/ dotyczy
budynkéw
wspolnot /

Budynki stanowice wyhczm wiasnag¢ Miasta / nie stanowce wspdlnot mieszkaniowych/ pogrubiono.

* - |lokale & uzytkowane przez Ued Miasta / siedziba Uedu Stanu Cywilnego i Steg Miejskiej

Ostro¢ki/.

Budynki: I Armii Wojska Polskiego 32 i Goworowsk# 8a przygotowywane do sprzeda
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Wyposazenie techniczne lokali w budynkach wspolnot mieszkaowych i budynkach

stanowiacych wylaczna witasna¢ Miasta przedstawia tabela Nr 2:

Tabela Nr 2
Lp. Adres budynku Wyposaenie lokali
c.o. Cieptawodi Woda [Kanali-zacj Gaz tazienka
i WC
1 2 3 4 5 6 7 8
1. |l Armii Wojska Polskiego 24 + + + + - R
2. | Armii Wojska Polskiego 32 + + + + +
3. | Armii Wojska Polskiego 40 + + + + - +
4. | Armii Wojska Polskiego 42 + + + + +
5. |11 Listopada 15 + + + + + .
6. |11 Listopada 17 + + + + + +
7. |11 Listopada 19 + + + + + +
8. |Batalionu Czwartakow 6 + - + + — +
9. Batalionu Czwartakéw 8 + — + + — +
10. Berka Joselewicza 2 + + + + — +
11. Bielik i Makarowej 1 + + + + _— +
12. Chktnika 3 + + + + + R
13. |Cletnika 5 + + + + + +
14. Cltnika 6 + + + + + +
15. Chketnika 7 + + + + + R
16. Goclowskiego 3 + + + + + +
17. Goctowskiego 7 + + + + + +
18. Goctowskiego 7A + + + + + R
19. Gorbatowa 20A + + + + + +
20. |Gorbatowa 20A Ostoja + + + + + +
21. Gorbatowa 24 + + + + + +
22. Goworowska 8A + — + + —_ tylko WC
23. Goworowska 29 + + + + + R
24. Goworowska 35 + + + + + +
25. Hallera 3 + + + + + R
26. Hallera 16 + + + + + +
27. Kilinskiego 2A + + + + o +
28. Kilinskiego 2B + + + + — +
29. [Kolberga 3 + + + + + +
30. [Kolberga 4 + + + + + +
31. Kolberga 5 + + + + + R
32. [Kolberga 6 + + + + + +
33. Kraacowa 1 + + + + . +
34. Kraacowa 1C + + + + o +
35. Kraacowa 1H + + + + . +
36. Kadsciuszki 21 + - + + -—- tylko WC
37. Kdéciuszki 24/26 + + + + + +
38. Legionowa 15 + - + + — +
39. tgezysk 1 + + + + + .
40. Mazowiecka 2 + + + + . +
41. Nadnarwigiska 2/ + + + + + +
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42. Nadnarwiaska 2A Wodnil + + + + + +
43. |Orzeszkowej 1 + + + + + +
44. Orzeszkowej 3 + + + + + R
45. Parkowa 8 + + + + + +
46. Partyzantow 2 + + + + —_ +
47. Partyzantéw 4 + + + + — N
48. Partyzantow 6 + + + + —_ +
49. Partyzantéw 8 + + + + . +
50. Partyzantéw 10 + + + + —_ +
51. |Partyzantow 14 + + + + — +
52. Partyzantéw 16 + + + + — +
53. Plac Bema 7 + + + + — .
54. Plac Bema 7A + + + + o +
55. |Plac Bema 12 + — + + _— +
56. Psarskiego 12 + + + + + R
57. |Psarskiego 14 + + + + + +
58. Psarskiego 16 + + + + + R
59. Psarskiego 18 + + + + + +
60. Psarskiego 20 + + + + + +
61. Sienkiewicza 18 + + + + + N
62. |Sienkiewicza 24/26 + + + + + +
63. Sienkiewicza 30A + + + + + +
64. Sklodowskiej 9 — — + + —
65. |Szkolna 7 + + + + + +
66. |Traugutta 2B + + + + + +
67. |Traugutta 4 + + + + + +
68. Traugutta 4A + + + + + .
69. Witosa 2A + + + + + +
70. Witosa 2B + + + + + +
71. Zeromskiego 7 — — + + o -
72. Zeromskiego 29 — — + + o
73. Zeromskiego 29A — — + + o -
74. Zeromskiego 31 — — + + o
75. Zeromskiego 88 + + + + — +
76. Zeromskiego 88A + + + + — +
77. Zeromskiego 90 + + + + — +
78 Zeromskiego 92 ,Oskar” + + + + — +

2.2. Lokale socjalne

W mieszkaniowym zasobie miasta Ostkdiznajduje st 9 budynkow ktére zostaty

wytaczone ze sprzedwni przeznaczone na lokale socjalne. Budynki z lexke socjalnymi

oraz ich wyposzenie techniczne przedstawia tabela Nr 3 — starziea 80 czerwca 2008 r.
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Tabela Nr 3

Lp. adres pow. ilos¢ wyposaenie w instalacje
uzytkowa mieszka c.o. C.W. woda  kanaliz. gaz
lokali sanitarna

1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. |[Kolejowa 51 54,80 1 + -
2. |Kolejowa 59 141,32 3 --- --- --- -
3. [Kolobrzeska 18 367,63 16 + -
4. Padlewskiego 51A 442,40 16 + szambo ---
5. |Padlewskiego 51B 675,60 18 + szambo ---
6. |Padlewskiego 51C 791,35 32 --- + szambo ---
7. |Sienkiewicza 46 492,00 20 + + -
8. |Sienkiewicza 48 492,75 20 --- + + -
9. Warszawska 25 220,51 5 + -
10. Zeromskiego 29 B 680,00 18 + + + + —--

Razem 4.358,36 149 X X X X X

W stosunku do stanu z okresu przygotowywania pajmiego Programu, obowdujacego
w latach 2003 — 2007, liczba lokali socjalnych tderwickszeniu o 11, a p.u. wzrosta z 3.940,22
m2 do 4.303,56 m2, tj. 0 363,34 m2 / 9,23%/.zglo si¢ na to:

- oddanie do #zytku 18 lokali socjalnych w pozyskanym od PKP S.Budynku

Budynek socjalny przy ul. Kolejowej 51 / 2 lokaldesezkalne/ zostat opzdiony z najemcow

I, ze wzgkdu na bardzo zly stan techniczny i nieoptacsédn@montu, rozwzana jest celow&

przy ulZeromskiego 29B / dawniej Plac Dworcowy 5/;

- wyprowadzenie najemcow i sprzedaudynkéw potaonych przy ul. Mazowieckiej 12

i Jana Kazimierza Ztknie 5 mieszka

- wyprowadzenie najemcoéw lokali socjalnych przyKmblejowej 51 i 51A / 2 mieszkania/.

Oba lokale mieszkalne / padoe na jednej nieruchorém/ s obecnie przygotowywane

do zbycia w formie przetargu.

jego sprzeday w trybie przetargowym.

Lokale wytkowe Tabela Nr 4
Ip. adres ilos¢ pow. lokali uwagi
pomieszczé | uzytkowych

1. || AWP 42 248,37 Lokalezytkowe w budynku mieszkalnym
2. B.Joselewicza 2 373,40 Lokaleytkowe w budynku mieszkalnym
3. Bielik i Makarowej 1 417,30 Lokalezytkowe w budynku mieszkalnym
4. |Kilinskiego 2a 468,37 Lokalezytkowe w budynku mieszkalnym
5. Kilinskiego 2b 236,82 Lokalezytkowe w budynku mieszkalnym
6. Kolberga 6 139,00 Lokalerytkowe w budynku mieszkalnym
7. Kdsciuszki 24/26 318,77 Lokalezytkowe w budynku mieszkalnym
8. Mazowiecka 2 268,96 Budynek skladazsiokali wytkowych
9. PlacBema 7a 174,93 Lokateytkowe w budynku mieszkalnym
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10. |Plac Bema 12 78,24 Lokaleytkowe w budynku mieszkalnym
11. Psarskiego 16 56,30 Lokate/tkowe w budynku mieszkalnym
12. Goworowska 8a 358,10 Budynek skladadokali wytkowych
Kosciuszki 21 278,00 Budynek skiada gilokali uzytkowych
RAZEM 3.416,56

W stosunku do stanu z okresu przygotowywania pajmiego Programu, obowdujacego

w latach 2003 — 2007, liczba lokalizyitkowych zmniejszyta giz 54 do 49 / powierzchnia

uzytkowa zmniejszyta siz 3.909,15 m2 do 3.147,60 m2, tj. o0 19%/. Przedeystkim byto to

spowodowane wytzeniem z eksploatacji i sprzedaze wzgtdu na bardzo zly stan techniczny

i nieoptacalné przeprowadzenia remontu, budynku przy ul. Sienideav 32 z 19 lokalami

uzytkowymi, o hcznej powierzchni iytkowej 677,40 m2 i pozyskaniem budynku

przy ul. Mazowieckiej 2 o 17 lokalach i powierzchrytkowej 268,96 m2. Poza tym zmieniono

przeznaczenie trzech lokatiytkowych:

1/ zlokalizowanego w budynku Traugutta 4 o pow,386m2 gdzie poprzednio znajdowata si
filia biblioteki;

2/ lokal wytkowy w budynku I AWP 42 zostat przeznaczony na fMiejskiej Biblioteki
Publicznej;

3/ likwidacji lokalu wytkowego, wynajmowanego wcgeej przez Towarzystwo Przyjaciot

Ostrot¢ki na poddaszu budynku pafanego przy Placu Bema 12.

Zestawienie iléciowe, wedtug lat budowy, przedstawia tabela Nr 5

Tabela Nr 5
Ip. lata budowy ilog¢ budynkow
1. przed 1945 r. / w tym w XIX wieku/ 25/ 7
2. | lata 1946-1959 13
3. | 1960-1969 18
4,  1970-1979 15
5. | 1980-1989 12
6. po 1990 . 5
7. po 2000 r. 0
Ogétem 88

Wzrost liczby budynkéw w grupie zbudowanych prze&fid r. byt spowodowany przgjiem
od PKP S.A. starych budynkéw, lub icheéai , potazonych w dzielnicy StacjaZeromskiego 7,
29, 29B, 31, 92; Sktodowskiej 9/. BudynZkromskiego 29 B / poprzednio Plac Dworcowy 5/
przegto od PKP S.A. za zaledia podatkowe i po szeroki zakresie prac remontowych
/ obejmujcych np. docieplenigician zewwtrznych, adaptacji, i rozbudowie / budynek
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podwyzszono o jedmpkondygnagj/ uzyskano 18 mieszkasocjalnych.

Rozdziat Ili
Potrzeby oraz maliwosci gminy w zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych wspdoty

samorzdowe;j.

Konstytucja Rzeczpospolitej Polskiej oraz ustawa ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu itywgo naktada na gminy oboaziek
tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb miesekarch wspdlnoty samoszlowej.

Realizacja tego =zadania powinna utheia¢ mieszkacom w miag swobodne
pozyskiwanie mieszkao standardzie zapewniaym wigciwy poziom warunkowzyciowych
oraz kosztach nabycia i eksploatacji odpowiadan maliwosciom finansowym. Dziatania
gminy winny by zatem kierowane tak do gospodarstw domowychagdagcych tytut prawny
do lokalu mieszkalnego / najemcy, ¥d&iela/ jak i do o0sOb i rodzin nie posiagajch
mieszkania / mieszkajych “katem” przy rodzinie lub podnajmagych lokale w ranych
zasobach/. Obejmowazatem kda bardzo zréanicowane pod wzgbem dochodowym grupy
ludncéci / od budujcych wtasne domy po bezdomnych/.

Dziatania te mana pogrupowaw nas¢pujacy sposob:

l.  Wspotuczestnicznie gminy w tworzeniu zasobowesmkaniowych innych podmiotow,

poprzez:

1/ OTBS sp. z 0.0.

— partycypagjw kosztach budowy mieszka

- pokczanie TBS-om kredytéw z krajowego Funduszu Miesibkwego,

- przydziat lokali w zasobach TBS na rzecz oséb umtiesnych na ficie przydziatu
mieszka, na zasadach preferencyjnych, w przypadku spe@iakryteriow
obowigzujacych w zasobach TBS,

2/ spoétdzielnie mieszkaniowe

- bezprzetargowe przekazywanie gruntdéw pod budowwnigikzez nich realizowane,

- uzbrajanie w sieci magistralne terendéw przeznaczomy planach zagospodarowania
przestrzennego pod budownictwo mieszkaniowewypsze zostato gje w Strategii
Mieszkaniowej/

Il. Tworzenie wiasnego, stalego zasobu mieszkaegow dla realizacji ustawowych

obowiazkbw gminy w zakresie dostarczania lokali socjanyc zamiennych,
jak i udzielania pomocy mieszkaniowej gospodarstwtmmowym o niskich dochodach,
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uprawnionym do takiej pomocy, wedlug zasad €&lkieych w Uchwale
Nr 119/XIX/2007 Rady Miasta w Ostrokce z dnia 25 padziernika 2007 r.. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchagtzch w sktad mieszkaniowego zasobu miasta.

lll. Utrzymanie mieszkaniowego zasobu miasta naoweadapcym poziomie technicznym,
funkcjonalnym 1 estetycznym pomimo niewystapcych srodkow pochodzcych
gtéwnie z czynszow; prednio jest to element wspomaganiasck mieszkacéw miasta
nie koniecznie najbiedniejszych/&edkow finansowych gminy;

IV. Wspomaganie utrzymania zasobow poprzez udzeldotacji / np. z Gminnego Funduszu
OchronySrodowiska i Gospodarki Wodnej/ i bietu miasta na remonty budynkow
wspolnot mieszkaniowych;

V. wyptacanie dodatkow mieszkaniowych
Przedstawione powgj rézne sposoby realizacji zadania wlkasnego miastamjgést tworzenie
warunkow do  zaspokojenia potrzeb  mieszkaniowych ngmi powinny  wynik&

z wieloletnich programéw gospodarowania mieszakagm zasobem miasta.

3.1.Dziatania Miasta w celu stworzenia warunkéw dlawoju zasobu mieszkaniowego

Mimo ze Miasto Ostratka od 1997 r. nie wybudowato ani jednego lokalu snk&lnego;
w nowym budynku - ostatni nowy budynek socjalnytabgasiedlony w 1997 r. , zlokalizowany
przy ulicy Padlewskiego 51C. Nie oznacza#e,nie podejmowanaadnych dzialA mapcych
na celu pozyskania dodatkowych mieszKarzyktadami niechdala:

- oddanie do iytku w 1999 r. 16 mieszkiaw adaptowanym na budynek socjalny obiekcie

przy ul. Kotobrzeskiej 18;

- pozyskanie w kwietniu 2005 r. od PKP S.A., zaleletnie zalegtéci podatkowe wobec
Miasta Ostreki, budynku przy palcu Dworcowym 5, ktory po kabitym remoncie
paczonym z nadbudawi adaptaci na cele mieszkalne zostat oddany dagytku
w grudniu 2005 r., a zasiedlony w gtya 2006 r. Uzyskano 18 lokali socjalnych
o4dcznej p.u. 680 m2, w przyzwoitym standardzie.

W okresie obowjzywania poprzedniego Programu, w latach 2003 — 20@8to Ostraotka
przegto takze 37 mieszka nie sprzedanych przez poprzedniegosuitaela zasobu - PKP S.A.
- dotychczasowym najemcom. Lokale te byly weksizcci potazone w starych i bardzo
zniszczonych budynkach na terenie osiedla Stacjp. /budynki: Zeromskiego 7; 29, 31, 62;

budynki przy ul. Sktodowskiej/ lub nieco nowszyette ta zaniedbanych, zasobach — budynkach
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z tzw. ,wielkiej ptyty” przy ul. Zeromskiego 29B, 88, 88A; 90; Goworowskiej 29
czy Sienkiewicza 30A.

W marcu 2008 r. przejo takze od Samodzielnego Zespotu Publicznych Zaktadowekdpi
Zdrowotnej im. dr Jozefa Psarskiego / za zgodjanu zatoycielskiego — Zarzdu Wojewddztwa
Mazowieckiego/, na podstawie umowyyazenia, budynek przy ul. Sienkiewicza 54B. Jest to
budynek murowany, pirowy, nie wytkowany od kilku lat i mocno zdewastowany. Obedmea
opracowywanie projektu modernizacji i adaptacjicede mieszkalne — 39 mieszkaocjalnych
I pomieszczeé tymczasowych. Warunkiem nieginym do ubiegania &io dofinansowanie
z Funduszu Doptat jest uzyskanie tytutu prawnegongeruchomeéci. Obecnie trwaj prace
zmierzagce do uregulowania spraw wiasomwych.

W kwietniu 2008 r. rozpoegto budow wielorodzinnego budynku socjalnego
o 39 mieszkaniach przy ul. Legionowej przy wspd@fisowaniu przez budt Pastwa
z tzw. Funduszu Doptat. Budynek zostanie oddanyzgtku w 2009 r.

W niniejszym Programie zaplanowano rozpmiz budowy kolejnego budynku socjalnego
0 40 mieszkaniach. Do 2011 roku przewiduje istalenie lokalizacji oraz opracowanie projektu
technicznego wraz z uzgodnieniami. Szacunkowy tk6$%00.000 zt. Realizacja w latach 2012
- 2013.

3.2.Prognoza dotyera wielkgci zasobu mieszkaniowego

Potrzeby:
1. liczba niezrealizowanych wyrokéwidowych z prawem do lokalu socjalnego - 90,

2. liczba osOb oczekagych na pomieszczenia tymczasowe — 15 ;
szacunkowa roczna liczba wyrokow kierowanych doingmw celu realizaciji - 15
/ w 2007 r. wptyrto az 26 wnioskow/,

4. Liczba lokali socjalnych i mieszkalnych niezimych celem przekwaterowania w zuku
z planowana sprzeéa budynkéw ugtych - 8 / ul. Kolejowa 59 — 3 lokale; Warszaws¥a
— 5 lokali/.

5. Liczba lokali socjalnych niezidnych do przekwaterowania najemcéw z budynkéw sogga
Sienkiewicza 46 i 48 — 40.

6. liczba lokali niezkdnych dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodznajtrudniejszej

sytuacjizyciowej i materialnej - 377.
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Mozliwosci:

1. Szacunkowa liczba lokali zwalnianych rocznie w oatgasobie mieszkaniowym w wyniku
tzw. “ naturalnego ruchu ludéa” — okoto 10.

2. Lokale uzyskane w wyniku adaptacji i budowy budymkéieszkalnych — 78 mieszka
socjalnych.

3. Zawieranie umow najmu lokali w zasobach TBS z osdbamieszczonymi na dcie
przydzialu mieszka w zasobach komunalnych na zasadach preferencyjnycbrzypadku
spetnienia kryteribw obowkujacych w zasobach TBS — 2.

4. Budowa nowego budynku z 40 mieszkaniami socjalnymi.

Miasto powinno, w pierwszej kolejia, zapewnié lokale socjalne rodzinom posiagaym
prawomocne wyroki o eksmisji oraz pomieszczeniacasowe osobom, ktoryma orzekajc
eksmisg z dotychczasowego mieszkania nie przyznat prawalakalu socjalnego. Osoby
zajmupce lokal bez tytutu prawnego nie wnasadnych optat za jegozytkowanie, mimaze &
do tego zobowgzane. Trybunat Konstytucyjny w dniu 11 wén&a 2006 r. wydal wyrok sygn. akt
P/14/06, na podstawie ktérego wdecielowi mieszkania przystuguje roszczenie odsokealvcze
od gminy, ktéra nie dostarczyta lokalu socjalnegmhmm uprawnionym do jego otrzymania
z mocy wyroku gdowego o eksmisji. Odszkodowanie stanowi wysékceynszu oraz innych
optat za wuywanie lokalu. W 2007 r. Miasto Osteta wyptacito na rzecz spoétdzielni
mieszkaniowych odszkodowanie w wysé&io72.331 zi.

Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowymobas gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego nie ogranicza podmiotow, ktore z takiszaczeniem odszkodowawczym wobec gminy
mogy wystpi¢. Dotychczas z takim roszczeniem wysiwaty spotdzielnie mieszkaniowe,
a obecnie tale wiaciciele budynkédw prywatnych ubiegay sk o wykwaterowanie swoich
lokatoréw. Obserwuje siw tym zakresie tendencje wzrostpwZwigkszeniu ulegly stawki
czynszu oraz optaty zaswiadczenia, co ma istotny wplyw na wyséko roszczé

odszkodowawczych. Stanowi to znaczne gimmie budetu miasta.

3.3. Powkkszenie zasobu z tytutu budowy nowych i adaptdajiysh zasobOw oraz pozyskiwania

zasoboéw innych wdaicieli

W okresie do 2012 r. planujecspozyskanie okoto 78 lokali mieszkalnych, oraz okdb
maoze znajdowa sie w budowie, co przedstawigfabela Nr 6.
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Tabela Nr 6

Lp. Adres obiektu llos¢ Planowane koszty
lokalli 2008 r. 2009 r. 2010r. 2011r. 2012r.

1. |Budowa nowego budynku 39 1.880 820 2.904 721 --- ---
socjalnego przy ul.
Legionowej

2. Gruntowny remont budynku | 60 2000.000 3.000.000
mieszkalnego | AWP 42 /

termin realizacji uzalasiony
od opracowania Programu
rewitalizacji i pozyskanidr.
finansowych

3. Adaptacja i remont budynku | 39 100.000z. | 1.000.000 800.000 ---
przy ul. Sienkiewicza 54 B fdokumentacji/
Z przeznaczeniem na lokale
socjalne*

4. Budowa budynku socjalnegao — 40 200.000 zt. ' 3.000.000 zt.
realizacja w latach 2012 — /dokumentacjal
2013. Catkowity, szacunkowy
koszt ok. 6.500.000 zt.

*warunkiem niezhdnym do uzyskania dofinansowania z Funduszu Dgplstt uregulowanie
spraw wilasnéciowych i przegcie budynku przez Miasto od Marszatka Wojewddztwa

Mazowieckiego. Trwaj prace w tym zakresie.

Planowana wczmiej przebudowa budynkéw socjalnych przy ul. Siemkcza 46 i 48 na lokale
mieszkalne petnowarfoiowe jest niemdiwa, bowiem obecnie obowzujacy plan
zagospodarowania przestrzennego rejorfégmieicie Pid. — Goworowska” w Ostrgde

— uchwalony Uchwat Nr 118/X1X/2007 Rady Miasta Ostki z dnia 25 padziernika 2007 r.

/ publikacja: Dziennik Urgdowy Wojewddztwa mazowieckiego Nr 248 poz. 7264 rdad
2 grudnia 2007 r./. Zgodnie z ustaleniami tego plareruchoméé na ktérej § zlokalizowane
obydwa budynki znajduje gha terenie przeznaczonym pod ustugi bez pdzssia o ich profilu.
Nalezy podkréli¢, ze zmiana przeznaczenia terenu w ol@awpcym planie nie powoduje
konieczndci natychmiastowej zmiany funkcji terenu, bowiergopdnie z art. 35 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pzasmym / tj. Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz.
717 z paén. zm./ tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscommienia mog by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasaagospodarowania zgodnie z tym planem,
chybaze w planie ustalono inny sposéb ich tymczasowegos@odarowania.

Niezaleznie od adaptacji starych zasobéw i budowy nowychastti ledzie odkupowato,
w miare potrzeb, pojedycze mieszkania w istnigjych zasobach spotdzielni mieszkaniowych i od

wiascicieli mieszka.
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Niezwykte trudne wydaje sizabezpieczenie, w okresie realizacji obecneggrprou, nawet
czesci realnych potrzeb w zakresie pomieszcizgnczasowych dla oséb i rodzin z wyrokami
eksmisyjnymi bez orzeczonego prawa do lokalu soegd. Istniegg dwa sposoby rozwzania
tego paicego problemu: albo budowa lub ustawienie obiekidbnizonym standardzie,
okreslonym w rozdziale 1l — np. konteneréw, w dzielnibgmeryferyjnych, przy zapewnieniu
niewielkiej uchzliwosci dla innych mieszkecow lub préby pozyskania przez Miasto obiektow
istniejacych, a naleacych do innych podmiotéw lub nawet osob fizycznpoprzez przegie,

wykup itp. i ich odpowiednia adaptacja, zapewnegmdna z kosztownym remontem.

Po zrealizowaniu przedstawionego planu inwestyggndiasto dysponowabedzie okoto

740 mieszkaniami obecnie posiadanymi i nowo nabityokoto 120.

Sprzeda mieszka, zgodnie z Uchwat Nr 120/XIX / Rady Miasta w Ostrete z dnia 25

pazdziernika 2007 r. w sprawie wyr@nia zgody na udzielanie bonifikat przy sprzsdakali

mieszkalnych w budynkach stanasych wlasné¢ Miasta Ostradki, odbywa st przy
nastpujacych zasadach udzielania bonifikat:

- 70 % ceny lokalu w przypadku sprzedana rzecz najemcéw wraz z jednoczesn
sprzeda lub przekazaniem w aytkowanie wieczyste utamkowej €zxi gruntu,
niezélnego do racjonalnego korzystania z nieruchamo

- 15 % ceny lokalu — nabywcy niegdacemu najemqg wptacagcemu nalenosé
jednorazowo.
Zasady udzielenie bonifikat wprowadzone Uchyidf 120/XIX / Rady Miasta w Ostrege
z dnia 25 padziernika 2007 r.. g nieco mniej korzystne od unormofvavczeniejszych, ktére
przewidywaty bonifikag, przy sprzedeay na rzecz najemcéw w wysad@ 75%. Naley jednak
zauway¢, ze dotychczas sprzedano prawie 2/3 mieszk@ierwotnego zasobu, nadal wysije
zainteresowanie wykupem miesakatanowacych wtasné¢ Miasta i nowe zasady udzielania
bonifikat nie powinny wptya¢ na istotne zmniejszenie zainteresowania najemcow.
Miasto posiadato 1694 lokali mieszkalnych; do cheflecnej sprzedato 1100, co stanowi 64,94 %.

Miasto, poprzez swoja polityk dazy do sprzeday jak najwiksze] ilasci mieszka,

a tym samym zmiany form zadzania tymi zasobami w celu zmniejszenia kosztGwyuatania,
jednake od kilku lat, mimo obowizywania bardzo korzystnych zasad udzielania baatifik
obserwuje si stah tendencgj spadkow w zakresie wykupu mieszka

W okresie do kaca obowszywania programu planujegssprzeda tylko okoto 80 kolejnych

mieszka, w tym, w poszczegdlnych latach — tabela Nr 7:
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Tabela Nr 7

2008 . 2009r. 2010r. 2011r. 2012r.

20 20 15 15 10

Na koniec 5 - letniego Programu gospodarowania lsso mieszkaniowym, w przypadku
zrealizowania wszystkich zatonych celow/  Miasto dmzie posiadato 514 mieszka
petnowartéciowych / o 80mniej/ i 226 lokali socjalnycho/78 wetcej niz obecnie/. Ponadto
w realizacji mae znajdowa sig / w wariancie optymistycznym/ kolejnych 40 mieszka
socjalnych.

Ponadto w zasobach czynszowych planuje lsidowe trzech budynkdéw mieszkalnych
czynszowych przy al. Jana Pawta Il, w rejonie skomyania z uli@ Kaczyska. Budynek ,D”
bedzie posiadat 40 mieszka p.u. 2091,8 m2, bez gaya Trwa wybor wykonawcy inwestycji.
Opracowywana jest tak dokumentacja na 2 kolejne budynki o 24 mieszkdnkazdy.

W obydwu przypadkach budynki teeda budowane zesrodkéw OTBS i kredytow

z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

Rozdziat IV
Potrzeby oraz plan remontéw i modernizacji wynikapcy ze stanu technicznego budynkow

i lokali

Istniejace zasoby, mimo zdecydowanej, widocznej, popraagistechnicznego budynkéw
stanowicych wilasné¢ lub wspétwlasnét Miasta Ostragki, szczegolnie w zakresie
podstawowych i kosztownych robét — docieplesumn zewrtrznych budynkoéw, poprawy stanu
dachéw / take likwidacji wszystkich pokr§ dachowych z plyt azbestowo-cementowych /
eternitu/, wymiany ziytych weztéw cieplnych, réwnowzenia instalacji c.o. i c.w.u., wymagaj
wielu dalszych napraw i remontow. W okresie realizaoprzedniego Programu gospodarowania
zasobem mieszkaniowym Miasta w latach 2003 — 2@0dvno Miasto Ostrgka w zakresie
remontow budynkow stanowdych jego wydczm wilasndé jak i wigkszag¢ wspolnot
mieszkaniowych zrealizowaly bardzo szeroki zakasdt remontowych o ktérych informowano
corocznie, szczegotlowo w kolejnych sprawozdaniachealizacji poprzednio obowdujacej
Uchwaly Nr 30/V/2003 Rady Miasta Osteki z dnia 20 lutego 2003 r. Kilkageie wspolnot,
realizupcych bardzo kosztowne zadania remontowe, np. w esakr dociepleniascian
zewretrznych, remontéw pokgydachowych itp., wspomagatcediredytami bankowymi, co byto

niematym obcizeniem.
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W wigkszasci budynkéw wybudowanych przed 1980 r. wymiany wgandstotna csé
stolarki okiennej, co bytoby ogromnym ohgeniem finansowym dla Miasta. Dlategoz te
proponuje si utrzymanie, przez okres realizacji niniejszegogPamu, zasady wspotfinansowania
50% kosztow wymiany okien przez najemcow oraz 50%ep Miasto. Drugim problemem jest
sprawa wymiany posadzek w mieszkaniach. We wsastkbudynkach wybudowanych
w systemie OWT-67, ze wzglu na z izolacg termiczno-akustycznnalezy wymienié posadzk.

Z uwagi na faktze czs$¢ najemcdw wymienita posadzki we wiasnym zakresaelanie to naley
pozostawd najemcom z midiwoscia ewentualnej pomocy, np. 50% kosztéw wymiany przez

Miasto, w mia¢ posiadanyckrodkéw w budecie Miasta.

Potrzeby remontowe i inwestycyjne w latach 20@9+2 / w zi./

Tabela Nr 8
Lp. Wyszczegolnienie Planowane wydatki w latach
2008 r. 2009 . 2010rr. 2011 r. 2012r.
1. Remonty budynkéw komunalny  311.000 549.500 641.000 381.00( 541.000
w tym socjalnych/ i gytkowych
stanowicych wtasné¢ Miasta
2. Budowa budynku socjalne 1.880.820 2.904.721 --- ---
przy ul. Legionowe;j
3. Budowa budynku socjalne 200.000 3.000.000
— realizacja w latach 2012-2013 /dokumentacja/
4. Adaptacja budynku Sienkiewic  100.000 1.000.000 800.000 --- ---
54B z  przeznaeniem  n/ dokumentacja/
mieszkania socjalne
tymczasowego zamieszkania
5. Remonty budynkéw Wspdin 1.226.153 1.389.200  1.389.200 1.389.200 1.389.200
mieszkaniowych

OGOLEM 3.517.973 5.843.421  2.830.200 1.970.200 GAEB

4.1.Plan remontéw i modernizacji zasobéw mieszkaniowyghodziatem na poszczegdlne lata.

Budynki w ktérych Miasto posiada 100 % udziatéwzbaidynki socjalne.

Propozycg planu najwaniejszych remontow dotyazych budynkdéw, w ktorej wigicielem jest

Miasto Ostrotka, przedstawia porsza tabela:
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Tabela Nr 9

Lp.

Lokalizacja
budynku

Zakres rzeczowy robét

Szacunkowy koszt / w-zblanowane lata realizacji

Uwagi

2008

2009

2010

2011

2012

Kaosciuszki 21

1. Opracowanie projektu technicznego i

budowlanego wykonawczego
zabezpieczenigcian fundamentowych
przed zawilgoceniem spowodowanym
kapilarnym podsikaniem wody gruntowej
poprzez wykonanie poziomej izolacji p.
wodnej metod iniekcji termicznej oraz
izolacji p. wodnej pionowej z
zastosowaniem dyfuzji kubetkowej

5.000

5.000

. Wykonanie, na postawie opracowanego

projektu, zakresu okémnego w pkt. 1

90.000

. Remont sanitariatéw — malowarsigian i

sufitow, utazenie glazury i terakoty,
zamontowanie napowietrza cza w pionie
kanalizacji sanitarnej, wymiana rur

kanalizacyjnych na odcinku od pomieszcz

WC dosciany zewntrznej budynku

8.000

. Renowacja elewaciji budynku — zbicie

zwietrzatych i odstacych od muru tynkéw
Z uzupetnieniem tynkiem nowym;
wykonanie zaprawy klejowej zbrojonej
siatka z zagruntowaniem; wykonanie tynk
cienkowarstwowego strukturalnego

65.000

Realne
koszt keda
wyszacowa
ne w roku
wykonywa
nia robot.
Zostanie
ogtoszony
przetarg.

Kaosciuszki
24/26

. Docieplenie jednejciany szczytowej

15.000

. Opracowanie projektu techniczne|

zabezpieczenia scian  fundamentowyc
przed zawilgoceniem powodowany
kapilarnym podciganiem wody gruntowe
poprzez wykonanie poziomej izolacji
wodnej metod iniekcji termicznej oraz
izolacji p. wodnej pionowej
zastosowaniem  membrany  dyfuzyjy
kubetkowej

go

m
]

©

. Wykonanie, na podstawie opracowang

projektu zakresu okgnego w pkt. 1

g0

120.000

. Wymiana stolarki okiennej w lokalag

mieszkalnych i nie wymienionej dotychcz
stolarki okiennej w lokalachaytkowych, z
wymiana parapetéw wewtrznych.

56.000

. Dociepleniescian zewrtrznych budynku 2

wykonaniem tynku cienkowarstwowe
strukturalnego.

135.000

. Zabezpieczenie pokrycia dachowego

blachy stalowej ocynkowanej poprz
malowanie farh poliwinylowa z wymiary

rynien oraz wyprowadzeniem wywiewe

pionéw k.s. z poddasza na dach.

20.000

. Modernizacja instalacji c.0. i c.w.u.

wymiana zaworéw grzejnikowych
zalawenie zaworéw odcinagych na rurach
powrotnych, monta  podpionowych
zaworéw regulacyjnych i odpowietrzniké
monta zaworéw termostatycznych
instalacji cyrkulacyjnej c.cw.u.

= =<

25.000

. Odnowienie klatek schodowych

15.000

Berka

Joselewicza 2

Wykonanie izolacji pionowe
przeciwwodnej budynku + opaska, rem
dachu, zmiana zagospodarowaniegsciz
terenu przed budynkiem

j 50.800
bnt

Renowacja elewacji budynku, remd

balkonéw i schod6éw

90.000

Realne
koszty

wykonanie

robét mog
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3. Zmiana zagospodarowania placu przed 20.000 by
budynkiem wyszacowa
ne w roku
ktorym
remont
bedzie
przyjety do
realizacji,
po
rozstrzygni
eciu
przetargu.
Sienkiewicza | 1. Remont pokrycia dachow poprzez idaie 55.000 Realne
4648 papy perforowanej i termozgrzewalnej koszty
wierzchniego krycia z montam kominkéw wykonanie
wentylacyjnych, wymiana rynien i rur robét mog
spustowych byé
2. Wymiana okien w mieszkaniach 92.000 wyszacowa
3. Wymiana skrzynek listowych 2.500 ne w roku
4. Remont schodéw wéiowych do 7.000 ktorym
budynkéw z wykonaniem okfadziny z remont
lastryka ptukanego bedzie
5. Ocieplenigician zewnrtrznych, wykonanie 131.000 przyjety _‘_10
tynku cienkowarstwowego strukturalnego realizacji,
6. ALTERNATYWA dla propozycji po .
remontowych wymienionych w pkt. 1-5: rozstrzygni
7. Podjcie decyzji w sprawie wykonania gciu
modernizacji budynkéw z nadbudew przetargu.
jedna kondygnagji adaptagj istniepcych
mieszk& na mieszkania czynszowe
petnowartéciowe wg. wnioskow
opracowanej koncepcji projektowej
modernizacji z nadbudewo jedna
kondygnact i dobudowg pomigdzy
budynkami 4cznika o funkcji ustugowej ng
parterze i mieszkalnej na | i Il Pietrze, z
realizacja w etapach.
Padlewskiego | 1. Renowacja klatki schodowej i korytarzy 18.000
51A komunikacyjnych — odnowienie malowania
emulsyjnego i olejnego
2. Wymiana skrzynek listowych 2.000
3. Wymiana stolarki okiennej w mieszkaniach 28.00
Padlewskiego | 1. Remont kominéw , malowanie klatki 18.900 zt.
51B schodowej i korytarz, wymiana skrzynek
listowych
2. Wyprowadzenie wywiewek pionéw 5.000
kanalizacji sanitarnej ponad dach
3. Wymiana stolarki okiennej w mieszkaniach 70.000
na PCV
4. Docieplenigcian zewgtrznych z 120.000
wykonaniem tynku cienkowarstwowego
Padlewskiego | 1.Wymiana stolarki okiennej w mieszkaniach 78.000
51C na PCV
2. Ocieplenigcian zewnrtrznych z 150.000
wykonaniem tynku cienkowarstwowego
Budynki 1. Wykonanie dokumentacji 20.000 20.000
wspolnot inwentaryzacyjnej — projektowej dla
mieszkanio- budynkéw wspoélnot mieszkaniowych z
wych udzialem Miasta Ostreki, dla ktorych brak
jest dokumentacji projektowej budowlanej
powykonawczej
1. Dofinansowanie do wymiany okienw | 75.950 50.000 50.000 50.000 50.000
lokalach najemcow
Remonty w Srodki finansowe na realizacje remont6y\w50.000 70.000 70.000 70.000 70.000
lokalach lokali mieszkalnych — remont
mieszkalnych pustostanéw, wymiana okien, drzwi,
w budynkach urzadzeh sanitarnych, naprawyatz
socjalnych przebudowa trzonéw kuchennych i piecpw
kaflowych
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Kolobrzeska | 1. Wymiana okien na klatce schodowej i w 37.000
18 mieszkaniach
2. Uzupelnienie brakuafej opaski z kostki 2.000
polbruk przy cokole budynku
3. Renowacja klatki schodowej i korytarzy 9.000
komunikacyjnych — naprawa tynkéw i
gtadzi gipsowej, odnowienie malowania
emulsyjnego i olejnego
Zeromskiego | 1.  Wykonanie nawierzchni asfaltowej w {il. 33.000
29B dojazdowej do budynku
2. Zagospodarowanie terenu przy budynku|— 10.000
plac zabaw, trzepak, chodnik, fawki
3. Wykonanie instalacji domofonowej 4.000
15. | |AWP 40 Remont bigcy budynku 10.000
16. | Mazowiecka 2| 1. Remont pokrycia dachu 30.000
2. Naprawa gknig¢ $cian i ocieplenie 90.000
budynku
17. | Warszawska |Remont komindw i agciowy pokrycia 6.700
25 dachowego; remont schodow é@pwych
do budynku

17. |1 AWP 42 Podziat mieszkania nr 48 na dwa lokale 638.

18. | Kolejowa 59 | Remont kapitalny 400.000 Rozway¢
sprzeda
ze wzgkdu
na wysokie
koszty
remontu

razem 311.000 [ 546.500 | 641.000 | 381.000] 541.00(
ogétem 2.820.500

Oprocz wydatkow przedstawionych w tabeli Nr 9 Miagst zobowizane do wspétfinansowania

remontow w czsciach wspdélnych budynkdw, ktérych jest jednym zepdiwiacicieli.

1. Udziat Miasta w kosztach remontow i modernizacjilyakéw wspoélnot mieszkaniowych.

Zakres potrzeb remontowych w tych budynkach jestdzma obszerny, nienibwy
do zrealizowania gdyby wdaicielem tych budynkow byto tylko Miasto. Jeduakz uwagi
na fakt, ¥ prawie we wszystkich budynkach svtasciciele indywidualni ktorzy zrozumieli
konieczné¢ remontow i ktorzy s bardzo zainteresowani poprawygladu i funkcjonowania
budynkow istnieje realna szansa na zrealizowaoieekznych zadaze srodkéw remontowych
gromadzonych przez wspdlnoty i, w niektérych pradksch, przy udziale kredytu bankowego
sptacanego w kolejnych latach gedkéw gromadzonych na funduszu remontowym.

Miasto przekazujesrodki finansowe na fundusze remontowe poszczegblnyspolnot
w wysokaci odpowiadajcej udziatom Miasta w budynku i wysada uchwalonych zaliczek
Z pobieranego od najemcOw czynszu najmu, ktoregovkst s okreslone  zarzdzeniem
Prezydenta Miasta.

Z powodu kilkudziesicioletniego okresu aytkowania budynkow pogarsza ¢sistan
techniczny instalacji, przede wszystkim wodno-keraalyjnej i centralnego ogrzewania.
Wynikiem tego § czste awarie tych instalacji, a w przypadku instalacp. niedogrzanie
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mieszka. W kilku budynkach, w latach ubiegtych, instatad¢g wymieniono na nowe. Nadal
jednak, sukcesywnie, nak#oby wymienig na nowe instalacje w najgorszym stanie techniczny
W budynkach przy ulicy Sienkiewicza instalacja calmego ogrzewania zostata wykonana
niezgodnie z dokumentacja technigzposiada wady i nie spetnia obecnie ob@wjacych norm
ochrony cieplnej budynkow. W mieszkaniaclksip powietrze nie posiada temperatury élknaej
przepisami z zakresu ochrony cieplnej budynkéw.talasja ta wymaga wymiany lub,

CO najmniej, gruntownej przerobki.

4.2 Potrzeby remontowe w budynkach wspdlnot mieszkayobww ktdrych Miasto jest jednym

ze wspotwtacicieli

Decyzje w sprawie remontéw budynkow / nieruchéanavspdolnych/ w ktorych tylko ezé
lokali stanowi wlasng& Miasta podejmu wspolnoty mieszkaniowe w  okresie
| kwartatlu danego roku podczas zeabraspélnot mieszkaniowych na ktérych podejmowane s
uchwaty dotyczce

- zatwierdzenia sprawozdania z dziat&remarzdu i administratora za poprzedni rok,

- przekazania nadwki wynikajacej z rozliczenia kosztéw zadzania nieruchomigia
wspola za poprzedni rok

- udzielenia absolutorium zaa@owi,

- przyjecia planu gospodarczego na dany rok i ustalenieczkal na pokrycie kosztéw
wspolnych,

- przyjecia zada remontowych u uchwalenie zaliczki na fundusz retowy,

- inne, w miag potrzeb.

Z uwagi na faktze co roku na w/w zebraniach podejmowanechwaty dotycace zakresu
prac remontowych nie moa wkc obecnie przewidzée ktore z tych budynkow dola
w najblizszym czasie remontowane i w jakim zakresie; w fEnzamieszczonej tabel
przedstawione zostaly najpilniejsze potrzeby remet budynkow wspoélnot mieszkaniowych,

/ na podstawie ostatniego przgdji przeprowadzonego jesien2007 r., wedtug pilnsi/ ,

Tabela Nr 10
Ip. adres budynku zakres niezé&dnych prac remontowych / wg. stopnia| Szacunkowy koszt
pilnosci/
1. | Armii Wojska Polskiego 24 - ocieplenie stropow 7.000 zi.
2. || Armii Wojska Polskiego 40 ---
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3. | Armii Wojska Polskiego 42 Wymiana instalacji c.o. i grzejnikow 150.000 zt.
- Remont schodéw w budynku z wyméaastopni na 90.000 zt.
nowe z lastryka
- Wymiana okien na klatkach schodowych 60.000 zi.
- Remont chodnikéw wokét budynku 22.000 zi.
- Wykonanie instalacji odgromowej 20.000 zi.
4. 11 Listopada 15 -mont&z pochwytobw na barierkach  klatek 4.000 zk.
schodowych 12.000 zt.
wykonanie nowego tynku na cokole budynku. Zbicie
starego tynku, uleenie warstwy kleju na siatce
szklanej, tynk akrylowy, przyspawanie profilu
zamkngtego do goérnych kitéw stupkow
ogrodzenia kwietnikdw i ponowne zakmie siatki, 26.000 zi.
- wymiana zaworow termostatycznych na nowe.
Montaz automatycznych regulatorow podpionowych
cisnienia na ist. c.o0. i c.w.u
5. |11 Listopada 17 - Wymiana rury spustowej i naprawa rynien 858 zi.
- Naprawa tynkéw i malowanie $cian Kklatek 1.070 zt.
po skrzynkach listowych
- docieplenie stropodachu 25.000 z.
- przebudowa nawierzchni chodnika i placu 50.000 zi.
- wymiana WLZ na klatkach schodowych 22.000 z.
- wymiana instalacji elektrycznej w mieszkaniach 70.000 z.
- renowacja powtok malarskich kl. schodowych 40.000 zt..
6. |11 Listopada 19 - Remont instalacji elektrycznej w piwnicach 18.650 zt.
- Wymiana instalacji elektrycznej w mieszkaniach 70.000 zi.
- Renowacja powtok malarskich klatek schodowych 40.000 zt.
- Modernizacja instalacji c.o. 60.000 zi.
- Przebudowa nawierzchni chodnika i placu 50.000 zi.
7. Batalionu Czwartakow 6 - lzolacja pozioma budynku i tynk renowacyjny 20.856 zt.
- Wymiana orynnowania dachu 24.500 zi.
- Wykonanie zapo$niegowych na potaci dachowej 3.000 z.
8. Batalionu Czwartakéw 8 - Obrobki blacharskie czapek kominowych i 3.000 zt.
ryzalitow stupéw
- Wykonanie zapééniegowych na potaci dachowej 3.000 zi.
9. Bielik i Makarowej 1 - Docieplenie stropu na poddaszu 9.000 zt.
- Remont elewacji budynku z dociepleniéaian 250.000 zt.
- Wymiana instalacji elektrycznej w piwnicach 20.000 zt.
10. Chetnika 3 - Odnowienie malowania klatki schodowej 10.000 zt.
- Wykonanie instalacji domofonowej 5.500 z.
- Odnowienie malowania klatek schodowych 11.000 zt.
- Ocieplenie stropodachu 13.000 zt.
11. Chetnika 5 - Wymiana zaworéw zwyklych na termostatyczne 35.000 z.
i remont instalacji c.o.
- Wymiana instalacji elektrycznej w piwnicach 8.000 zi.
- Ocieplenie stropodachu 13.000 zt.
12. Chetnika 6 - Wymiana okien w pomieszczeniach wspoélnych 3.200 zt.
- Odnowienie malowania klatek schodowych 27.000 zi.
- Wymiana instalacji elektrycznej piwnic 60.000 zi.
- Remont chodnika przed budynkiem
- Remont pokrycia dachu — wymiana na @ap
zgrzewalm wraz zwymiagn obrébek dachu i rynien,
ocieplenie s$ciany tylnej nadbuddwkii stropu
nadbudéwki. Likwidacja cgci komindw i czsci
instalacji odgromowej.
13. Chetnika 7 - Wykonanie nowego chodnika i przetenie 3.500 zt.
istniejacego
- Ocieplenie stropodachu 13.000 zt.
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14. Goctowskiego 3 - wymiana instalacji elektrycznej piwnic 16.000 zt.
- wymiana zaworéw  grzejnikowych  zwyklych 50.000 z.
na termostatyczne, monta automatycznych
odpowietrznikow i likwidagj instalacji
odpowietrzajcej, monta zaworéw regulacyjnych
podpionowych. Wymiana zaworéw w piwnicy na
pionach z.w. i c.w. oraz cyrkulacji.
15. Goctowskiego 7 - Przebudowa ostony$mietnikowej 8.000 zt.
- Plac na miejsca parkingowe/ polbruk/ 5 szt 7.500 zi.
- Malowanie klatek schodowych do wysdko 1 4.000 z.
pictra
16. Goctowskiego 7A - Przebudowa ostonymietnikowej 8.000 zt.
- Wymiana drzwi wejsciowych do piwnicy 600 zt.
- Montaz regulatorow podpionowych d&iienia na 9.000 zt.
pionach instalacji c.w.u.
- Remont instalacji elektrycznej w piwnicach 9.000 z.
- Miejsca postojowe / 2 szt/ z polbruku
- Remont posadzki piwnic — uzupetnienie ubytkow  3.000 zi.
betonem 2.000 zi.
17. Gorbatowa 20A - Wymiana nawierzchni chodnika 8.900 z.
- Modernizacja instalacji c.o. 40.000 zt.
- Docieplenie stopodachu 10.000 zt.
- Instalacja domofonowa 4 .000 zt.
18. Gorbatowa 20A Ostoja - Wymiana nawierzchni chodnika 8.900 zt.
- Modernizacja instalaciji c.o. 40.000 zt.
- Docieplenie stropodachu 10.000 zt.
19. Gorbatowa 24 - Instalacja domofonowa 1.850 zt.
- Docieplenie budynku 60.000 zi.
- Docieplenie stropodachu 10.000 zt.
- Modernizacja instalaciji c.o. 60.000 zi.
20. Goworowska 35 - Przygotowaniemiejsca pod pojemniki na odpad 900 zi.
wysegregowane
- Docieplenie stropdachu 16.000 zt.
- Wykonanie ogrodzenia cgsci posesji, od strony |- 10.000 zt.
garazy, z przeset
- Modernizacja instalacji c.0. i c.w.u. — wymiana  50.000 zt.
Zaworow grzejnikowych zwyktych na
termostatyczne, monta automatycznych
odpowietrznikéw, likwidacja instalacj
odpowiatrzajcej; monta zaworow odcinajcych na
gakzkach powrotnych, monia zaworéw na
grzejnikach s$wiacowych; monta regulatoréw
podpionowych na c.o0.i c.w.u.
21. Hallera 3 - Budowa ostonysmietnikowej 8.581 zt.
- Siatki stalowe na kominy 2.000 zi.
- Docieplenie stopodachu 20.000 zi.
- Modernizacja instalacji c.o. 65.000 zi.
22. Hallera 16 - Wykonanie remontu pokrycia dachu 37.300 zk.
- Modernizacja instalacji c.0. i c.w.u. — wymiana 50.000 zi.
zawordw grzejnikowych zwyklych na termostatyczne,
monta automatycznych odpowietrznikéw, likwidacja
instalacji odpowietrzagej; monta zaworéw
odcinapcych na gafzkach powrotnych, monta
zawor6w na grzejnikach swiacowych; monta
regulatoréw podpionowych na c.o. i c.w.u.
23. Kili nskiego 2A - Naprawa tynku strukturalnego od ul. Kilinskiego 1.500 zt.
- Ocieplenie styropianu 20.000 zt.
- Montaz podpionowych regulatorow iienia 21.000 zi.
instalacji c.o.
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24. Kili nskiego 2B - Wymiana przytacza kanalizacyjnego do budynku 13.500 zt.
- Ocieplenie stopodachu 14.000 zt.
- Wymiana pionéw instalacji kanalizacyjnej z 40.000 zk.
podegciami
25. Kolberga 3 - Malowanie klatek schodowych i suszarni 5.000 zt.
- Remont instalacji elektrycznej w piwnicy 1.000 zt.
- Ostonasmietnikowa 5.000 zt.
- Modernizacja instalacji c.o. 30.000 zi.
- Przebudowa nawierzchni chodnika 10.000 zt.
- Malowanie Il klatki schodowej 7.000 zi.
- Remont pokrycia dachowego i przebudowa 40.000 zt.
kominéw
26. Kolberga 4 - Wymiana rynny do strony péinocnej 4.000 zt.
- Wykonanie ogrodzenia dziatki o dtug. ok. 135 mb 15.500 zt.
- Budowasmietnika
| wariant — siatka zamykana 5.200 z.
Il wariant — murowany, zadaszony 12.000 zt.
- wymiana rynny 4.000 zt.
- remont schodéw na klatce schodowej — wymiana 4.500 zt.
nastopnic — 26 sztuk
- wymiana instalacji elektrycznej piwnic 7.000 zi.
- wymiana istnigicych wodomierzy na nowe o 5.000 z.
przeptywie 1,0 m3/h
- wykonanie remontu nadbuddwki 3.000 z.
- wymiana zawordw grzejnikowych zwyklych na 34.000 zi.
termostatyczne, monta automatycznych
odpowietrznikbw piondéw i grzejnikbw, morita
zaworéw odcinajcych na gaizkach
przygrzejnikowych powrotnych, morita
automatycznych regulatoréw podpionowych na c.o.
i c.w.u
27. Kolberga 5 - Budowasmietnika — murowany, zadaszony 12.000 zt.
- Wykonaniesmietnika przy budynku 10.000 zt.
- Remont klatek schodowych 14.000 zt.
28. [Kolberga 6 - Docieplenie dwdchscian budynku 90.830 zt.
- Docieplenie Zcian budynku 100.000 zt.
- Modernizacja instalacji c.o. 50.000 z.
- Przebudowa nawierzchni placu i ogrodzenie 20.000 zt.
29. Krancowa 1 - Wykonanie docieplenia stropodachu / koszt max/ 6.000 zi.
- Wykonanie nowego chodnika przed budynkiem 9.000 z.
- Odnowienie powlok malarskich klatek schodowy 11.000 zt.
okien
30. Krancowa 1H - Montaz rury spustowej 1.000 zt.
- Wykonanie izolacji rur c.0. w piwnicach 1.500 zt.
- Ocieplenie stropodachu 15.000 zt.
- Wymiana okien na klatkach schodowych 3.000 z.
31. Legionowa 15 - Inwentaryzacja kominéw wentylacyjnych 1.000 zt.
- Projekt wigzby dachowej i pokrycia 18.300 zt.
- Wymiana wgzby dachowej z pokryciem 250.000 zi.
- Odgrzybienie muréw w przyziemiu 50.000 z.
- Wymiana okladziny schodow i malowanie Kkl 30.000 z.
schod.
32. keczysk 1 - Dociepleniesciany frontowej 47.840 zt.
- Przesta stalowe przy granicy dziatki 3.000 z.
- Dociepleniesciany tylnej z loggiami 80.000 zt.
- Modernizacja instalacji c.o. 30.000 z.
- Docieplenie stropu na poddaszu 25.000 zt.
33. Nadnarwiaska 24 - remont schodow wewgrznych 24.000 zt.
- modernizacja instalacji c.o. 30.000 z.
- remont elewacji z dociepleniem 130.000 zt.
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34. Nadrarwiaaska 2A Wodnik - remont schodéw wevetrznych 27.000 zt.

- modernizacja instalacji c.o. 30.000 zt.

- remont elewacji z dociepleniem 130.000 zt.

35. Orzeszkowej 1 - Wymiana rury przytacza kanalizacyjnego 3.000 z.

- Barierka metalowa wzdtuz chodnika 11.800 zi.

- Remont pokrycia dachowego i kominow 45.000 zt.

- Wymiana instalacji elektrycznej w piwnicach 13.000 zt.

36. Orzeszkowej 3 - Odnowienie wiatrotapu 535 zt.

- Modernizacja instalacji c.o. 50.000 z.

- Wykonanie instalacji gazowej w budynku 130.000 zt.

37. Parkowa 8 - ostonasmietnikowa 5.000 z.
- przebudowa schodéw i wykonanie wiatrotapu 15.000 zt.
- renowacja powtok malarskich klatki schodowej 20.000 zt.
38. Partyzantéw 2 - malowanie klatek schodowych — 4 szt. 060.z4.
39. Partyzantéw 4 - Wykonanie ogrodzenia niskiego ze stupkéw 10.000 zt.
siatki

- Remont instalacji elektrycznej piwnic 9.500 zl.

- wymiana zaworéw grzejnikowych zwyklych na 40.000 zt.
termostatyczne, monta  automatycznych
odpowietrznikbw pionéw i grzejnikbw, morita
zaworow odcinajcych na gaizkach

przygrzejnikowych powrotnych, morita
automatycznych regulatorow podpionowych ha
c.0.i cw.u

40. Partyzantow 6 - Wymiana rury spustowej — warunkowo 1.600 zt.

- wymiana zaworéw grzejnikowych zwyklych na 40.000 zt.
termostatyczne, monta automatycznych
odpowietrznikbw piondéw i grzejnikbw, morita
zaworéw odcinajcych na gaizkach
przygrzejnikowych powrotnych, morita
automatycznych regulatoréw podpionowych na c.o.

i c.w.u

- malowanie klatek schodowych 13.000 zt.

- malowanie elewacji szczytowych i tylnej farb 15.000 zt.
fasadow akrylowa

41. Partyzantow 8 - Wymiana rynien z obu stron budynku 9.000 zt.

- Modernizacja instalacji c.0. - wymiana rur, 50.000 zi.
zaworéw grzejnikowych zwyklych na
termostatyczne, monta  automatycznych
odpowietrznikbw pionoéw i grzejnikdw, morita
zaworéw odcinajcych na galzkach
przygrzejnikowych powrotnych, morita
automatycznych regulatoréw podpionowych na
C.0.i c.w.u

- Ocieplenie stropodachu 15.000 zt.

42. Partyzantow 10 - Podziat korytarza piwnicznego 1.200 zt.

- Jednokrotne pokrycie dachu papgrzewala na 45.000 zt.
pokryciu istniejcym, wymiana obrébek
blacharskich, wymiana wytazu dachowego, remont
kominéw, przebudowa czapek, wymiana tynkow,
wykonanie nowych obrébek. Wykonanie instalacji
odgromowej. Wymiana rynien

- wymiana zaworéw grzejnikowych zwyklych na 50.000 zi.
termostatyczne, monta automatycznych
odpowietrznikéw pionéw i grzejnikdw, morita
Zaworow odcinajcych na gaizkach
przygrzejnikowych powrotnych, morita
automatycznych regulatoréw podpionowych na c.o.

i c.w.u
- malowanie klatek schodowych 21.000 zi.
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43. Partyzantow 14 - Wykonanie instalacji domofonowej 3.500 z.
- Wymiana instalacji elektrycznej w piwnicach n 8.500 z.
24V
- Modernizacja instalacji c.o. - wymiana rur, 40.000 zt.
Zaworow grzejnikowych zwyktych na
termostatyczne, monta automatycznych
odpowietrznikéw pionéw i grzejnikdw, morita
Zaworow odcinajcych na gaizkach
przygrzejnikowych powrotnych, morita
automatycznych regulatoréw podpionowych na c.o.
i c.w.u
- Montaz wskaznikow na wodomierza 250 zt.
mieszkaniowych
44. Plac Bema 7 - Modernizacja instalaciji c.o. 12.189 zt.
- docieplenie stropu na poddaszu 16.980 zt.
- docieplenie stopdachu nad piwnicami styropianem  12.000 zt.
5cm
45. Plac Bema 7A - Modernizacja instalaciji c.o. 30.000 z.
46. Plac Bema 12 - Wymiana pokrycia dachowego z eternitu 43.800 zt.
- lzolacja p. wodna pionowgian fundamentowych 15.000 zt.
- Odgrzybienie muréw piwnicznych i renowacja tynko 60.000 zt.
- Renowacja elewacji budynku 40.000 zt.
- Uporadkowanie terenu nieruchoim 20.000 zt.
47. Psarskiego 16 - Przebudowa ostonysmietnikowej 9.000 zt.
- Ostonasmietnikowa 9.000 z.
- Renowacja powlok malarskich klatki schodowej 20.000 zt.
- Docieplenie stropodachu 15.000 zt.
48. Psarskiego 18 wymiana instalacji kanalizagyjmeody zimnej 70.000 zi.
49. Psarskiego 20 - Remont instalacji wod-kan w budynku 192.000 zt.
- Przytacze wod-kan do budynku 10.447 zt.
- Docieplenie dachu 80.000 z.
- Remont wej¢ do budynku 12.000 zt.
50. Sienkiewicza 18 - Malowanie klatek schodowych 22.086 zi.
- Remont WZL na klatkach schodowych 4.300 zt.
- instalacja monitorowania budynku 1.435 zi.
- docieplenie stropodachu 15.000 zt.
- okfadzina schodéw klatki schodowej 50.000 zi.
- parking dla mieszkaow bloku 10.000 zt.
- wymiana instalacji gazowej w budynku 130.000 zt.
- wymiana instalacji elektrycznej w mieszkaniach 60.000 zi.
51. Sienkiewicza 24/26 - Wymiana zaworéw zwyklych na termostatyczne 90.000 zi.
i remont instalacji c.o.
- Wymiana instalacji elektrycznej w piwnicach 25.000 zi.
52. Sienkiewicza 30A - Obudowa piaskownicy 1.000 z.
- Renowacja powtok malarskich kl. Schodowych 80.000 zi.
- Docieplenie stropodachu 30.000 zi.
- Modernizacja instalacji c.o. 80.000 zi.
53. Szkolna 7 - Przebudowa schodéw wégiowych 7.384 zt.
- Remont pokrycia dachu i kominéw 40.000 zt.
- Instalacja domofonowa 2.500 zi.
- Modernizacja instalacji c.o. 20.000 zi.
54. Traugutta 2B - remont opaski, likwidacja okienek i wykonanie 20.000 zt.
kominkéw wentylacyjnych, wykonanie izolacji oc
strony ul. Traugutta
- malowanie klatki schodowej 10.000 zt.
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55. Traugutta 4 malowanie klatki schodowej; cokoliki z gresu 10.000 zt.
na schodach i w bocznych korytarzach
ocieplenie stropodachu 15.000 zt.
wymiana zaworow grzejnikowych zwyklych na 26.000 zti.
termostatyczne z regulacjéznicy cisnien, monta
automatycznych odpowietrznikow, likwidacja inst.
Odpowietrzajcej, monta zaworéw odcinajcych
na gahzkach powrotnych, moniazaworéw na
grzejnikachswiecowych, wykonanie cyrkulacji
56. Traugutta 4A remont pomieszczé& wspolnych 1.800 zi.
wymiana zaworow grzejnikowych zwyktych 40.000 zt.
termostatyczne, monta automatycznyc
odpowietrznikéw, likwidacja inst. Odpowiatraagj
monta zaworow odcinajcych na galzkach
powrotnych,
wymiana instalacji elektrycznej z doprowadzer 10.000 zt.
do piwnic lokatoréw
57. Witosa 2A Obrébki wywietrznika 428 zt.
Modernizacja instalacji c.o. 50.000 z.
Docieplenie stropodachu 20.000 zt.
Instalacja domofonowa 12.000 zt.
58. Witosa 2B Instalacja domofonowa 9.900 zi.
mstqlaqa (_jomofonowa 12.000 zt.
docieplenie stopodachu
modernizacja instalacji c.o 20.000 z4.
e 50.000 zt.
59. Zeromskiego 29 wymiana pokrycia dachowego z eternitu na 84.400 zi.
blache wraz z remontem kominéw i wykonanie
wentylacji grawitacyjnej czesci pomieszczé
mieszkalnych 50.000 z.
ocieplenie budynku 15.000 zt.
remont budynku gospodarczego
60. Zeromskiego 31 wykonanie wentylacji grawitacyjnej pom. 10.000 zt.
mieszkalnych
61. Zeromskiego 88; 88A; 90 remont kominoéw, wezldbw  sanitarnych, 10.000 zt.
.Kolejarz” oczyszczenie kominow, pomalowanie fagp
podktadowa i farba  nawierzchniowa,
zabezpieczenie obrobek pap zgrzewalm i
utozenie papy na czapkach kominéw
wymiana obrébek dachu 11.000 zt.
wykonanie tynkéw Il kat. w piwnicach 12.000 zt.
remont drogi i przebudowa chodnikow od ul.  90.000 zt.

Kasprowicza

Pogrubione zostaty zadania remontowe piteyj przez Wspolnoty mieszkaniowe, do realizacji

w 2008 r.

Rozdziat V

Wydatki zwigzane z bigacym utrzymaniem zasobu mieszkaniowego miasta.

Przyjmuje st zasag samofinansowania gospodarki mieszkaniowej w zakrbszacego

utrzymania zasobu mieszkaniowego miasta.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gmiejgkiej Ostragka
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Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym &oseezace] eksploatacji, koszty

zaradu nieruchoméciami wspdlnymi, koszty remontéw  powinny dyokrywane z opfat

czynszowych na lokale mieszkalne oraz dochodu uagsiego z tytutu najmu lokaliaytkowych.

Na koszty bieacego utrzymania sktadasic:

wydatki na konserwagj

optaty za dostawenergii elektrycznej, w gci dotyczicej nieruchoméci wspdlnej,

wydatki na utrzymanie pogdku i czystgci,

koszty administracyjne, wydatki na dezynsekcjerathzacg budynku,

pozostate koszty — ubezpieczenie budynku itp.

Plan wydatkébw na pokrycie kosztow zargdzania budynkami komunalnymi w ktérych

Miasto Ostroteka jest 100% wi&cicielem w latach 2008 — 2012 ustalono przy Zatoiu,

ze wzrost kosztéw utrzymaniadizie na poziomie inflacji okéonej ponzej:

Tabela Nr 11
2008 2009 2010 2011 2012
Przewidywany 2,8 3,0 3,4 3,7 3,6
wskaznik inflacji

Przy takich zatgeniach naktady na pokrycie kosztow zgzania w 2008 r. wynias ok.

132.560 zi., to jest okoto 1,77 zt na 1 m2 powibardc wytkowej lokali mieszkalnych
i niemieszkalnych, Zadocelowo, 215.100 zt., tj. 1,95 zt na 1 m2 powahini wytkowe;.

Tabela Nr 12
Lp. |wyszczegOlnienie Wydatki w latach
Wykonanie |2008r. 2009r. 2010 2011r. 2012r.
2007 r.
1. Koszty zarzdu /| 118194 120 400 159 930 185 900 192 690 199 520
bez optat
niezaleznych/
A/ |Lokale komunalne 16 480 15 250 16 390 16 950 587 18 220
B/ | Lokale socjalne 80 046 80 050 116 660 141170 46 300 151 440
C/ | Lokale uytkowe 21 668 25100 26 880 27 780 28 81( 29 860
2 pozostale koszty / w 11114 12 160 13970 14 500 15 040 15 580
tym koszty sadowe i
komornicze /
A/ | Lokale komunalne 441 510 530 550 570 590
B/ | Lokale socjalne 10 041 11 000 12 770 13 260 80 7 14 250
C/ | Lokale uytkowe 632 650 670 690 720 740
RAZEM 129 308 132 560 173 900 200 400 207 730 206 0
W przeliczeniu na 1 1,76 1,77 1,78 1,82 1,89 1,95
m2
A/ | Lokale komunalne 1,65 1,60 1,72 1,78 1,84 1,91
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B/ | Lokale socjalne 1,74 1,76 1,78 1,80 1,87 1,94

C/ | Lokale uytkowe 1,95 1,89 1,88 1,94 2,01 2,08
Powierzchnia 6114 6 258 8120 9174 9174 9174
przecigtna / m2/

A/ |Lokale komunalne 856 820 820 820 820 820

B/ | Lokale socjalne 4 304 4304 6 076 7 130 7 130 130

C/ | Lokale uytkowe 955 1134 1224 1224 1224 1224

Wysoki koszt bieace] eksploatacji w budynkach socjalnych wynika zsekiego kosztu
wywozu nieczystéci ptynnych. Koszt ten w ogélnej strukturze kosztéstanowi okoto
50 %. Zatem zasadne jest przyspieszenie planowategmwadzenia do tych budynkdéw sieci
kanalizacyjnej, co wptynie na znaczne otemie kosztow. W okresie obaygywania Programu
planuje st budow kanalizacji sanitarnej na osiedlu tazek, co uimo wtaczenie trzech

budynkdéw socjalnych przy ul. Padlewskiego do kaaji sanitarne;.

Zarzadzanie zasobem Miasta Ostrgki w budynkach wspdélnot mieszkaniowych

W latach 2008 — 2012 najgkiszy zaradca — OTBS sp. z 0.0. nie planuje istotnych zmian
w zakresie zarglzania zasobem mieszkaniowym i niemieszkaniowym sMiapotaonym

w budynkach wspoélnot mieszkaniowych. Koszty i wpyyw optat z tytutu najmu lokal
mieszkalnych, obejmage czynsz i optaty niezalee oraz z tytutu najmu lokali zytkowych
znajdup sie w ksiegach rachunkowych spétki. Wysalowydatkdéw na pokrycie kosztow zadi
nieruchomecia wspoélra oraz wptaty na fundusz remontowy wynikaj uchwat wiacicieli lokali.

Na wydzielone konta bankowe wspdélnot Spoétka, w mhieMiasta, przekazuje srodki
na pokrycie kosztéw zagdu nieruchomgcia wspolra, w wysokdci proporcjonalnej do jej
udziatlu w czsciach wspdlnych. Plan wydatkédw na pokrycie koszttavzdu nieruchomécia
wspolm | wptaty na fundusz remontowy w latach 2008 — 2Q@t2zasobie mieszkaniowym
ustalono przy zateeniu, ze roczny ubytek powierzchnizytkowej lokali wyniesie okoto 500 m2,
a wzrost kosztow utrzymaniagdizie zgodny z poziomem inflacji przedstawionym péogyy
Wyzsze naktady od wskaika inflacji beda dotyczyty remontow i konserwacii.

Przy tych zatleeniach naklady na pokrycie kosztéw zgizania i kosztow remontow w 2008 r.
wynioss okoto 823.770 zi., to jest okoto 2,86 zt/m2 powmhni wytkowej lokali mieszkalnych,
zas docelowo 1.078.090 zi., tj. 4,08 zt na 1 m2 powcdni wytkowej.
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Tabela Nr 13

Lp. |wyszczegdlnienie Wydatki w latach
Wykonanie |2008 2009 2010 2011 2012
2007
1. | Zaliczka na pokrycie 428 952 444 100 454 110 469 55( 486 920 504 550
kosztéw wspoélnych
2. | Wpflaty na fundusg 335471 329 700 359 840 405 200 463 390 519 700
remontowy
3. Pozostate koszty / w 48 581 48.970 50 700 51 630 52 750 53 840
tym koszty gdowe i
komornicze/
RAZEM 813 004 823 770 864 650 926 380 1003060 78090
W przeliczeniu na 1 2,79 2,86 3,07 3,36 3,72 4,08
m2
Powierzchnia / m2/ 24 264 24 000 23 500 23 000 295 22 000

Plan wydatkéw na pokrycie kosztow zatm nieruchomécia wspoélra i wptaty na fundusz
remontowy, celem finansowania remontéwsc wspolnych w latach 2008 — 2012 w lokalach
uzytkowych ustalono przy zateniu, ze nie wysipi w tym okresie ubytek w powierzchni
uzytkowej lokali, a wzrost kosztow utrzymaniadzie na poziomie okéonym wyzej. Ponadto,
tak ustalone koszty, podwgzono o koszty remontow lokali / pozostate koszB¥zy tych
zalazeniach naklady na pokrycie kosztéw zglzania w 2008 r. wynias71.040 zt., to jest okoto
3,52 zt/m2 p.u. lokali, Zadocelowo 79.860 zt., tj. 3,96 z/m2 p.u. lokali.

Tabela Nr 14
Lp. |wyszczegdlnienie Wydatki w latach
Wykonanie |2008 2009 2010 2011 2012
2007
1. | Zaliczka na pokrycie 29 882 31 500 32 450 33550 34 800 36 100
kosztéw wspoélnych
2. | Wpflaty na fundusg 14 956 17 340 17 860 18 470 19 160 19 850
remontowy
3. | Pozostate koszty / w 30425 22 200 22410 22710 23 550 23910
tym koszty gdowe i
komornicze/
RAZEM 75 263 71040 72 720 74 730 77 510 79 86(
W przeliczeniu na 1 3,73 3,52 3,61 3,71 3,84 3,96
m2
Powierzchnia / m2/ 1680 1680 1680 1680 1680 68D

Rozdziat VI

Zasady polityki czynszowe]

Zgodnie z ustaw z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatoroweszkaniowym
zasobem gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego prdeya s¢ podwyzszanie czynszu lub innych
optat za aywanie lokalu, z wytkiem optat niezalenych od widciciela, jeden raz w roku.
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Podwyke czynszu uznaje siza uzasadnian jezeli nie przekracza poziomu inflacji z roku

poprzedniego. Mie by wicksza, gdy czynsz nie pokrywa wydatkow gméanych z utrzymaniem

lokali lub nie gwarantuje zysku. Woéwczas wdmiel ma prawo uwzgdnic w czynszu

maksymalnie 1,5% swoich naktadéw na zakup lokali 10% wydatkéw na podniesienie jego

standardu.

Jezeli podwyzka czynszu przekroczy 3% wastd odtworzeniowej lokator ma prawadal

jej uzasadnienia oraz kalkulacji od ddeciela w terminie 14 dni od jej otrzymania. Waito

odtworzeniowa lokalu to — tak jak do tej pory —cign powierzchni gytkowej lokalu i

wskaznika. Wskanik ustala co pét roku wojewoda, osobno dla wojextéd | osobno dla miast

wojewodzkich. Obecnie 3% wastd odtworzeniowej wynosirednio 6-7 z{/m2 lokalu.

Prognoz stawki czynszu na lata 2008 - 2012 przedstawia izgea tabela
Tabela Nr 15

Lp. Wyszczegdlnienie 2008r. 20009r. 2010r. 2011r. 2012r.

1. Przewidywany wskanik inflacji 2,4% 3,0% 3,4% 3,7% 3,6%

2. Wskanik przeliczeniowy 1rhpowierzchni | 2.725 zt. 2.807 zk. 2.902 z. 3.009 zl. 3.117 z.
uzytkowej budynku mieszkalnego ustalon
zaradzeniem wojewody na IV kwartat roku
poprzedniego

3. Wskanik procentowy rocznego udziatu 1,4% 1,5% 1,6% 1,7% 1,8%
maksymalnej stawki czynszu we wskiku
przeliczeniowym

4. Maksymalna miestzna stawka czynsza 1 3,24 3,50 3,80 4,20 4,60
m? powierzchni aytkowej lokalu
mieszkalnego (zH/A)

5. Stawka czynszu w lokalach socjalnych (50% 0,81 0,88 0,95 1,05 1,15
najnizszego czynszu w ztfh

6. -pzowierzchnia lokali mieszkalnych miasta| 24.820 24.320 23.820 23.320 22.820
)
-powierzchnia lokali socjalnych / w m2/ 4.304 7.130 7.130 7.130 7.130

7. Srednia miesiczna stawka czynszu 2,91 3,14 3,41 3,77 4,13

8. Szacunkowe wptywy z czynszéw z lokali 867,0 916,4 974,7 1.055,0 1.131,0
mieszkalnych miasta bez uwzgdhienia
zalegiaci (w tys. zi)

Skfadnikami stawki czynszu za najem 1 m2 powierzahiytkowe] mieszkalnych lokali

komunalnych s
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2/ stawka technicznego utrzymania stangaielement staly czynszu. Stawka technicznego
utrzymania ustalana jest na podstawie potrzeb mémagch wynikagcych ze stanu lokali

i budynkow, planowanych do realizacji na dany rok.

W lokalach wchodgcych w skiad publicznego zasobu mieszkaniowegdaistastawle czynszu
za 1 m2 powierzchni aytkowej lokali, w uwzgtdnieniem czynnikébw podwigzahcych lub

obnizajacych ich warté¢ uzytkowa, a w szczegolriei:

1. potozenie budynku,

2. potozenie lokalu w budynku,

3. wyposaenie budynku i lokali w urgdzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,
4. 0golny stan techniczny budynku.

Stawka bazowa czynszu za 1 m2 powierzchityitkowej lokali mieszkalnych zostata ustalona
w 2008 r. w wysokéci 1,73 zt/m2, z czego:
- 0,65 zi/m2 — utrzymanie techniczne budynku;
- 1,08 z/m2 - pozostale elementy czynszu wynaeaiw art. 7 ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gymio zmianie kodeksu cywilnego.
Stawlke czynszu za najem 1 m2 powierzchaytkowej lokali mieszkalnych, socjalnych, a ek

wysokas¢ czynnikOw obniajacych i podwyszajcych € stawle ustala Prezydent Miasta.

Czynniki obniajace stawk bazow czynszu:

a/ lokal wyposaony w ciemm kuchni 0 15%

b/ lokal usytuowany na parterze 0 10%
c/ lokal usytuowany na IV Pietrze 0 15%
d/ lokal na poddaszu 0 20%
e/ lokal w budynkach pokoszarowych 0 10%

/ dotyczy budynkéw: | AWP 24; 32a; 40; 42,
Legionowej 15, batalionu Czwartakow 6 i 8/
f/ lokale pot@zone w budynkach usytuowanych

na osiedlu Wojciechowice 0 20%

Czynniki podwyszapce stawk bazow czynszu:

a/ lokal wyposzony w wc 0 25%
b/ lokal wyposaony w tazienlg 0 25%
c/ centralne ogrzewanie 0 25%
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d/ ciepta woda 0 25%
el gaz 0 25%
f/ lokal usytuowany w budynku na Igbize 0 15%

Przez WC rozumie sidoprowadzoa do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia insfala
wodochgowo-kanalizacyja umazliwiajaca podbczenie muszli klozetowe] 1 sptuczki;
dotyczy rownie WC przynalenego do lokalu, polmnego poza lokalem.

Przez tazienkrozumie st wydzielone w lokalu pomieszczenie posiadajstate instalacje
wodochgowo-kanalizacyjne unitiwiajace podiczenie wanny lub brodzika.

Przez centralne ogrzewanie rozumie¢ siogrzewanie energi cieplmlm dostarczana

z cieptowni i kottowni lokalnych / osiedlowych, danvych/.

Obnizenie lub podwyszenie stawki bazowej czynszu r@sje poprzez zsumowanie
wszystkich wystpujacych w lokalu tytutdw / czynnikow/ z tymze obnienie stawki bazowej
na 1 m2 powierzchni aytkowej nie mae przekrocz§ 50% tej stawki, chéby zsumowanie
wszystkich wystpujacych tytutdbw dawato wartg wicksz.

Czynniki obntajace stawk bazow czynszu, o ktérej mowa virgj, nie mag zastosowania
przy ustalaniu stawki czynszu w lokalach socjalnych
Stawka czynszu za najem lokali socjalnych wynosowe najnizszego czynszu obowzujacego
w gminnym zasobie mieszkaniowym. W 2008 r. je€),81 zH/m2.
W latach objtych programem zaktadany jest niewielki wzrost $tia@azowej, ktdrego wielksd
ograniczona &dzie wysokim stopniem ryzyka braku wyptacalcidokatoréw, wynikagcym z ich

sytuacji ekonomicznej.

Na podstawie art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 21 czer2@dl r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksuityego / Dz.U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266/
Miasto mae stosowé okreslone obniki czynszu w stosunku do najemcéw o niskich docbbda
W uzasadnionych przypadkach Prezydent Miasta, yakwajmupcy, ha wniosek najemcy me
zastosowaobnizke czynszu na zasadach i w trybieejiokreslonym.
1. Obnizka czynszu mze by udzielona wycznie najemcom lokali wchodeych skiad
mieszkaniowego zasobu miasta oraz podnajemcow, zyktowzywaja lokali
wynajmowanych przez miasto od innych gdaieli i podnajmowanych tym najemcom

z zastrzeeniem pkt 6-7, ktérzy spetniapkreslone nizej warunki.
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2. Obnizke o ktorej mowa w pkt 1 udzielagsna okres 12 miesty liczac od pierwszego dnia
mieskca nas{pujacego po miegacu, w ktorym zostat zimny wniosek, z mdiwoscia
ubiegania s o0 udzielenie obrki na kolejny okres, z zastrzeniem pkt 3.

3. Obnizek czynszu nie stosujegsvobec najemcow lokali socjalnych.

B

Whiosek o obnike czynszu sktadasw Urzedzie Miasta Ostreki.
5. Do wniosku zaicza s¢:

a/ deklaragi o wysokdci dochodu czionka gospodarstwa domowego, wedtug
wzoru i na zasadach oki@ych w przepisach o dodatkach mieszkaniowych,

b/ zawiadczenie zamdcy budynku o wysol&i naliczonego czynszu za ostatni
miesic poprzedzagcy miesac w ktorym skladany jest wniosek, z jednoczesna
informacy o powstatych zalegkaiach w trakcie korzystania z obiki, o ktorej
mowa, hdz zalegigciach powstatych w trakcie pobierania dodatku
mieszkaniowego.

6. Obnizke czynszu, o ktérej mowa w pkt 1, stosuje siobec najemcéw, ktoryckredni
dochéd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa dasgotvnie przekracza:

a/ 70% kwoty najriiszej emerytury, obowzujacej w dniu zigenia wniosku

0 zastosowanie ol#ki czynszu — 10 % obiii;
b/ 50% najniszej emerytury - 20 % obki;
c/ 30% najniszej emerytury - 30 % ok

[*Przez gospodarstwo domowe rozumie sajeme samodzielnie zamieszkgego lokal lub najemg jego
matonka i osoby wspdlnie z nim zamieszieg i gospodarafe, ktére swoje prawo do zamieszkiwania
w lokalu wywodza z prawa tego najemcy/.

7. Prawo do udzielenia obtki czynszu nie przystuguje wobec gospodarstwa doagow
najemcy, ktéremu przyznano prawo do dodatku miespkaego, dz posiadajcemu
zalegtaci czynszowe.

8. W przypadku wysipienia zalegtéci w optatach czynszowych, przekracgsich dwa petne
okresyptatnaici, zastosowana obtka czynszu wygasa.

9. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym dziale plostpowania w sprawach
udzielenia obriiek czynszu zastosowanie majzej wymienione przepisy:

a/ ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie po&atorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnedar/U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266,
Z p&n. zm./,

b/ rozporadzenie Rady Ministrow z dnia 28 grudnia 2001 r.pwasvie dodatkow
mieszkaniowych / Dz.U,. z 2001 r. Nr 156 pb&17, z pan. zm./;
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c/ rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 27 grudniaO20r. w sprawie
sposobu przeprowadzenia wywiaghodowiskowego, wzoru kwestionariusza
wywiadu oraz ¢wiadczenia o stanie mgkowym wnioskodawcy i innych
cztonkdéw gospodarstwa domowego, azéakvzoru legitymaciji pracownika
uprawnionego do przeprowadzenia wywiadu / DzWR001 r. Nr 156, poz.
1828/.

Rozdziat VII

Zrddta finansowania zasobu mieszkaniowego miasta.

Przewiduje si, iz w okresie ktorego dotyczy program koszty geine z gospodagk

mieszkaniow finansowane s :

Koszty bieacego utrzymania

Koszty bieacego utrzymania lokali mieszkalnych, innyctz fokale socjalne, pokrywane
beda z czynszu ptaconego przez najemcow.

Koszty biezacego utrzymania lokali socjalnych pokrywangldczynszem socjalnym oraz
dochodami uzyskiwanymi z lokali zytkowych i garay. Powysze kdzie maliwe
w przypadku zwikszenia si dochodéw z lokali zytkowych oraz pozostawania i
lokali uzytkowych na dotychczasowym poziomie, a nawet jegaigkszeniu. W chwili
obecnej utrzymanie zasobu mieszkaniowego Miasta \akresie budynkow
nie stanowicych wspolnot mieszkaniowych odbywaeg siv taki sposob,ze Miasto
otrzymuje, za p@ednictwem Zarzdcy — OTBS wszystkie wpltywy pochogz

z czynszOw i opfat eksploatacyjnych oraz pokrywazystkie koszty zwizane
z utrzymaniem zasobu. W budynkach wspdlnot miesekarch OTBS sp. z o.0.,
dziatapc w imieniu Miasta, przekazuje na rachunki wspolnalieznosci za udziat miasta
w wysokdci zaliczek uchwalonych przez wspdlnoty na koszspéine.Srodki na ten cel
pochodza z czynszu najmu, skladagego st ze stawki bazowej w wysoka ustalonej
zaradzeniem Prezydenta Miasta i czynnikdw dlajiicych lub podwyszapcych stawk
bazowg, obowhzujacego w catym zasobie mieszkaniowym Miasta. Staselyaszu najmu
za lokale socjalne jest ustalana w wys@k@otowy najnkszego czynszu obowaujacego
w zasobie mieszkaniowym Nale dazy¢ do tego aby gospodarka mieszkaniowa

finansowata si samoistnie
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Il. Koszty napraw i remontow oraz koszty modernizaciji
1. w budynkach wspoélnot mieszkaniowych — z czynszucqiago przez
najemcow, srodkow ptaconych na techniczne utrzymanie i kredyto
zachganych w bankach przez wspdlnoty.
w budynkach socjalnych — z higtu miasta.
w pozostatych budynkach — z bigdu miasta.

1. Wydatki zwhzane z nowym budownictwem

1. Inwestycje Miasta — z buadtu miasta i wsparcia finansowego gedkéw budetu
Paistwa z tzw. Funduszu Doptat, funkcjomeggo na postawie ustawy z dnia
8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzero&ali socjalnych, mieszka
chronionych, noclegowni i domow dla bezdomnych /.DzNr 251 poz. 1844/
oraz w rozporzdzeniu Ministra Budownictwa z dnia 15 marca 200%rsprawie
szczeg6towego trybu i termindw skifadania i rozpasmia wniosku o udzielenie
finansowego wsparcia na tworzenie lokali socjdiniyenieszka chronionych, tréci
wniosku, kryteribw jego oceny, wzoru formularza lrczenia udzielonego wsparcia
oraz minimalnych wymaga w zakresie wypos&nia, jakie musg spetnig
dofinansowane lokale mieszkalne / Dz.U. Nr 52 [3&6/.

1. Inwestycje Ostraickiego TBS sp. z 0.0. srodki spoiki, kredyt z Krajowego Funduszu

Mieszkaniowegosrodki budzetu miasta.

Ogoétem wydatki na realizacje zadakt. Il i lll w latach obowazywania Programu przedstawia
tabela Nr 16
Tabela Nr 16
Lp. | Rodzaj kosztu Planowane koszty
2008 2009 2010 2011 2012
1. Na utrzymanie zasobu 311.000 549.500 641.000 381.00( 541.000

istniejacego / remonty
modernizacje — budynk
socjalne i budynki ze
100% udzialem miasta/

2. Budowa nowego 1.980.820 3.904.720 800.000 2.000.000 3.000.000
budynku socjalnego prz
ul. Legionowej, remon
Sienkiewicza 54B i
planowana budowa
nowego budynku
socjalnego 0 4(
mieszkaniach w latach

<

2012-2013
ogdbtem 2.291.820 4.454.220 1.441.00( 2.381.000 13089
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Zrodia pozyskiwaniarodkéw finansowych na realizacgada ujetych w rozdziale VII

proponuje si z:

- podatku od nieruchondoi,

- ze sprzedgy mieszka i gruntow,

- sprzeda budynkow

- optat adiacenckich,

- optat za wieczysteaytkowanie,

- przeksztatcenie prawa wieczysteggytikowania w prawo wiasriai,

- Krajowego Funduszu Mieszkaniowego,

- dotacji z budetu pastwa,

- emisji obligaciji,

- innych funduszy celowych / np. termomoderniza€yyitalizaciji/

Podobny zapis istnieje réwriev Strategii Mieszkaniowej.

Rozdziat VIII
Kaucje mieszkaniowe

Ustawa o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowymob&s gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego w art. 6 daje gminom movos¢é wprowadzenia kaucji zabezpiecaagj pokrycie
naleznosci z tytutu najmu lokalu, przystugagych wynajmugcemu w dniu oprénienia lokalu.
Kaucja nie mae przekraczal2 — krotnéci mieskcznego czynszu za dany lokal, obamijacego
w dniu zawarcia umowy najmul.

Wobec powyszego wprowadzaesi

1. wptate kaucji zabezpieczage] pokrycie nalenosci z tytutu najmu lokalu

mieszkalnego w nowych budynkach i budynkackagmtalnym remoncie,
a/ ustala si kaucg w wysokaci 12 — krotnéci mieskcznego czynszu za dany lokal
mieszkalny, obowzujacego w dniu zawarcia umowy najmu,
b/ nalena kaucje naley wptack na konto administratora czy zadry
mieszkaniowego zasobu gminy.
2.  Wplata kaucji przez najemacstanowt bedzie zabezpieczenie pokrycia nalesci

z tytutu najmu lokalu, przystugagych wynajmugcemu w dniu oprinienia lokalu.
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3. Zwrot kaucji nasipuje zgodnie z obowkujacymi w tym zakresie przepisami ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobieiny i 0 zmianie przepisow

Kodeksu cywilnego.

Rozdziat IX
Inne dziatania wpltywajace na poprawe wykorzystania zasobu mieszkaniowego gminy.

Poprawe wykorzystania i racjonalizagjgospodarki mieszkaniowej zaktadas goprzez
planowanm sprzeda lokali potazonych w budynkach, w ktérych, zgodnie z ustaw
o wiasndci lokali wyodrbniona jest og¢ lokali / wyskpuja wspolnoty mieszkaniowe/.
Pierwszéstwo w nabyciu lokalu przystuguje jego najemcy.

Zbycie wszystkich lokali miasta w budynkach, sz&éde w tych, w ktérych udziat miasta
jest niewielki, pozwoli na pelne przeje zaradzania przez wszystkich jego miesg&aw.
Mieszkaicy bedacy réwnoczénie wiacicielami leda bardziej zainteresowani ninajemcy
utrzymaniem wiéciwego stanu budynku i jego otoczenia. W efekcieealizowania
sprzeda lokali i
w kosztach remontéw. Lepsza struktura widsimwa pozwoli na bardziej efektywneytkowanie

zaplanowanych budynkébw  zmniejszy si udziat miasta
zarowno zasobow mieszkaniowych jak i naktadow femawych.

Rada Miejska podja Uchwat okreslajaca zasady wynajmowania lokali wchaaz/ch

w skiad mieszkaniowego zasobu miasta, w ktorycledmyi innymi, przewiduje gi mazliwosé

zamiany mieszkaczynszowych osobom, ktére wymagajieszka tanszych w eksploatacji.

Zamiany mieszkabeda wyskpowa takze w przypadku wykwaterowianajemcéw
lokali socjalnych z budynkow kwalifikagych sg do rozbiorki ze wzgidu na zty stan techniczny,
nieoptacatné¢ remontéw kapitalnych oraz zbyt wysokie koszty ytnania tych budynkow, a

takze zbyt atrakcyjne pof@nie tych budynkow.

Wykaz budynkow socjalnych proponowanych do sprzggazedstawia tabela Nr 17.

Tabela nr 17

Ip. adres budynku liczba mieszka ilos¢ oséb powierzchnia dziatk
1. |ul. Kolejowa 51 2 0 2.574 m2

2. |ul. Kolejowa 59 6 18 3.409 m2

3. ul. Warszawska 25 5 17 1.636 m2
4. |ul. Sienkiewicza 46 i 48 20 + 20 45 + 57 1751 m2

OGOLEM 53 137 9370 m2
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Srodki uzyskane ze sprzeda tych nieruchomgci nalezy przeznaczy na budow
lub pozyskanie budynkéw od innych Wicieli, z przeznaczeniem na lokale mieszkalne

i socjalne.

9.1 Zamiany médzy najemcami ze spipraleqgtgci czynszowych.

W dalszym cigu Miasto wyraa zgo@ na zamiag mieszka miedzy najemcami, za sptat
zalegtgci czynszowych. Takich zamian dokonuje; ©koto 5 rocznie. W ostatnich latach
obserwuje i tendencje spadkawezeli chodzi o osoby afine na tak zamiar.

Szczego6towe warunki dokonywania zamian lokali drglz rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw
w tej sprawie uregulowane sv Rozdziale VIII Zasad wynajmowania lokali wchadgch w skitad
mieszkaniowego zasobu miasta, stamgwih zakcznik do Uchwaty Nr 119/X1X/07 Rady Miasta
Ostrokki z dnia 25 padziernika 2007 r.

9.2. Remonty mieszkaz odzysku na koszt przysztego najemcy.

Miasto Ostrotka od kilku lat nie wybudowato budynku mieszkalnegalysponuje tylko
odzyskami, ktoresgsbardzo skromne — rocznie 5-10 mieszka

Odzysk tych lokali nagpuje w wyniku eksmisji lub, w znikomych #oiach, posmierci
najemcy, gdzie niejednokrotnie wyptije brak maliwosci wyegzekwowania przeprowadzenia
remontu tego mieszkania przez ictytkownikow.

Miasto nie posiadasrodkow finansowych na remontowanie tych mieszktore

niejednokrotnie wymagajkapitalnych remontéw, od malowarfician do wymiany podtdg, okien,
urzadzen i wyposaenia tazienki, kuchni itp. DlategoAerzyszli najemcy mieszkaz odzysku

beda je nadal remontowana wtasny koszt.

9.3. Remonty mieszkasocjalnych

Problem stanowi zgtaszane przez najemcow lokali socjalnych potrzebmontowe
w mieszkaniach. Najeziciej zgtaszane wnioski dotygzwymiany lub napraw kuchni gglowych
lub wezownic, bojlerow, drzwi wejciowych itp. Coraz cgciej wystpuja takiezadania najemcow
ktérzy nie realizuj swoich obowizkéw, przede wszystkim nie optagagzynszu, nawet
w podstawowym zakresie. Zdarzagic najemcy zalegagy z optatami czynszowymi nawet

za kilkandcie czy kilkadziesit mieskcy. Proponujemy aby o wykonaniu niednych remontow
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w mieszkaniach socjalnych w przypadku wielomgesnych / ponad 6 miegily/ zalegtdci
w optacaniu czynszu najmu decyzpodejmowd indywidualnie, biogc pod uwag sytuacg
materiala, zyciowa i rodzinmp wnioskodawcy, z mdiwoscia odmowy sfinansowania
i wykonania prac w przypadku gdy nie stwarza torazgnia dla innych mieszkadw
lub nie spowoduje dewastacji @gzi wspolnych budynku / np. gtby zalewania mieszka

potozonych poniej/.

9. 4. Dzialania Miasta dla zapobiegania bezdofeno

Bezdomn& jest zjawiskiem stale towarzyszm ludzkdci. Ludzie bezdomni as czescia
struktury spotecznej wspotczesnych miast, nieaeadpc Ostrokki. Dlatego Miasto, zobligowane
ustava 0 samorzdzie terytorialnym oraz ustayo pomocy spotecznej, prowadiiedzie dziatania
w zakresie:

1/ pomocy osobom bezdomnym, poprzez:
- udzielanie schronienia,
- tworzenie warunkéw dla powrotu do samodzielnego aktywnego zycia
w spoteczrii miejskiej,
2/ zapobieganie narastaniu zjawiska bezdawindPowy:sze dziatania realizowanecds
przez:
a/ jednostki organizacyjne pomocy spotecznej,
b/ struktury organizacyjne Miejskiega@dka Pomocy Rodzinie,
¢/ organizacje pozagdowe
Miasto kzdzie wspierérealizacje programow pomocowych zawiecgch:
1/ sposoby zaspokojenia potrzeb osdb bezdomnyatroonych bezdomriwia, w zakresie:
a/ prowadzenia, zgodnie z aktualnymi potrzebafa;gwek, jak:
- noclegownia przy ul. Przemystowej / prowadzona piREPS/,
- schronisko dla os6b bezdomnych przy ul. Sienkieajic
- Osrodek Interwencji Kryzysowej przy ul. Koiuszki / jereli sa dodatkowe
przestanki/
- prowadzenie mieszkachronionych / 5 miejsc/ dla wychowankéw opuszezah
placowki opiekuczo-wychowawcze i rodziny zagicze.
b/ udzielanie pomocy materialnej i rzeczowej.
2/ dziatania stabilizace sytuagi materialno -bytow oséb korzystagych z pomocy, polegaga
na tworzeniu warunkow statego zamieszkiwania, np.:
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a/ pozyskiwanie lokali socjalnych dla statego mmmkiwania osob bezdomnych, ktore
wilasnym staraniem nie w stanie ich uzyska
b/ organizowanie sieci informacyjnej o pokojachvaynagcia.

Dla ztagodzenia problemu dadrg/ch potrzeb mieszkaniowych wychowankéw placowelekip

catkowitej / Domow Dziecka, Rodzinnych Doméw Dziatkub wychowankéw opuszcaaych

rodziny zasfpcze, Miasto dzie wspétdziatéa takze z tymi placowkami i Miejskim €odkiem
pomocy Rodzinie w celu stworzenia i wdemia systemu pomocy w uzyskaniu miejsca
zamieszkania po opuszczeniu placowki,

- wynajmowanie lokali socjalnych,

- wynajmowanie samodzielnym wychowankom lokali miedaiich z zasobu Miasta
/zgodnie z zasadami oktenymi w Uchwale Rady Miasta w sprawie zasad wynajm
lokali mieszkalnych/,

- umieszczanie wychowankow w mieszkaniu chronionym.

3/ Miasto udosfpnia¢ bedzie na zasadach najmu odpowiednie lokale miesekatnizinom
zastpczym i Rodzinnym Domom Dziecka, a #ak swiadczyt pomoc w zamianie
mieszkania dla dostosowania widgltianieszkania do potrzeb rodziny.

4/ Zarzdy i administratorzy budynkéw zoboaziani s do:

a/ udzielania wszystkim rodzinom informacji o ihaosciach uzyskania pomocy
finansowej w formie dodatkéw mieazlowych,

b/ jak najszybszego zawiadamiania MOPR o trddiach finansowych lokatorow
w zakresie optat za mieszkania.

¢/ pomocy w sprawnym przeprowadzeniu zamiany rkesa, w przypadku
gdy rodzina zajmuje mieszkanie, igdZkoszty jego utrzymania przekracgaj

meliwosci finansowe rodziny.

Dziat X
Zasady zarzdzania lokalami i budynkami wchodzcymi w sktad mieszkaniowego zasobu

miasta

Od 1 stycznia 2007 r. zaxd zasobem jest sprawowany przez OTBS sp. z o0.0.
w sposéb okrdony w pimie o zarzdzanie GKG 71400 /32 / 06 z dnia 20 grudnia 2007 r.
W zakresie finansowym OTBS pobiera i przekazuje bhdmfzetu Miasta wszystkie dochody
pochodzace z czynszu i optat eksploatacyjnych, a Miastopaodstawie miegcznych rozliczé
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przedktadanych przez Zaoe pokrywa koszty utrzymania, przelewajodpowiednie kwoty
na rachunek bankowy Zadcy. Nadmieni nalezy, ze umowa ta dotyczy tej e&i zasobu ktory
stanowi wyhczm wilasnag¢ Miasta Ostragki, tj. mieszka we wszystkich budynkach socjalnych
i tych z lokalami mieszkalnymi petnowastowymi i lokalami wytkowymi w ktorych
nie powstaty wspolnoty mieszkaniowe z mocy prawee/sprzedano ani jednego lokalu/.

Z uwagi na wysipujace w mieszkaniowym zasobie lokale wchgokz w skfad okrdonych
nieruchomeci, ktérych widciciele tworz wspolnoty mieszkaniowe zostata dopuszczona
mozliwos¢ zaradzania tymi lokalami przez inne uprawnione osolbgdnostki organizacyjne
w celu zapewnienia sprawnego zgzania lokalami. Zgodnie z ustawo wiasndci lokali
Zarzady Wspolnot Mieszkaniowych Psarskiego Z8romskiego 29 , Tulipan’Zeromskiego 29A,
samodzielnie zanrlzap nieruchoméciami wspolnymi. Budynki przy ulicach: Psarskiegé il
Partyzantébw 16 administruje Spoétdzielnia Mieszkamo“Elektron”, budynek Psarskiego 12
— Spoétdzielnia Mieszkaniowa “Parkowa”, budymeéromskiego 92 ,Oskar” i Goworowska 28 s
administrowane przez Mitodziewa Spoétdzielng Mieszkaniow ,Siemowit” Zarzdy pozostatych
wspolnot mieszkaniowych w ktérych Miasto Osti@ posiada jakikolwiek, nawet najmniejsze,
udzialy zaradzanie budynkéw, na podstawie uchwat pbdih przez wspoélnoty, przekazaty
Ostrokckiemu Towarzystwu Budownictwa Spotecznego sp. z.0. dstniejp wspolnoty
mieszkaniowe, powstatle na bazie dawnego zasobuzkaie®wego Miasta w ktorych Miasto
Ostrokka nie posiada j udziatdbw / wszystkie mieszkania zostaty wykupion®{ to dwie
wspolnoty:

- Szkolna 3 ktorej zaadl powierzyt administrowanie OTBS sp. z 0.0

- Psarskiego 15 ktora jest zadzana we wlasnym zakresie.

W ramach realizowanych zadpodejmowaneasdziatania ograniczage koszty utrzymania
zasobéw. Jednym z tych kierunkow byto rogzginie umow o pracz dozorczyniami i podfie
przez nich dziatalniei gospodarczej na wkasny rachunek w tym naamie wspotpracy ze spatk
jako podmioty gospodarcze. Forma ta sprawdzadiwielu lat.

OTBS sp. z 0.0, w zakresu administracji technigzmgkonuje konserwacje instalacji
przy pomocy wiasnych pracownikow. Jest to zorgamate w formie pogotowia technicznego, co
zapewnia dyspozycyjisé tej stwzby do usuwania awarii o kdej porze dnia i nocy. Pracownicy
OTBS zostali przeszkoleni i nabyli stosowne upramia w zakresie pomiardw instalacji
elektrycznych, co tale spowodowato obmenie kosztow. Taki sposéb administrowanigde
obowiazywat w okresie obowazywania obecnego programu.

Oprocz konserwacji wkasnymi sitami wykonywang wniez drobne naprawy na budynkach

i lokalach mieszkalnych. Ustugi w zakresie praddw kominiarskich i wentylacyjnych,
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konserwacji anten zbiorczych wykonywane Ba podstawie umow zawartych z osobami

fizycznymi.

Schemat wykonywania funkcji administracyjnych pregEeBS

OTBS sp. z o.0.
Dostawcy mediéw Ustugi zlecane na zewstrz Spoiki
- OPWIK sp. z o.0. - wywOz $mieci
- OPEC sp.z o.0. - spraitanie wewnatrz i na zewatrz budynku,
- Zaklad Energetyczny Warszawa-Teren, - konserwacja anten zbiorczych,
- Rejon Energetyczny Osteta - konserwacja instalacji wentylacyjnej
- Zaklad Gazowniczy Biatystok
— Gazownia Ostreka

Spétka, dziatajc w imieniu miasta, upowaiona jest do pobierania od najemcéw optat
czynszowych w agci dotyczcej eksploatacji i innych optat niezatgich od wiaciciela, ktore
stanowi przychod Spotki, natomiast wydatki zwane z utrzymaniem, administrowaniem
i zarmadem zasobOw miasta stanawkoszty uzyskania tego przychodu. Administratort jes
upowaniony réwnie do pobierania opfat czynszowych we€z dotyczcej stawki utrzymania
technicznego.Srodki z tego tytutu gromadzonea sna kontach bankowych poszczeg6lnych
wspoélnot mieszkaniowych i przeznaczana na realizaemontéw budynkéw na podstawie
podgtych uchwat przez wiaicieli.

Do szczegdlnych zadaadministratora w zakresie obstugi najemcéw lokahlezy
windykacja optat czynszowych. Powolne tempo wzrqd#ac, due bezrobocie, znaczny wzrost
opftat za dostarczane media do lokalu powsdug coraz wicej najemcow ma problemy
Z regularnym i terminowym wnoszeniem czynszu iabpNa rozmiar tych zalegioi ma wptyw
skuteczne dziatanie ¥ciaganiu naleénosci.

Administrator zasobow mieszkaniowych miasta zohawmmy jest do stosowania szeregu

srodkow wspomagagych windykacje czynszow, a w szczegdgkio

reagowanie j# po pierwszym sygnale pojawienig gialegtaci / rozmowy z najemy,

proponowanie pomocy w staranig sidodatek mieszkaniowy,
- proponowania zamian lokalu naxsay w eksploatacji,
- proponowanie zatrudnienia przy sgemiu czy utrzymywaniu zieleni i rozliczaniu

wynagrodzenia w ramach natgch optat za mieszkania,
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- niezwlocznego wypowiadania umow najmu, gdy pzsze dzialania zawiad
z zachowaniem przepisOw ustawy o ochronie prattyow.
W okresie obowizywania niniejszego programu, tj. do 2012 r. nieepriduje st zmian
w zakresie zasad wynajmowania lokali mieszkalnibbre zostaty przyte Uchwah nr 119 / XIX
/ 07 Rady Miasta Ostreli z dnia 25 padziernika 2007 r. w sprawie zasad wynajmowanialloka
wchodzcych w sklad mieszkaniowego zasobu miasta, zgodniestaws 0 ochronie praw

lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmiakaeksu cywilnego.

Struktura zarzdzania sektora mieszkaniowego

1) nieruchoméci, w ktérych Miasto Ostreka jest 100% wiicielem

PREZYDENT MIASTA

WICEPREZYDENCI MIASTA

Wydziat Gospodarki Komunalnej Wydziat Spraw Spotecznych
i Ochrony Srodowiska i Obywatelskich

Zarzadca nieruchomdaci
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2) nieruchoméci, w ktérych Miasto Ostreka jest widcicielem okrélonych lokali we wspdlnotach
mieszkaniowych

WLA SCICIELE LOKALI PREZYDENT MIASTA
Zarzad Wspdlnoty WICEPREZYDENCI MIASTA
Wydziat Gospodarki Komunalnej Wydziat Spraw Spotecznych
i Ochrony Srodowiska i Obywatelskich

Zarzadca nieruchomdci

Rozdziat XI
Obowiazki wynajmuj acego i najemcy

Istotnym elementem zadzania zasobem mieszkaniowym jest jasne stdme
obowiazkOw wynajmugcego i najemcy. Prawa i obaygki wynajmupcego i najemcy &
wymienione w Kodeksie cywilnym, jednak w sposoolog. W zwiazku z tym wieloletni
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gmanyinien okrélac zasady dziatania
zaradcy oraz prawa i obowzki najemcy, by w przypadku sporéw rozstrzyganisigpowato
przede wszystkim o prawo do lokalu, jakirdhie Uchwata Rady Gminy w sprawie wieloletniego
programu, dopiero w skrajnych przypadkach przely powszechne.
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11.1.0bownzki wynajmupcego

Obowiazkiem wynajmujcego jest zapewnienie sprawnego dziatania isityeh uradzea
technicznych budynku, unmbwiajacych najemcy korzystanie Zwietlenia i ogrzewania lokalu,
cieptej i zimnej wody, wind, anteny zbiorczej i yul uradzer nalezacych do wyposzenia lokalu
lub budynku.

Do wynajmujcego / widciciela / naley w szczegdélnéci:
1/ utrzymanie w nalgtym stanie, pormku i czystdci pomieszcze
i budynku, stiacych do wspdlnegoaytku mieszkacow, oraz jego otoczenia,

2/ dokonywanie napraw budynku, jego pomiesacizeurzadzen oraz przywrocenie
poprzedniego stanu budynku uszkodzonegozal@aie od przyczyn, z tym,
ze lokatora obaiza obowazek pokrycia strat powstatych z jego winy,

3/ dokonywanie napraw lokali, napraw Iub wymianystalacji i elementow
wyposaenia technicznego w zakresie nieakajacym lokatora, a zwtaszcza:

a/ napraw i wymiany wewtrznych instalacji; wodoggowej, gazowej i cieptej wody
— bez uradzer odbiorczych, a tatie napraw i wymiany wewtrznej instalacji
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z gikami, instalacji elektrycznej,
telefonicznej oraz anteny zbiorczej, z wiijem sprztu,
b/ wymiany piecow grzewczych, stolarki okieni drzwiowej oraz podtodg, posadzek
i wyktadzin podtogowych, a take tynkow.
11.2. Obowhzki najemcy

Obowazkiem najemcy jest utrzymywalokal i pomieszczenia do niego przynale
we wiagciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz przegigz regulaminu poradku
domowego. Najemca jest zobawany dbd i chront przed uszkodzeniem lub dewasiacgesci
budynku przeznaczone do wspodlnego korzystania, akdy, klatki schodowe, korytarze,
inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie kudyn
Lokatora obciza naprawa i konserwacja:

1/ podtég, posadzek, wyktadzin podtogowych okgiennych, okfadzin ceramicznych,

szklanych i innych w kuchni i pomieszczeniaahigarnych,

2/ okien i drzwi,

3/ wbudowanych mebligéznie z ich wymias,
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4/ trzondéw kuchennych, kuchni i grzejnikow wody piwowej / gazowych,
elektrycznych i wglowych/, podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis
klozetowych, zlewozmywakéw i umywalek wraz z syfona baterii i zaworow
czerpalnych,

5/ osprztu i zabezpiecze instalacji elektrycznej,

6/ piecow weglowych i akumulacyjnychdaz wymiana zaytych elementow,

7/ et&owego centralnego ogrzewania, a w wypadku gdy osato ono zainstalowane
na koszt wynajmuagego, take jego wymiana,

8/ przewoddw odptywowych ugdzen sanitarnych a do piondw zbiorczych,
w tym niezwtoczne usuwanie ich niednmsci,

9/ innych elementow wyposania lokalu i pomieszcaeprzynalenych, poprzez:

a/ malowanie lub tapetowanie oraz napragzkodzé tynkowscian i sufitow,
b/ malowanie drzwi i okien od strony wegirznej, wbudowanych mebli i wdzea
kuchennych, sanitarnych i grzewczych w celuzahezpieczenia przed korazj
Poza w/w naprawami lokator jest zobamany do naprawienia szkdéd powstatych z jego winy.
Odpowiedzialné¢ lokatora i petnoletnich os6b stale z nim zamiegalyich za powstatszkod

jest solidarna.

Rozdziat XII

Podsumowanie i wnioski

Program gospodarowania zasobem mieszakgmookrela zadania, ha miarmazliwosci
finansowych Miasta Ostreki, ktdrych realizacja mae przynig¢ pewna popraw warunkow
mieszkaniowych, szczegodlnie rodzin najakmych, poprzez realizacje nowego budownictwa
komunalnego, zwkszenie zakresu remontow budynkow socjalnych i hkdw stanowicych
wytaczmp wlasng¢ Miasta i samofinansowanie ¢sigospodarki mieszkaniowej, w zakresie
biezacego utrzymania zasobu.

Podstawowe wnioski, wynikage z Programu,asnastpujace:

1. W okresie obowizywania programu prowadzi polityke mieszkaniow w sposéb
umazliwiajacy wykonanie jak najwkszej ilcsci mieszka, lokali socjalnych i pomieszcae
tymczasowych, poprzez:

1/ budowe budynkéw komunalnych socjalnych,
2/ podgcie dziatsh celem uzyskania wlasém budynku przy Sienkiewicza 54B / hotel
piekgniarek/ i wykonania prac adaptacyjno-remontowych.
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3/ intensywne poszukiwanie pligvosci rozwiazania problemu pomieszazég/mczasowych.

2. Przy realizacji nowych budynkéw nale w maliwie szerokim zakresie, korzysta
z dotacji z Funduszu Doptat i innyshodkéw zewrtrznych / o ile przepisy prawnezdin
dopuszczaly tak mazliwosé

3. Miasto powinno wspiekabudownictwa czynszowe na wynajem, realizowaneepr2OTBS,

4. Rozway¢, ze wzgkdu na wysokie koszty utrzymania, sisos¢ sprzeday kolejnych
budynkéw socjalnych, po wykwaterowaniu najemcow, ez bprzeprowadzenia prac
remontowych, tj. budynki: Warszawska 25, Kolejowd, ewentualnie Kolejowa 59
i Sienkiewicza 46 i 48 srodki ze sprzedsgy przeznacz§ na budownictwo mieszkaniowe,

5. utrzym&, na poziomie ok&donym w Programie, naktady na remonty budynkow alogch,
budynkéw w ktorych Miasto jest wdeicielem w 100 % i mieszKanajemcow / w zakresie
wymiany okien i podtég/,

6. Utrzyma sprzeda mieszka komunalnych z bonifikatami,

7. Przyp¢, jako obowazujaca, zasad samofinansowania gospodarki mieszkaniowej
w zakresie bizacego utrzymania zasobu mieszkaniowego miasta, pppugtalanie czynszu
na odpowiednim poziomie,

8. Kontynuowa& zamiany mieszkami¢cdzy najemcami za sptaralegt@ci czynszowych,

9. Czynsz z lokali aytkowych powinien b§ ustalany na poziomie rynkowym i przeznaczany
w calaici na finansowanie zasobéw mieszkaniowych.

10. Kontynuowa podziaty mieszkao dwej powierzchniach na mniejsze / budynek | AWP 42/.

11.Wykona prace modernizacyjno-remontowe w budynku: | AWP, p2@ wykwaterowaniu

mieszkacow.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gmiejgkiej Ostragka Strohaz 52
w latach 2008 - 2012



