Projekt
Z dnial2.02.2013r

Uchwata Nr ....
Rady Miasta Ostroteki
z dnia .....

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu , Kolejowa” w Ostrotece

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591; z pézniejszymi zmianami') oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2012 r., poz. 647), w zwiazku z uchwalg nr 551/LXVIII/2010 Rady Miasta
Ostroleki z dnia 27 maja 2010 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego rejonu , Kolejowa” w Ostrolece oraz po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroleki uchwalonymi w uchwale Nr 567 /LXIX/2010 Rady
Miasta Ostroteki z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Ostroleki zmienionymi uchwalg Nr 294/XXVI/2012 Rady Miasta Ostroleki z dnia
31 maja 2012 .,

Rada Miasta Ostroteki uchwala, co nastepuije:

Rozdziat I
Ustalenia ogdlne
§1
Zakres obowiazywania planu
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Kolejowa” w Ostrolece, zwany dalej pla-
nem.
2. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust. 1, s3 wyznaczone na rysunku planu, sporzadzonym na
mapie w skali 1: 1 000, stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi czesciami uchwaly sa:
1) rysunek planu - zalgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecia dotyczace uwag zgloszonych w czasie wytozenia planu - zalacznik nr 2;
3) rozstrzygniecia dotyczace sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej - zalgcznik nr 3.

§2
1. W planie okreéla sie:
1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gaba-
ryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) spos6b zagospodarowania obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;

8) szczegodlowe zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci,

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabu-

dowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury technicznej;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate jednorazowa pobierang w razie zbycia nieruchomo-
Sci.

2. W planie nie okreéla sig, jako nie dotyczacych obszaru objetego planem:

1) granic i sposobu zagospodarowania obszaréw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, w tym granic terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig oraz za-
grozonych osuwaniem si¢ mas ziemi;

2) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

1 Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984; Nr 153, poz. 1271; Nr 214, poz. 1806; z
2003r. Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz.1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055; Nr 116, poz. 1203; Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441;
Nr 175, poz. 1457; z 2006 1. Nr 17, poz. 128; Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327; Nr 138, poz. 974; Nr 173, poz.1218; z 2008 r.
Nr 180, poz.1111; Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420; Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142; Nr 28, poz. 146; Nr 40, poz.
230, Nr 106, poz. 675; z 2011 r. Nr 21, poz. 113; Nr 117 poz. 679; Nr 134 poz. 777; Nr 149 poz. 887; Nr 217 poz. 1281; z 2012 r. poz.
567.



granic obszaré6w wymagajacych rekultywacji;

granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2, pkt 8 ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym;

granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;

granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczeri dotyczacych prowadzenia na ich te-
renie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitle-
rowskich obozéw zaglady.

§3

Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania ustalone w planie oznacza si¢ symbolem literowym oraz nume-
rem wyrdzniajacym teren sposréd innych o tym samym przeznaczeniu.
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:
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granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych sposobach zagospodarowania;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych sposobach zagospodarowania - granice po-
dzialéw wewnetrznych terenéw komunikacji;

symbole przeznaczenia terenéw;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych od ulicy Stowackiego (ulica
poza granicami planu);

obowigzujace linie zabudowy;

zwymiarowane odleglosci w metrach;

granice obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalefi i podziatéw nieruchomosci;

granica strefy 150 m od czynnego cmentarza w miejscowosci Rzekun;

istniejace rowy melioracyjne;

lokalizacja projektowanych urzadzeni odwadniajacych;

pas technologiczny linii elektroenergetycznej éredniego napiecia;

budynki bedgce w gminnej ewidencji zabytkow;

budynki o wartosciach kulturowych;

drzewa o warto$ciach krajobrazowych.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny lub postulowany:

1)
2)
3)

granice obszaréw proponowanych wspélnych przeksztalceri nieruchomosci;

linia elektroenergetyczna sredniego napiecia;

linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przeznaczeniu i réznych sposobach zagospodarowania poza granicami
planu;

wybrane oznaczenia przeznaczenia terenu poza granicami planu;

istniejace stawy i oczka wodne;

granica administracyjna miasta Ostroteki.

§4

Wyjasnienie pojeé i definicji uzytych w teks$cie uchwaly

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci od 0° do 129;

froncie dzialki - nalezy przez to rozumiec¢ czeé¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktérej odbywa
sie gléwny wjazd lub wejscie na dziatke;

intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondy-
gnagji naziemnych, mierzonych w obrysie zewnetrznym, wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce
budowlanej, do powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalnej wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ najwiekszy, nieprzekraczalny wymiar piono-
wy budynku mierzony (w metrach) od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego
czesci, znajdujacym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej polozonej kalenicy dachu
lub w przypadku form plaskich dachu do krawedzi gzymsu lub attyki. Maksymalna wysokos$¢ budynkéw
moze by¢ réwniez okreslona maksymalng iloécig kondygnacji nadziemnych budynku. Maksymalna wysokosé
budynkéw dotyczy budynkéw nowych i istniejacych. W przypadku rozbudowy istniejagcych budynkéw o wy-
sokosci nie spetniajgcej parametréw okreslonych w ustaleniach szczegétowych, zakazuje sie dalszej rozbudo-
wy majacej na celu zwiekszenie wysokosci budynku;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej nie wolno przekraczaé¢ przy budo-
wie nowych budynkéw i rozbudowie istniejacych, z pominieciem balkonéw, wykuszy, okapoéw i gzymsu oraz
elementéw wejscia do budynku takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie dla niepetnosprawnych i ganki
wysuniete poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 metra;



6) nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumieé¢ grafike umieszczang na materialnym podtozu lub forme
przestrzenng niosaca przekaz informacyjno-reklamowy taka jak: bilbord, banner, tablica, gablota, szyld re-
klamowy, stup ogtoszeniowo - reklamowy i maszt. Noénikiem reklamowym nie jest element miejskiego sys-
temu informacji przestrzennej, czyli tablice informacyjne utatwiajace orientacje w miescie, w tym tablice z na-
zwa ulicy, numerem posesji, tablice informujace o obiektach i terenach uzytecznosci publicznej oraz znaki
drogowe;

7) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej nie wolno przekraczaé przy budowie
nowych budynkéw i rozbudowie istniejacych, z pominieciem balkonéw, wykuszy, okapéw i gzymséw oraz
elementéw wejscia do budynku takich jak schody, podesty, daszki, pochylnie dla niepelnosprawnych i ganki
wysuniete poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 metra oraz wzdtuz ktérej nalezy sytuowac elewacje budyn-
ku mieszkalnego jednorodzinnego lub/i ustugowego. Ustalenia planu dotyczace obowigzujacej linii zabudo-
Wy uznaje sie za spelnione, jezeli co najmniej 70% powierzchni frontowej elewacji budynku mieszkalnego jed-
norodzinnego i/lub ustugowego lezy w plaszczyznie pionowej wyznaczonej przez te linie. Dla pozostatych
budynkoéw lokalizowanych na dzialce budowlanej, linia ta spetnia role nieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowia-
ce przepisy gminne, obejmujace obszar okreslony w §1 niniejszej uchwaty;

9) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé grunt rodzimy pokryty roslinnoscig lub woda
powierzchniowa, niezabudowany inie stanowigcy nawierzchni dojazdéw, dojs¢ pieszych, taraséw i stropo-
dachoéw, za wyjatkiem 50% powierzchni pokrytej azurowa ekokostka;

10) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wyznaczona przez sume powierzchni za-
budowy wszystkich znajdujacych sie na dzialce budynkéw, wyrazong w udziale procentowym w stosunku
do powierzchni dziatki;

11) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumieé kategorie przeznaczenia terenu, w tym mieszczace sie¢ w
danym przeznaczeniu funkcje;

12) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie terenu, ktérego udziat w zagospoda-
rowaniu i zabudowie jest przewazajacy i zajmuje, co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej lub po-
wierzchni catkowitej budynku;

13) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, ktére uzupelnia lub wzbo-
gaca przeznaczenie podstawowe i zajmuje, co najwyzej 40% powierzchni dzialki budowlanej lub powierzchni
catkowitej budynku;

14) reklamie remontowej - nalezy przez to rozumie¢ reklame okrywajaca rusztowanie budowlane;

15) symbolu terenu - nalezy przez to rozumieé¢ oznaczenie poszczegélnych terenéw okreslajace ich przeznacze-
nie, zgodnie z §5;

16) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktérego obowiazuja ustalenia planu, wyznaczony
liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

17) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwate, o ile z treéci przepisu nie wynika inaczej;

18) urzadzeniach technicznych i obiektach liniowych infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢
urzadzenia techniczne i obiekty liniowe: elektroenergetyki, gazownictwa, wodociagéw, kanalizacji, telekomu-
nikacji, gospodarki odpadami, cieplownictwa i urzadzenia stuzace odwodnieniu terenéw zurbanizowanych,
za wyjatkiem oczyszczalni éciekéw, sktadowisk odpadéw, elektrowni, sktadowisk odpadéw;

19) urzadzeniach stuzacych odwodnieniu terenéw zurbanizowanych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
wodne takie jak otwarte i zamkniete rowy i kanaly odwadniajace, kanalizacje deszczows, dreny oraz zbiorniki
retencyjne i odparowujace stuzgce odwodnieniu terenéw zabudowy i komunikacji;

20) uslugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wy-
twarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych;

21) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ nie mniej niz rzad drzew o rozstawie 4m, skladajacy sie z
drzew z rodzaju: dab, lipa, klon, jesion, brzoza, buk, grab, platan z wykluczeniem klonu jesionolistnego oraz
gatunkéw i odmian karlowatych.

2. W odniesieniu do innych okreslerr uzytych w planie i nie ujetych w ust. 1 nalezy stosowa¢ definicje zgodne z obo-
wigzujacymi odrebnymi przepisami i aktami prawa.

§5
Przeznaczenie terenow
1. Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie przeznaczenia i réznych zasadach zagospodarowania,
wyznaczone na rysunku planu.
2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i kolejnym numerem:



1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone symbolem MN;

2) tereny zabudowy ustugowej i/lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone symbolem UMN;
3) tereny ustug w zieleni urzadzonej - oznaczone symbolem UZP;

4) tereny las6w - oznaczone symbolem ZL;

5) tereny rolne i/lub zieleni naturalnej - oznaczone symbolem RZN;

6) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki - oznaczony symbolem E;

7) tereny drég publicznych:

a) klasy lokalnej - oznaczone symbolem KDL,
b) klasy dojazdowej - oznaczone symbolem KDD,
c) fragment drogi klasy dojazdowej - oznaczone symbolem KD,
d) klasy dojazdowej o charakterze ciggu pieszo-jezdnego - oznaczone symbolem KD-P]J.

Ustala sie dla realizacji celéw publicznych tereny oznaczone symbolami KDL, KDD, KD-PJ i KD.

Dopuszcza sie dla realizacji celéw publicznych tereny oznaczone symbolami UZP i UMN.

5. Dopuszcza si¢ na calym obszarze objetym planem lokalizowanie zadan dla realizacji celéw publicznych w rozu-
mieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami i przepisow odrebnych z zakresu infrastruktury technicznej
oraz urzadzen wodnych w ramach funkgji i zasad zagospodarowania terenu dopuszczonych planem.

LS

§6
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania prze-
strzeni publicznych

1. Ustala sig, ze przestrzeniami publicznymi w obszarze planu s3 tereny drég publicznych, a takze nie wygrodzone
czesci terenéw UZP i UMN przed obiektami ustugowymi, jesli prowadzona w nich dzialalnos¢ ustugowa ma
charakter ogélnodostepny lub publiczny.

2. Na terenach stanowigcych przestrzenie publiczne, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) nakaz dostosowania zagospodarowania do potrzeb os6b niepetnosprawnych;
2) nakaz stosowania, w granicach jednego terenu, jednakowych powtarzalnych elementéw malej architektury
takich jak: fawki, latarnie, barierki, kosze $mietnikowe, wiaty przystankowe itp.

3. Na terenach drég publicznych klasy lokalnej - KDL, przy skrzyzowaniach ulic, w sposéb nieograniczajacy
widocznosci na skrzyzowaniach, oraz przy przystankach autobusowych dopuszcza sie lokowanie kioskéw
handlowych - jednego kiosku przy jednym skrzyzowaniu lub przystanku autobusowym, ustalajgc dla nich:

1) nakaz stosowania jednego typu kioskéw, o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 15 m?, bryla kiosku
powinna by¢ zwarta, bez przybudéwek;

2) wysokos¢ kiosku nie powinna by¢ wieksza niz 3,5 m;

3) dopuszcza sie stosowanie dachéw o formach plaskich, jednospadowych lub tukowych oraz dachéw
dwuspadowych, przy czym dopuszcza sie montaz daszku nad oknem sprzedazowym;

4) zakazuje sie stosowania na elewacjach $cian blachy falistej lub trapezowej.

§7

1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i w odlegloéci nie mniejszej niz 5,0 m od
drég publicznych.

2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem 28MN i 29MN od terenu drogi - ulicy Stowackiego, znajdu-
jacej sie poza granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegloéci 5,0 m od drég wewnetrznych, niewyznaczonych na ry-
sunku planu.

4. Ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustala sie odlegtos¢ lokalizacji budynkéw od otwartych rowéw melioracyjnych lub odwadniajacych tereny zurba-
nizowane wg § 10 ust. 4 pkt 6.

§8
1. Okreéla sie zasady lokalizacji ogrodzen:

1) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzeri wewnetrznych na terenach polozonych w liniach rozgraniczajacych te-
renéw drég publicznych, ulic wewnetrznych oraz terené6w lesnych i terenéw rolnych i/lub zieleni naturalnej,
zakaz nie dotyczy urzadzen bezpieczenstwa i organizacji ruchu;

2) nie uwaza sie za ogrodzenia elementéw malej architektury takich jak pachotki, stupki, pojemniki z zielenig,
wygrodzenia okresowych ogrédkéw kawiarnianych oraz wygrodzenia placéw zabaw.

2. Okresla sie warunki jakie powinny spetnia¢ ogrodzenia poszczegdlnych dziatek i terenéw, lokalizowane od strony
terenéw drég publicznych i wewnetrznych:

1) ogrodzenie dziatki budowlanej od strony drég nalezy lokalizowa¢ wylacznie na terenie dziatki budowlanej
uwzgledniajac linie rozgraniczajace terenu oraz ustalenia §10, ust. 4 pkt 6;

2) ustala sie wysoko$¢ ogrodzeri nie przekraczajaca 1,8 m ponad poziom terenu;

3) ustala si¢ stosowanie ogrodzen jako azurowych o minimum 60% przeswicie w przesle lub zywoptotow;




4)
5)

ustala sie maksymalng wysokosé cokotu 0,4 m;
ustala si¢ zakaz stosowania w ogrodzeniach przeset z prefabrykowanych elementéw betonowych i ogrodzer
petnych.

§9

W zakresie rozmieszczenia nosnikéw reklamowych:

1)

2)

zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych nosnikéw reklamowych na terenach zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej, terenach uslug z zielenig towarzyszacg, terenach rolnych i/lub zieleni naturalnej oraz terenach la-
sOw;

na terenach nie wymienionych w pkt 1, dopuszcza si¢ realizacje wolno stojacych nosnikéw reklamowych,
przy czym powierzchnia ekspozycji nosnika reklamowego nie moze przekracza¢ 4 m? (powierzchni reklam
dwustronnych oraz zmiennych nie sumuje sie, traktujac je jak reklamy jednostronne) i wysokosé¢ 4 m;

ustala sie minimalng odlegtoéci miedzy wolno stojacymi no$nikami reklamowymi, a innymi elementami za-
gospodarowania:

a) 20 m od innych wolno stojacych no$nikéw reklamy oraz skrzyzowan ulic,

b) 10 m od znakéw drogowych i wolno stojacych miejskich znakéw informacyjnych oraz pni drzew,

¢) 2,5mod krawedzi jezdni;

ustala sie stosowanie w jednym ciggu komunikacyjnym wolno stojacych nosnikéw reklamowych jednakowo
ukierunkowanych, zawieszonych na jednej wysokosci, mozliwie w jednakowych odlegtosciach;

dopuszcza si¢ umieszczanie no$nikéw reklamowych na elewacjach budynkéw z funkcja ustugowsa, pod wa-
runkiem nie przekraczania 4m?2 powierzchni reklamowej oraz dostosowania formy i kolorystyki do kompozy-
qji architektonicznej calej éciany; reklamy na budynkach nie mogg deformowac ich bryly oraz przestania¢
otworéw okiennych i detali architektonicznych;

zakazuje sie montazu wszelkiego rodzaju ekranéw wizyjnych i projekcyjnych na obszarze planu;

ustala sie zakaz sytuowania no$nikéw reklamowych:

a) na latarniach ulicznych,

b) w szpalerach drzew wzdtuz ulic,

¢) na terenach laséw,

d) w sposéb powodujacy pogarszanie warunkéw wegetacyjnych drzew lub przycinanie gatezi,

e) na obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej,

f) naattyce budynku, na dachach, balustradach balkonéw i tarasow;

dopuszcza sie realizacje reklam remontowych umieszczonych na rusztowaniu jedynie na czas rzeczywistego
prowadzenia prac budowlanych, w okresie nie dluzszym niz 15 miesiecy;

dopuszcza si¢ umieszczanie nosnikéw reklamowych na przystankach komunikacji miejskiej pod warunkiem,
ze na kazdej wiacie maksymalnie umieszczone beda dwa dwustronne pola reklamowe o powierzchni nie
wiekszej niz 4m? kazde, przy czym laczna powierzchnia reklam nie moze przekracza¢ 50% powierzchni cal-
kowitej Scian.

§10
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Ustala sie zasady lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywac na srodowisko:

1)

2)

3)

4)

zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych, na catym terenie planu;

zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozu-
mieniu przepisow odrebnych, na terenach: zabudowy ustugowej z zielenig urzadzong oznaczonych symbo-
lem UZP, zabudowy ustugowej i/lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem
UMN oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN;

zakazy, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 nie dotycza realizacji urzadzen technicznych i obiektéw liniowych infra-
struktury technicznej, komunikacyjnej i urzadzen wodnych, w tym inwestycji celu publicznego, a takze wyle-
siert majacych na celu zmiane sposobu uzytkowania terenu;

prowadzona dziatalnos$¢ ustugowa, nie moze powodowac przekroczenia standardéw jakosci érodowiska poza
terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny. Zakaz ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego z za-
kresu tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ na terenach zabudowy i komunikacji, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych i z
uwzglednieniem §14 ust.8 pkt 9, przeksztalcenie naturalnego uksztaltowania terenu poprzez niwelacje, deniwela-
¢je oraz wykonywanie innych robét ziemnych.

3. Ustala sie ochrone wéd podziemnych i powierzchniowych poprzez:

1)
2)

3)

ustalenie zasad podpiwniczania budynkéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

zakaz odprowadzanie do gruntu, rowéw melioracyjnych i rowéw odwadniajacych tereny zurbanizowane, a
takze stawow i oczek wodnych, sciekéw zawierajacych substancje zanieczyszczajace w ilosciach przekraczajg-
cych dopuszczalne wartosci wskaznikéw zanieczyszczen, ktére sg okreslone w przepisach odrebnych;
ustalenie zasad odprowadzania wéd opadowych wg §14 ust.8;



4) ustalenie zasad zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania $ciekéw bytowych i technologicznych wg §14 ust.7
i8.

W zakresie rowéw melioracyjnych i urzadzen stuzacych odwodnieniu terenéw zurbanizowanych:

1) wustala sie nakaz utrzymania, w tym zachowanie ciaglosci i sprawnego funkcjonowania istniejacych rowéw
melioracyjnych i rowéw odwadniajacych tereny zurbanizowane, odprowadzajacych wody opadowe, wyzna-
czonych na rysunku planu;

2) ustala sie lokalizacje projektowanych urzadzen odwadniajacych tereny zurbanizowane - otwartych lub za-
mknietych rowéw i kanaléw odwadniajacych, wyznaczonych na rysunku planu, a takze dopuszcza sig reali-
zacje urzadzen odwadniajgcych tereny zurbanizowane nie wyznaczonych planem, pod nadzorem wtasciwych
kompetencyjnie stuzb gospodarki wodnej i wlascicieli urzadzenn wodnych, w celu zapewnienia wtasciwych
warunkow odwodnienia terenéw;

3) zakazuje sie samowolnych przerébek rowéw melioracyjnych i urzadzenn odwadniajacych tereny zurbanizo-
wane, o ktérych mowa w pkt 1i2;

4) dopuszcza sie zmiane trasy i ksztaltu rowéw melioracyjnych i odwadniajgcych tereny zurbanizowane w ob-
rebie danego terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz pozostaltymi ustaleniami planu, pod nadzorem
wlasciwych kompetencyjnie stuzb gospodarki wodnej i wlascicieli urzadzeri wodnych;

5) dopuszcza sie przekrycie, skanalizowanie i zmiane trasy rowéw odwadniajacych tereny zurbanizowane na te-
renach drég publicznych i terenach zabudowy przy zachowaniu wymagan okreslonych w przepisach odreb-
nych i pod nadzorem wiasciwych kompetencyjnie stuzb gospodarki wodnej i wlascicieli urzadzeni wodnych;

6) ustala sie odlegtos¢ nowych budynkéw badz rozbudowy istniejacych budynkéw od korony otwartego rowu
melioracyjnego lub odwadniajacego tereny zurbanizowane, za wyjatkiem rowéw przydroznych - minimum
5,0 m lub wg rysunku planu oraz ogrodzen minimum 1,5 m;

7) ustala sie nakaz, by przed realizacja nowych inwestycji uwzgledni¢ istniejgce urzadzenia melioracyjne i od-
wadniajace tereny zurbanizowane, pod nadzorem wlasciwych kompetencyjnie stuzb gospodarki wodnej i
wlascicieli urzadzent wodnych.

Ustala si¢ ochrone przed hatasem poprzez:

1) obowigzek traktowania terenéw oznaczonych symbolem MN, jako: ,terenéw zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej” w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) obowigzek traktowania terenéw oznaczonych symbolem UZP jako: ,terenéw pod obiektami zwigzanymi ze
stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy” lub ,terenéw doméw opieki spotecznej” w rozumieniu
przepiséw odrebnych,

3) obowigzek traktowania terenéw oznaczonych symbolem 1UMN, 2UMN, 3UMN, 5UMN, 6UMN, S8UMN,
10UMN, 11UMN jako: ,terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” lub, ,terenéw pod obiektami
zwigzanymi ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy” lub ,terenéw doméw opieki spotecznej” w
rozumieniu przepiséw odrebnych,

4) obowigzek traktowania terenéw oznaczonych symbolem 4UMN, 7UMN i 9UMN jako ,terenéw zabudowy
mieszkaniowo-uslugowej" w rozumieniu przepiséw odrebnych, zakazuje sie na tych terenach lokalizowania
ustug typu szpitale, domy opieki spotecznej, budynki zwigzane ze stalym i czasowym pobytem dzieci i mio-
dziezy;

5) nakaz realizacji lokali mieszkalnych w budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych, tak aby byly odizolo-
wane akustycznie od lokali uzytkowych i nie przejsciowe przez lokale uzytkowe lub dobudowane budynki
ustugowe;

6) nakaz na terenach polozonych przy ulicy Kolejowej (1IKDL) i Stowackiego (ulica poza granicami planu) reali-
zacji nowej zabudowy w sposob uwzgledniajacy ucigzliwosé ulic i trasy kolejowej, m.in. poprzez zastosowa-
nie rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych ograniczajacych ucigzliwoé¢ akustyczng, a w szczegélnosci prze-
grod o wysokiej izolacyjnoéci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym w obszarze planu ustala sie, do czasu prze-

budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych éredniego napiecia na linie kablowe podziemne, zakaz loka-

lizacji budynkéw mieszkalnych, szpitali, doméw opieki spolecznej oraz budynkéw zwigzanych ze stalym i czaso-
wym pobytem dzieci i mlodziezy w zasiegu pasa technologicznego tych linii o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m od osi
napowietrznych linii elektroenergetycznych); dopuszcza si¢ zachowanie i przebudowe istniejacej zabudowy.

Wszelkie inne inwestycje wymagaja uwzglednienia na etapie projektowania, realizacji oraz uzytkowania przepi-

s6w odrebnych w wyzej wymienionej strefie techniczne;j.

W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami i ograniczeniem emisji substancji szkodliwych w obsza-

rze planu ustala si¢ stosowanie urzadzen grzewczych wg §14 ust. 12.

W zakresie ochrony zieleni wysokiej i funkcjonowania przyrodniczego:

1) na terenach zabudowy ustala sie:

a) dla dzialek budowlanych o réznych rodzajach uzytkéw gruntowych, lokalizacje budynkéw w pierwszej
kolejnosci na powierzchni nielesnej w granicach wyznaczonych linii zabudowy na rysunku planu,

b) zachowanie czesci powierzchni dzialek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi;




2) ustala sie zachowanie wyznaczonych na rysunku planu terenéw laséw oznaczonych symbolem ZL i drzew o
warto$ciach krajobrazowych,

3) w stosunku do istniejacych drzew nie wymienionych w pkt 2, ustala si¢ ich zachowanie, z wyjatkiem drzew
owocowych, drzew ponizej 10 letnich, drzew, ktérych usuniecie jest niezbedne dla zrealizowania obiektu bu-
dowlanego wraz z dojazdem oraz drzew obumierajacych i zagrazajacych zyciu ludzi;

4) w stosunku do drzew o wartosciach krajobrazowych, wskazanych na rysunku planu, ustala sie: zakaz utwar-
dzania i innego ograniczania przepuszczalnosci gleb oraz zakaz prowadzenia robét ziemnych w promieniu
2,0 m od pnia tych drzew;

5) ustala sie wprowadzenie szpaleréw drzew i krzewéw na terenach drég publicznych oznaczonych symbolem
2-3KDL, 5-8KDD, 13KDD i 19KDD.

§11
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

Ustala sie ochrone konserwatorska budynkéw bedacych w ewidencji zabytkéw potozonych na terenach 18MN,

26MN i 26UMN przy ul. Kolejowej pod numerami 3, 5, 65, 69, 75, 79 i 81, zaznaczonych na rysunku planu. Wszel-

kie dzialania inwestycyjne w odniesieniu do wymienionych obiektéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami od-
rebnymi.

Ustala sie ochrone débr kultury wspoétczesnej - budynkéw o wartosciach kulturowych potozonych na terenach

10MN i 20MN przy ul. Kolejowej pod numerami 47 i 121, zaznaczonych na rysunku planu.

Przedmiotem ochrony obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 jest uksztaltowanie bryly, wyglad elewagji (forma,

uklad otworéw, detal architektoniczny) oraz inne elementy decydujgce o zachowaniu ich historycznego charakte-

ru, w tym miedzy innymi wykoriczenie $cian zewnetrznych oraz pokrycie dachu.

W stosunku do budynkéw wymienionych w ust. 11 2:

1) zakazuje si¢ nadbudowy budynku oraz nakazuje si¢ zachowanie geometrii dachu i charakterystycznych detali
architektonicznych elewacji, z dopuszczeniem przeksztalceri majacych na celu dostosowanie obiektu do
wspolczesnych standardéw uzytkowania oraz rozbudowy obiektéw w glebi dziatki budowlanej (nie dopusz-
cza sie rozbudowy w kierunku drég publicznych),

2) zakazuje sie lokalizacji elementéw technicznych wyposazenia budynkéw takich jak klimatyzatory, anteny sa-
telitarne, przewody dymowe i wentylacyjne na eksponowanych elewacjach budynkéw od strony drég pu-
blicznych,

3) dopuszcza sie otynkowanie, o ile budynek byt pierwotnie otynkowany, oraz docieplenia budynkéw, pod wa-
runkiem nie zmieniania wymiaréw i uktadu otworéw okiennych i drzwiowych, zachowania lub powtérzenia
na nowym tynku gzymséw, pilastréw i innych detali,

4) ustala sie przy wymianie stolarki obowigzek powtérzenia geometrii i formy wizualnej stolarki historycznej.

§12
Scalenia i podzialy nieruchomosci

Scalenie i podzial nieruchomosci mozna dokona¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w planie i w przepisach odreb-

nych.

Na rysunku planu wyznacza sie granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaler oraz podzialéw nieru-

chomosci gruntowych.

Scalenie i podzial terenu na dziatki budowlane uwaza si¢ za zgodny z planem, jezeli zostang uwzglednione, na-

stepujace warunki:

1) minimalne powierzchnie nowotworzonych dzialek budowlanych okreslone wg ustaler szczegélowych dla
poszczegdlnych terenéw. Dopuszcza sie dla kazdego terenu wydzielenie dzialek budowlanych o powierzchni
mniejszej niz okreslona w przepisach szczegélowych wylacznie:

a) pod publiczne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) pod drogi wewnetrzne o parametrach zgodnych z §13 ust. 9;

2) minimalna szerokos¢ frontu nowotworzonych dziatek budowlanych wg ustalefi szczegélowych dla poszcze-
golnych terenéw;

3) kat polozenia granic nowotworzonych dzialek budowlanych, w stosunku do pasa drogowego od 70° do 900,
za wyjatkiem terenéw 1MN i 3MN gdzie dopuszcza si¢ kat polozenia granic nowotworzonych dzialek bu-
dowlanych, w stosunku do pasa drogowego od 45° do 90%;

4) zachowane zostang wartosci uzytkowe wszystkich nieruchomosci gruntowych i zapewniony bedzie dostep
wszystkich nowoprojektowanych dzialek budowlanych i nieruchomosci gruntowych do terenéw drég pu-
blicznych lub drég wewnetrznych.

§13
Komunikacja
Obstuge komunikacyjna zapewniajg drogi publiczne:
1) 1KDL - klasy lokalnej (ul. Kolejowa) - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12,0-16,0m, wg rysunku planu;
2) 2KDL - klasy lokalnej - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15,0m;



3) 3KDL - klasy lokalnej - o szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych 12,0m;

4) 1KDD - klasy dojazdowej (ul. Gruntowa) - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m;

5) 2KDD - klasy dojazdowej - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m z placem manewrowym 12,0 x
12,0m;

6) 3KDD - klasy dojazdowej - o szerokoéci w liniach rozgraniczajacych 10,0m;

7) 4KDD - klasy dojazdowej - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m z placem manewrowym 12,0 x
12,0m;

8) od 5KDD do 8KDD - klasy dojazdowej - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m;

9) 9KDD - klasy dojazdowej - o szerokoéci w liniach rozgraniczajacych 10,0m z dwoma placami manewrowymi
12,0 x 12,0m;

10) 10KDD - klasy dojazdowej - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m z placem manewrowym 12,0 x
12,0m;

11) 11KDD - klasy dojazdowej - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m z placem manewrowym 15,0 x
20,0m;

12) od 12KDD do 13KDD - klasy dojazdowej - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m;

13) 14KDD - klasy dojazdowej (do terenéw rolnych) - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m, z placem
manewrowym 12,0 x 12,0m;

14) 15KDD - klasy dojazdowej - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m;

15) 16KDD - klasy dojazdowej (do terené6w rolnych) - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m, z placem
manewrowym 12,0 x 12,0m;

16) 17KDD - klasy dojazdowej - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15,0m;

17) 18KDD - klasy dojazdowej - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m;

18) 19KDD - klasy dojazdowej (ul. Czarna) - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 10,0 do 15m;

19) 20KDD - klasy dojazdowej - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m z placem manewrowym 14,0 x
14,0m;

20) 21KDD - klasy dojazdowej - o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych 10,0m;

21) 22KDD i 23KDD - klasy dojazdowej - o szerokoéci w liniach rozgraniczajacych 10,0m z placem manewrowym
12,0 x 12,0m;

22) 24KDD - klasy dojazdowej - o szerokosciach w liniach rozgraniczajgcych minimum 10,0m, wg rysunku planu;

23) 25KDD - klasy dojazdowej - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m, z placem manewrowym 12,0 x
12,0m;

24) 26KDD - klasy dojazdowej - o szerokoéci w liniach rozgraniczajacych 10,0m z dwoma placami manewrowymi
15,0 x 20,0m;

25) 27KDD - klasy dojazdowej - o szerokoéci w liniach rozgraniczajacych 10,0m z dwoma placami manewrowymi
12,0 x 12,0m;

26) 1KD-P] - klasy dojazdowej o charakterze ciagu pieszo-jezdnego, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
8,0m, z placem manewrowym 12,0 x 12,0m;

27) 1KD - fragment drogi klasy dojazdowej, o wymiarach zgodnie z rysunkiem planu;

28) poza obszarem planu.

Powigzanie ukladu komunikacyjnego zewnetrznego z ukltadem komunikacyjnym wewnatrz terenu objetego pla-

nem zapewniajg drogi publiczne: 1KDL, 1KDD i 19KDD.

Zakazuje sie wprowadzania nowych zjazdéw na droge publiczng ul. Stowackiego - znajdujaca si¢ poza granicami

planu.

Urzadzeniami towarzyszacymi zagospodarowaniu podstawowemu w obrebie linii rozgraniczajacych terenéw

drég publicznych moga by¢ przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych:

1) zatoki autobusowe oraz urzadzenia do obstugi komunikacji zbiorowej;

2) pasy i zatoki postojowe wg § 13 ust. 5;

3) ciagiidojécia piesze oraz Sciezki rowerowe o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 2,0 m;

4) elementy budowli ziemnych (skarpy i ich podparcia konstrukcyjne) oraz rowy melioracyjne i urzadzenia od-
wadniajgce tereny zurbanizowane, przepusty, ktadki, mosty oraz inne drogowe obiekty budowlane;

5) zielen urzadzona, w tym szpalery drzew wg § 10 ust. 8 pkt 5;

6) urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruktury technicznej oraz komunikagji;

N

) nosniki reklamowe wg §9;

8) kioski handlowe, wg § 6 ust. 3;

9) obiekty matej architektury wg § 6.

Dopuszcza sie urzadzanie zatok parkingowych ogélnodostepnych w obrebie terenéw drég publicznych - klasy
lokalnej KDL i dojazdowej KDD, pod warunkiem zachowania wymaganych parametréw technicznych odpowia-
dajacych klasie danej drogi, w miejscach nie zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu.

Ustala sie niezbedne obszary widocznosci w naroznikach skrzyzowan, o diugosci bokéw minimum 5,0 m przy
skrzyzowaniach drég klasy lokalnej (KDL), klasy dojazdowej (KDD) oraz klasy dojazdowej o charakterze ciggu
pieszo-jezdnego (KD-PJ). W wyznaczonych naroznikach skrzyzowan obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkich prze-
szkod ograniczajgcych widocznosé.



®

10.

Ustala sie minimalng liczbe miejsc parkingowych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny;
2) dla funkcji ustugowych, z wyjatkiem ustug handlu detalicznego - co najmniej 2 miejsce postojowe na 100 m?2
powierzchni uzytkowej ustug;
3) dla funkgji handlu detalicznego - co najmniej 3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni sprzedazy, jednak
nie mniej niz 1 miejsce postojowe na dzialce budowlanej.
Ustala sie realizacje miejsc parkingowych, o ktérych mowa w ust. 7, w obszarze realizowanej inwestycji.
Dopuszcza sie realizacje nowych drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu ustalajac:
1) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tych drég;:
a) 5m dla drég o dlugoéci mniejszej niz 60m, obstugujacych nie wiecej niz 2 dziatki budowlane,
b) 6m dla drég o dlugosci mniejszej niz 60m, obstugujacych, co najmniej 3 dziatki budowlane, oraz dla drég
obstugujacych dziatki rolne i lesne,
¢) 8mdladrég o dtugosci wiekszej niz 60m;
2) dla odcinkéw drég o dtugosci powyzej 60m, ktoére nie posiadaja mozliwosci pelnego przejazdu ustala sie wy-
mog realizacji placéw manewrowych do zawracania o wymiarach zgodnych z przepisami odrebnymi;
3) siegacze dojazdowe, zakoniczone placem do zawracania nie moga by¢ dluzsze niz 250 m.
Na terenach polozonych, w odleglosci 30m od granic obszaru kolejowego, znajdujacego sie poza granicami planu
(na pétnoc od ulicy Kolejowej - 1KDL) zakazuje si¢ przetrzymywania substancji tatwopalnych, wybuchowych,
zracych i pylacych, stanowigcych potencjalne zagrozenie dla ruchu kolejowego.

§14
Zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczna

Ustala sie zasade obslugi istniejacego i nowego zainwestowania z systeméw infrastruktury technicznej, poprzez
istniejgce i projektowane urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruktury technicznej wszystkich mediow.

Ustala sie mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy istniejacych urzadzen technicznych i obiektéw liniowych infra-
struktury technicznej oraz budowy nowych na terenach komunikacji z zachowaniem wzajemnych odleglosci wy-
nikajacych z przepiséw odrebnych.

W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen technicznych i obiektéw linio-
wych infrastruktury technicznej poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrebne, zgodnie z ustaleniami
planu i na warunkach okreslonych przez zarzadcéw sieci.

Nowe obiekty liniowe infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem warunkéw technicznych
okresélonych w przepisach odrebnych oraz potrzeb ochrony istniejacej zieleni, w maksymalnym zblizeniu do:

1) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i réznych sposobach zagospodarowania;

2) krawedzi jezdni lub chodnikéw drég publicznych, drég wewnetrznych;

3) granic wlasnosci;

4) istniejacych sieci infrastruktury technicznej.

Urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruktury technicznej nalezy projektowaé z uwzglednieniem parame-
tréw technicznych umozliwiajgcych obstuge poszczegdlnych terenéw.

Ustala sie¢ obowiagzek podigczenia istniejacych i projektowanych obiektéw budowlanych do niezbednych dla ich
funkcjonowania urzadzen technicznych i obiektéw liniowych infrastruktury techniczne;j.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, technologicznych i przeciwpozarowych w oparciu o ist-
niejace i projektowane komunalne urzadzenia zaopatrzenia w wode;

2) na terenach polozonych poza granica strefy 150 m od czynnego cmentarza w miejscowosci Rzekun, wyznaczo-
na na rysunku planu, dopuszcza sie tymczasowo, do czasu realizacji urzadzen komunalnych, indywidualne
ujecia wody, o ile spelniaja one wymogi stawiane przez przepisy odrebne;

3) ustala sie wymog, przy realizacji komunalnych wodociggéw, jednoczesnego wykonania sieci zaopatrzenia w
wode dla celé6w przeciwpozarowych;

4) ustala sie stosowanie hydrantéw nadziemnych.

W zakresie odprowadzanie oraz oczyszczania Sciekdw:

1) ustala sie odprowadzanie Sciekéw bytowych do oczyszczalni éciekéw, poprzez przewody kanalizacji sanitar-
nej, zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez zarzadce sieci;

2) tymczasowo, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekéw bytowych w
ekologicznych zbiornikach bezodplywowych oraz zastosowanie srodkéw zapewniajacych wstepne oczysz-
czenie $ciekéw i ich transport do oczyszczalni sciekéw na mocy stosownych uméw;

3) dopuszcza sie budowe przepompowni sciekéw i budowe sieci kanalizacyjnej w ukladzie tlocznym;

4) ustala sig, ze Scieki technologiczne przed zrzutem do odbiornika wymagaja oczyszczenia wstepnego z zanie-
czyszczen przemystowych w urzadzeniach oczyszczajacych znajdujacych sie w granicach dziatek, do ktérych
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inwestor posiada tytul prawny, niezaleznie od dalszego sposobu oczyszczania, zgodnie z przepisami odreb-
nymi;
5) ustala sie odprowadzenia woéd opadowych i roztopowych z terenu planu bezposrednio do gruntu, rowéw

melioracyjnych lub urzadzen odwadniajacych tereny zurbanizowane, za wyjatkiem terenéw okreslonych w
pkt 6;

6) z terendéw ulic oraz powierzchni utwardzonych na terenach budowlanych, gdzie zostang zrealizowane obiek-
ty ustugowe ustala si¢ odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do gruntu, rowéw melioracyjnych lub
urzadzen odwadniajacych tereny zurbanizowane po ich wstepnym podczyszczeniu zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

7) zabrania sie odprowadzania wéd opadowych, roztopowych i Sciekéw na tereny kolejowy znajdujace sie poza
granicami planu oraz do kolejowych urzadzeri odwadniajacych;

8) zabudowa terenu 19MN bedzie mozliwa po kompleksowej przebudowie i rozbudowie systemu odwadniaja-
cego na terenie 19MN, 2UZP, 20KDD i 21KDD, zgodnie z zasadami okreslonymi w §10 ust. 4 oraz rysunkiem
planu;

9) nakazuje sie ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy przed sptywem z nich wéd opa-
dowych i roztopowych na tereny sasiednich dziatek budowlanych.

W zakresie usuwania odpadéw statych ustala si¢ gromadzenie odpadéw na poszczegdlnych dziatkach budowla-

nych, z nakazem selektywnej zbiérki odpadéw, z wywozem za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb doce-

lowo do zakladu unieszkodliwiania odpadéw, za$ do czasu realizacji tego obiektu - na najblizsze sktadowisko od-

padéw stalych w sposéb zgodny z zasadami ochrony $rodowiska oraz ze stosownymi uchwalami Rady Miasta

przyjetymi w celu utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz Planem gospodarki odpadami.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektrycznag:

1) wustala si¢ zasade zaopatrzenia w energie elektryczna sieci elektroenergetycznej poprzez istniejace i projekto-
wane linie éredniego i niskiego napiecia oraz stacje transformatorowo-rozdzielcze wolnostojgce, wnetrzowe
lub stupowe; dopuszcza sie skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

2) ustala sie zasilanie projektowanych obiektéw budowlanych docelowo z sieci elektroenergetycznej, prowadzo-
nej wzdluz ulic, wyprowadzonej z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych;

3) ustala sie rezerwy terenu dla realizacji przylaczy do projektowanej zabudowy, w rozumieniu ustawy Prawo
energetyczne, na terenach potozonych w liniach rozgraniczajgcych ulic;

4) ustala sig, ze przylaczenie obiektéw do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen elektroenerge-
tycznych powstata w wyniku wystgpienia kolizji planu zagospodarowania dziatki z istniejacymi urzadzenia-
mi elektroenergetycznymi, bedzie odbywac sie w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wtasciwego
operatora systemu elektroenergetycznego wedlug zasad okreslonych w przepisach prawa energetycznego;

5) projekty zagospodarowania poszczegdlnych terenéw powinny przewidzie¢ rezerwe miejsc i terenu dla lokali-
zadji linii, stacji 1 przylaczy oraz innych elementéw infrastruktury elektroenergetycznej, niezbednych dla zao-
patrzenia lokowanych na terenach budynkéw i budowli w energie elektryczng, a takze oswietlenie terenu
wokot obiektow;

6) w razie stwierdzenia, przez wlasciwa jednostke eksploatacyjng koniecznosci realizacji dodatkowych stacji
transformatorowych dla nowych inwestycji, ustala sie¢ obowiazek realizacji takiej stacji w sposéb i na warun-
kach uzgodnionych z wlasciwa jednostka eksploatacyjna;

7)  ustala sie oswietlenie drég publicznych z sieci kablowej, prowadzonej wzdluz tych drég i zasilanej z istnieja-
cych i projektowanych stacji transformatorowych.

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej;

2) sieci i urzadzenia gazowe powinny by¢ realizowane zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odreb-
nych.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie zaopatrzenie w cieplo istniejacych i nowych budynkéw z miejskiej

sieci cieplowniczej lub z indywidualnych zZrédel ciepta z nakazem stosowania ekologicznych czynnikéw grzew-

czych o niskiej szkodliwosci, w tym m.in. gazu ziemnego, gazu plynnego, oleju opalowego lekkiego, energii elek-

trycznej, energii ze Zrédet odnawialnych (geotermalnych, promieni stonecznych).

W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) ustala sie zasade zaopatrzenia w systemy telekomunikacji poprzez przebudowe i budowe sieci abonenckich, z
dopuszczeniem réznych operatoréw, po uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wtasciwego operato-
ra;

2) ustala sie stosowanie podziemnych przewodéw telekomunikacji;

3) na calym terenie planu dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej, je-
zeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.



§15
Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

1. Do czasu wprowadzenia zorganizowanego systemu wodociggowego oraz odprowadzenia éciekéw dopuszcza sie
stosowanie lokalnych rozwigzan, uwzgledniajacych wymogi prawa budowlanego i ochrony srodowiska, zgodnie
z §14 ust. 7 pkt 2 i ust. 8 pkt 2.

2. Do czasu przebudowy lub rozbudowy, plan dopuszcza zachowanie istniejagcych napowietrznych linii telekomuni-
kacyjnych.

§16

Wysokosé stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwia-

zanego z uchwaleniem planu

Ustala sie¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoéci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, 30% dla wszystkich jednostek terenowych ustalonych w planie.

Rozdzial II
Przepisy szczegblowe

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegdlnych terenéw, w tym: zasady i warunki zabudowy, lokalizacji

obiektow tymczasowych oraz zachowania ladu przestrzennego

§17

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1TMN ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne jednoro-
dzinne, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewnetrznymi, parkingami, dojéciami, zielenig
przydomowa, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infra-
struktury technicznej; dopuszcza sie ustugi w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego
typu: handlu detalicznego, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji, gabinety lekarskie, poradnie i
ustugi opieki nad dzie¢mi; zakazuje sie ustug obstugi komunikacji samochodowej i ustug pogrzebowych;
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego:

a)

ustala sie uzytkowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, re-
montu oraz budowe nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu,

b) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny w

<)

formie budynku wolno stojacego oraz jeden budynek gospodarczo-garazowy w formie budynku wolno
stojacego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub jako wbudowany w budy-
nek mieszkalny jednorodzinny,

dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych Sciang zewnetrzna bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej,

d) na dziatkach budowlanych przylegajacych do drég publicznych budynki gospodarczo-garazowe wolno

stojace nalezy lokalizowac w glebi dzialki budowlanej w stosunku do drogi publicznej,

zakazuje sie dokonywania przeksztalcert budynkéw gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,

powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,

intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,5 na dziatce budowlanej,

parametry budynkéw:

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 10m, nie wiecej niz 2 kondygna-
cje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczo-garazowych - 5m, nie wiecej niz 1 kondygnacja nad-
ziemna,

- geometria dachu - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych
polaci dachowych w granicach 300-450 oraz dachy plaskie, w przypadku rozbudowy istniejacych
budynkéw dopuszcza sie zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

- wysokoé¢ poziomu podlogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego mierzac od poziomu
terenu: nie wiecej niz 0,5 m ponad teren,

- forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materialéw - kamieni, drewno, cegta cera-
miczna, szklo, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego i r6-
zowego oraz zakaz stosowania na elewacja okladzin typu siding oraz ptytek glazury i terakoty,

- kolorystyka i pokrycie dachu pochytego budynkéw: pokrycie dachéwka ceramiczng, bitumiczna lub
materialem dachéwko podobnym w kolorze tradycyjnej dachéwki: czerwieni, brazu i szarosci,

- dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nastepujacymi ustaleniami:
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a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 900 m2,

b) minimalna szerokoé¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 19,0 m;
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacje ogrodzen - wg §8 i roz-
mieszczenie no$nikéw reklamowych - wg §9;

zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;
zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;
zasady obstugi komunikacyjnej i ilo§¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz zgodnie z rysunkiem planu.

§18

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne jednoro-
dzinne, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewnetrznymi, parkingami, dojéciami, zielenig
przydomowa, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infra-
struktury technicznej; dopuszcza sie ustugi w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego
typu: handlu detalicznego, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji, gabinety lekarskie, poradnie i
ustugi opieki nad dzieémi; zakazuje si¢ ustug obstugi komunikacji samochodowej i ustug pogrzebowych;
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego:

a) ustala sie uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, re-
montu oraz budowe nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu,

b) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny w
formie budynku wolno stojacego oraz jeden budynek gospodarczo-garazowy w formie budynku wolno
stojacego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub jako wbudowany w budy-
nek mieszkalny jednorodzinny,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych $ciang zewnetrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej,

d) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio przylegajacej do siebie:

- wysokoéci gzymsoéw i krawedzi dachu muszg by¢ réwne w miejscu styku z analogicznymi elemen-
tami zabudowy istniejacej,

- potacie dachu musza mie¢ taki sam spadek jak potacie budynku sgsiedniego,

e) na dzialkach budowlanych przylegajacych do drég publicznych budynki gospodarczo-garazowe wolno
stojace nalezy lokalizowac w glebi dzialki budowlanej w stosunku do drogi publicznej,

f) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo-garazowego: nie wiecej niz 60m?,

g) zakazuje sie dokonywania przeksztalceri budynkéw gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,

h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,

i) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,

j) intensywnos¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,5 na dziatce budowlane;j,

k) parametry budynkéw:

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 10m, nie wiecej niz 2 kondygna-
cje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczo-garazowych - 5m, nie wiecej niz 1 kondygnacja nad-
ziemna,

- geometria dachu - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych
polaci dachowych w granicach 300-450 oraz dachy plaskie, w przypadku rozbudowy istniejacych
budynkéw dopuszcza sie zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

- wysokoé¢ poziomu podlogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego mierzac od poziomu
terenu: nie wiecej niz 0,5 m ponad teren,

- forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materiatéw - kamier, drewno, cegta cera-
miczna, szklo, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego i r6-
zowego oraz zakaz stosowania na elewacja okladzin typu siding oraz ptytek glazury i terakoty,

- kolorystyka i pokrycie dachu pochytego budynkéw: pokrycie dachéwka ceramiczng, bitumiczna lub
materialem dachéwko podobnym w kolorze tradycyjnej dachéwki: czerwieni, brazu i szarosci,

- dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nastepujacymi ustaleniami:

a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 900 m2,

b) minimalna szerokos¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 19,0 m;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacje ogrodzen - wg §8 i roz-
mieszczenie no$nikéw reklamowych - wg §9;
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5)  zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;
6) zasady obslugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;
zasady obstugi komunikacyjnej i iloé¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz zgodnie z rysunkiem planu.

§19
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne jednoro-
dzinne, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewnetrznymi, parkingami, dojéciami, zielenig
przydomowa, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infra-
struktury technicznej; dopuszcza sie ustugi w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego
typu: handlu detalicznego, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji, gabinety lekarskie, poradnie i
ustugi opieki nad dzieémi; zakazuje si¢ ustug obstugi komunikacji samochodowej i ustug pogrzebowych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) ustala sie uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, re-

montu oraz budowe nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu,

b) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny w
formie budynku wolno stojacego oraz jeden budynek gospodarczo-garazowy w formie budynku wolno
stojacego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub jako wbudowany w budy-

nek mieszkalny jednorodzinny,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych $ciang zewnetrzng bezposrednio przy

granicy dziatki budowlanej,
d) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio przylegajacej do siebie:

- wysokosci gzymséw i krawedzi dachu musza by¢ réwne w miejscu styku z analogicznymi elemen-

tami zabudowy istniejacej,
- potacie dachu musza mie¢ taki sam spadek jak potacie budynku sgsiedniego,

e) na dzialkach budowlanych przylegajacych do drég publicznych budynki gospodarczo-garazowe wolno

stojace nalezy lokalizowac w glebi dzialki budowlanej w stosunku do drogi publicznej,
f) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo-garazowego: nie wiecej niz 60m?,

g) zakazuje sie dokonywania przeksztalceri budynkéw gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,

h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
i) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,

j) intensywnoé¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,5 na dziatce budowlanej,

k) parametry budynkow:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 10m, nie wiecej niz 2 kondygna-

cje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczo-garazowych - 5m, nie wiecej niz 1 kondygnacja nad-

ziemna,

- geometria dachu - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych
polaci dachowych w granicach 300-450 oraz dachy plaskie, w przypadku rozbudowy istniejacych

budynkéw dopuszcza sie zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

- wysokoé¢ poziomu podlogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego mierzac od poziomu

terenu: nie wiecej niz 0,5 m ponad teren,

— forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materiatéw - kamier, drewno, cegta cera-
miczna, szklo, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego i r6-
zowego oraz zakaz stosowania na elewacja okladzin typu siding oraz ptytek glazury i terakoty,

- kolorystyka i pokrycie dachu pochytego budynkéw: pokrycie dachéwka ceramicznag, bitumiczna lub
materialem dachéwko podobnym w kolorze tradycyjnej dachéwki: czerwieni, brazu i szarosci,

- dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;
3) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nastepujacymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 1000 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 20,0 m;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacje ogrodzen - wg §8 i roz-

mieszczenie no$nikéw reklamowych - wg §9;
5)  zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;
6) zasady obslugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;

7) zasady obstugi komunikacyjnej i ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz zgodnie z rysunkiem planu.

§20
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Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne jednoro-
dzinne, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewnetrznymi, parkingami, dojéciami, zielenig
przydomowa, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infra-
struktury technicznej; dopuszcza sie ustugi w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego
typu: handlu detalicznego, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji, gabinety lekarskie, poradnie i
ustugi opieki nad dzie¢mi; zakazuje sie ustug obstugi komunikacji samochodowej i ustug pogrzebowych;
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego:

a) ustala sie uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, re-
montu oraz budowe nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu,

b) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny w
formie budynku wolno stojacego oraz jeden budynek gospodarczo-garazowy w formie budynku wolno
stojacego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub jako wbudowany w budy-
nek mieszkalny jednorodzinny,

c) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych $ciang zewnetrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej,

d) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio przylegajacej do siebie:

- wysokosci gzymséw i krawedzi dachu musza by¢ réwne w miejscu styku z analogicznymi elemen-
tami zabudowy istniejacej,
-  polacie dachu musza mie¢ taki sam spadek jak potacie budynku sasiedniego,

o
~

na dziatkach budowlanych przylegajacych do drég publicznych budynki gospodarczo-garazowe wolno

stojace nalezy lokalizowac w glebi dziatki budowlanej w stosunku do od drogi publicznej,

zakazuje sie dokonywania przeksztalcers budynkéw gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,

powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

intensywnoé¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,4 na dzialce budowlanej,

parametry budynkéw:

- maksymalna wysokoé¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 10m, nie wiecej niz 2 kondygna-
cje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysokoé¢ budynkéw gospodarczo-garazowych - 5m, nie wiecej niz 1 kondygnacja nad-
ziemna,

-  geometria dachu - dachy pochyle: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych
polaci dachowych w granicach 250-450 oraz dachy plaskie, w przypadku rozbudowy istniejacych
budynkéw dopuszcza sie zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

FETI
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- wysokoé¢ poziomu podlogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego mierzac od poziomu
terenu nie wiecej niz 1,0 m ponad teren,

- forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materiatéw - kamien, drewno, cegta cera-
miczna, szklo, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego i ré-
zowego oraz zakaz stosowania na elewacja okladzin typu siding oraz ptytek glazury i terakoty,

- kolorystyka i pokrycie dachu pochytego budynkéw: pokrycie dachéwka ceramicznag, bitumiczna lub
materialem dachéwko podobnym w kolorze tradycyjnej dachéwki: czerwieni, brazu i szarosci,

- zakaz podpiwniczenia budynkéw;

zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nastepujacymi ustaleniami:

a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 1500 m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 20,0 m,
zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacje ogrodzen - wg §8 i roz-
mieszczenie no$nikéw reklamowych - wg §9 oraz ustala sie ogrodzenia bez cigglego fundamentu lub z prze-
pustami, umozliwiajace migracje drobnych zwierzat;

zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;
zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;
zasady obstugi komunikacyjnej i iloé¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz zgodnie z rysunkiem planu.

§21

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5MN ustala sie:

1)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne jednoro-
dzinne, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewnetrznymi, parkingami, dojéciami, zielenig
przydomowa, obiektami matlej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infra-
struktury technicznej; dopuszcza sie ustugi w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego
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typu: handlu detalicznego, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji, gabinety lekarskie, poradnie i
ustugi opieki nad dzie¢mi; zakazuje sie ustug obstugi komunikacji samochodowej i ustug pogrzebowych;
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego:

a)

b)

Z

SR Do

ustala sie uzytkowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, re-

montu oraz budowe nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu,

na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny w

formie budynku wolno stojacego lub blizniaczego, z uwzglednieniem lit. ¢, oraz jeden budynek gospo-

darczo-garazowy w formie budynku wolno stojacego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego jed-
norodzinnego lub jako wbudowany w budynek mieszkalny jednorodzinny,

dopuszcza sie sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych Séciang zewnetrzna bez otworéw

bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, na dzialce budowlanej o szerokosci mniejszej niz 16m,

dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych $ciang zewnetrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlane;j,

zakazuje sie dokonywania przeksztalcert budynkéw gospodarczych i garazowych na funkcje mieszkalne,

zakazuje sie dokonywania przeksztalcert budynkéw gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,

powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,6 na dziatce budowlanej,

parametry budynkéw:

- maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 10m, nie wiecej niz 2 kondygna-
cje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczo-garazowych - 5m, nie wiecej niz 1 kondygnacja nad-
ziemna,

- geometria dachu - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych
polaci dachowych w granicach 250-450 oraz dachy plaskie, w przypadku rozbudowy istniejacych
budynkéw dopuszcza sie zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

- wysokoé¢ poziomu podlogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego mierzac od poziomu
terenu: nie wiecej niz 0,5 m ponad teren,

- forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materialéw - kamieni, drewno, cegta cera-
miczna, szklo, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego i r6-
zowego oraz zakaz stosowania na elewacjach okladzin typu siding oraz ptytek glazury i terakoty,

- kolorystyka i pokrycie dachu pochylego budynkéw: pokrycie dachéwka ceramiczng, bitumiczng lub
materialem dachéwko podobnym w kolorze tradycyjnej dachéwki: czerwieni, brazu i szarosci,

- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nastepujacymi ustaleniami:

a)

b)

minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 700 m? - dzialka pod jeden z dwoéch seg-
mentéw blizniaka taka sama jak dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych,
minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 18,0 m;

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, w tym wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych wg §6, nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacje ogrodzen - wg §8 i roz-
mieszczenie no$nikéw reklamowych - wg §9;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;

zasady obstugi komunikacyjnej i iloé¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz rysunkiem planu.
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§22

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 6MN i 7MN ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne jednoro-
dzinne, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewnetrznymi, parkingami, dojéciami, zielenig
przydomowa, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infra-
struktury technicznej; dopuszcza sie ustugi w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego
typu: handlu detalicznego, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji, gabinety lekarskie, poradnie i
ustugi opieki nad dzie¢mi; zakazuje si¢ ustug obstugi komunikacji samochodowej i ustug pogrzebowych;
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego:

a) ustala sie budowe nowych obiektéow budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu,

b) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny w
formie budynku wolno stojacego, z uwzglednieniem lit. c., oraz jeden budynek gospodarczo-garazowy w
formie budynku wolno stojacego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub ja-
ko wbudowany w budynek mieszkalny jednorodzinny

¢) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych $ciang zewnetrzna bez otworéw
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, na dzialce budowlanej o szerokosci mniejszej niz 16m,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych éciang zewnetrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej,

e) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio przylegajacej do siebie:

- wysokosci gzymséw i krawedzi dachu musza byé réwne w miejscu styku z analogicznymi elemen-
tami zabudowy istniejacej,

-  polacie dachu musza mie¢ taki sam spadek jak pofacie budynku sasiedniego,

f) na dzialkach budowlanych przylegajacych do drég publicznych budynki gospodarczo-garazowe wolno
stojace nalezy lokalizowac w glebi dzialki budowlanej w stosunku do drogi publicznej,

g) zakazuje sie dokonywania przeksztalceri budynkéw gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,

h) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo-garazowego: nie wiecej niz 60m2,

i) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

j) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

k) intensywnoé¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,6 na dzialce budowlanej,

) parametry budynkow:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 10m, nie wiecej niz 2 kondygna-
¢je nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysokoé¢ budynkéw gospodarczo-garazowych - 5m, nie wiecej niz 1 kondygnacja nad-
ziemna,

- geometria dachu - dachy pochyle: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych w granicach 250-450 oraz dachy plaskie,

- wysoko$¢ poziomu podlogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego mierzac od poziomu
terenu: nie wiecej niz 0,5 m ponad teren,

— forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materialéw - kamieri, drewno, cegla cera-
miczna, szklo, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego i ro-
zowego oraz zakaz stosowania na elewacjach okladzin typu siding oraz ptytek glazury i terakoty,

- kolorystyka i pokrycie dachu pochytego budynkéw: pokrycie dachéwka ceramiczng, bitumiczng lub
materiatem dachéwko podobnym w kolorze tradycyjnej dachéwki: czerwieni, brazu i szarosci,

- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nastepujacymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 700 m2,
b) minimalna szerokos¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 20,0 m;
zasady ochrony i ksztaltowania tfadu przestrzennego, w tym wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych wg §6, nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacje ogrodzen - wg §8 i roz-
mieszczenie no$nikéw reklamowych - wg §9;
zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;
zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;
zasady obstugi komunikacyjnej i ilo§¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz rysunkiem planu.
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§23

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MN ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne jednoro-
dzinne, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewnetrznymi, parkingami, dojéciami, zielenig
przydomowa, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infra-
struktury technicznej; dopuszcza sie ustugi w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego
typu: handlu detalicznego, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji, gabinety lekarskie, poradnie i
ustugi opieki nad dzieémi; zakazuje si¢ ustug obstugi komunikacji samochodowej i ustug pogrzebowych;
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego:

a) ustala sie uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, re-
montu oraz budowe nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu,

b) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny w
formie budynku wolno stojacego, z uwzglednieniem lit. ¢, oraz jeden budynek gospodarczo-garazowy w
formie budynku wolno stojacego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub ja-
ko wbudowany w budynek mieszkalny jednorodzinny,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych $ciang zewnetrzna bez otworéw
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, na dzialce budowlanej o szerokosci mniejszej niz 16m,

d) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych éciang zewnetrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej,

e) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio przylegajacej do siebie:

- wysokoéci gzymsow i krawedzi dachu muszg by¢ réwne w miejscu styku z analogicznymi elemen-
tami zabudowy istniejacej,

- polacie dachu musza mie¢ taki sam spadek jak potacie budynku sgsiedniego,

f) na dziatkach budowlanych przylegajacych do drég publicznych budynki gospodarczo-garazowe wolno
stojace nalezy lokalizowac w glebi dzialki budowlanej w stosunku do drogi publicznej,

g) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo-garazowego: nie wiecej niz 60m?2,

h) zakazuje sie dokonywania przeksztalceri budynkéw gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,

i) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,

j) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,

k) intensywnos¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,5 na dzialce budowlanej,

) parametry budynkéw:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 10m, nie wiecej niz 2 kondygna-
cje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczo-garazowych - 5m, nie wiecej niz 1 kondygnacja nad-
ziemna,

- geometria dachu - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych
polaci dachowych w granicach 300-450 oraz dachy plaskie, w przypadku rozbudowy istniejacych
budynkéw dopuszcza sie zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

- wysokoé¢ poziomu podlogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego mierzac od poziomu
terenu: nie wiecej niz 0,5 m ponad teren,

- forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materialéw - kamieni, drewno, cegta cera-
miczna, szklo, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego i r6-
zowego oraz zakaz stosowania na elewacja okladzin typu siding oraz ptytek glazury i terakoty,

- kolorystyka i pokrycie dachu pochytego budynkéw: pokrycie dachéwka ceramiczng, bitumiczna lub
materialem dachéwko podobnym w kolorze tradycyjnej dachéwki: czerwieni, brazu i szarosci,

- dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nastepujacymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 1000 m2,
b) minimalna szerokos¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 20,0 m;
zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacje ogrodzen - wg §8 i roz-
mieszczenie no$nikéw reklamowych - wg §9;
zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;
zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;
zasady obstugi komunikacyjnej i iloé¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz zgodnie z rysunkiem planu.
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§24

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9MN ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne jednoro-
dzinne, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewnetrznymi, parkingami, dojéciami, zielenig
przydomowa, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infra-
struktury technicznej; dopuszcza sie ustugi w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego
typu: handlu detalicznego, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji, gabinety lekarskie, poradnie i
ustugi opieki nad dzieémi; zakazuje sie ustug obstugi komunikacji samochodowej i ustug pogrzebowych;
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego:

a) ustala sie uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, re-
montu oraz budowe nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu,

b) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny w
formie budynku wolno stojacego, z uwzglednieniem lit. ¢, oraz jeden budynek gospodarczo-garazowy w
formie budynku wolno stojacego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub ja-
ko wbudowany w budynek mieszkalny jednorodzinny,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych $ciang zewnetrzna bez otworéw
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, na dzialce budowlanej o szerokosci mniejszej niz 16m,

d) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych Sciang zewnetrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej,

e) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio przylegajacej do siebie:

- wysokoéci gzymsow i krawedzi dachu muszg by¢ réwne w miejscu styku z analogicznymi elemen-
tami zabudowy istniejacej,

- potacie dachu musza mie¢ taki sam spadek jak potacie budynku sgsiedniego,

f) na dziatkach budowlanych przylegajacych do drég publicznych budynki gospodarczo-garazowe wolno
stojace nalezy lokalizowac w glebi dzialki budowlanej w stosunku do drogi publicznej,

g) zakazuje sie dokonywania przeksztalcern budynkéw gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,

h) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo-garazowego: nie wiecej niz 60m2,

i) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,

j) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

k) intensywnos¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,4 na dzialce budowlanej,

) parametry budynkéw:

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 10m, nie wiecej niz 2 kondygna-
cje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczo-garazowych - 5m, nie wiecej niz 1 kondygnacja nad-
ziemna,

- geometria dachu - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych
polaci dachowych w granicach 250-450 oraz dachy plaskie, w przypadku rozbudowy istniejacych
budynkéw dopuszcza sie zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

- wysokoé¢ poziomu podlogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego mierzac od poziomu
terenu nie wiecej niz 1,0 m ponad teren,

- forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materialéw - kamieni, drewno, cegta cera-
miczna, szklo, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego i r6-
zowego oraz zakaz stosowania na elewacja okladzin typu siding oraz ptytek glazury i terakoty,

- kolorystyka i pokrycie dachu pochytego budynkéw: pokrycie dachéwka ceramiczng, bitumiczna lub
materialem dachéwko podobnym w kolorze tradycyjnej dachéwki: czerwieni, brazu i szarosci,

- zakaz podpiwniczenia budynkow;

zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nastepujacymi ustaleniami:

a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 1500 m2,

b) minimalna szerokos¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 20,0 m,
zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacje ogrodzen - wg §8 i roz-
mieszczenie no$nikéw reklamowych - wg §9 oraz ustala sie ogrodzenia bez cigglego fundamentu lub z prze-
pustami, umozliwiajace migracje drobnych zwierzat;

zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;
zasady obstugi komunikacyjnej i ilo§¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz zgodnie z rysunkiem planu.
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§25

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MN ustala sie:

1)

0 g o Q1
= o

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne jednoro-

dzinne, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewnetrznymi, parkingami, dojéciami, zielenig

przydomowa, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infra-
struktury technicznej; dopuszcza sie ustugi w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego

typu: handlu detalicznego, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji, gabinety lekarskie, poradnie i

ustugi opieki nad dzieémi; zakazuje sie ustug obstugi komunikacji samochodowej i ustug pogrzebowych;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego:

a) ustala sie uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, re-
montu oraz budowe nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu,

b) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny w
formie budynku wolno stojacego lub blizniaczego oraz jeden budynek gospodarczo-garazowy w formie
budynku wolno stojacego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub jako
wbudowany w budynek mieszkalny jednorodzinny,

c¢) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych $ciang zewnetrzng bez otworéw
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, na dzialce budowlanej o szerokosci mniejszej niz 16m,

d) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych Sciang zewnetrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej,

e) zakazuje sie dokonywania przeksztalceri budynkéw gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,

f)  powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

g) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

h) intensywnos¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,6 na dzialce budowlanej,

i)  parametry budynkéw:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 10m, nie wiecej niz 2 kondygna-
¢je nadziemne w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysokoé¢ budynkéw gospodarczo-garazowych - 5m, nie wiecej niz 1 kondygnacja nad-
ziemna,

- geometria dachu - dachy pochyle: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
polaci dachowych w granicach 250-450 oraz dachy plaskie, w przypadku rozbudowy istniejacych
budynkéw dopuszcza sie zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

- wysoko$¢ poziomu podlogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego mierzac od poziomu
terenu: nie wiecej niz 0,5 m ponad teren,

— forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materialéw - kamieri, drewno, cegla cera-
miczna, szklo, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego i r6-
zowego oraz zakaz stosowania na elewacjach okladzin typu siding oraz ptytek glazury i terakoty,

- kolorystyka i pokrycie dachu pochylego budynkéw: pokrycie dachéwka ceramiczna, bitumiczng lub
materiatem dachéwko podobnym w kolorze tradycyjnej dachéwki: czerwieni, brazu i szarosci,

- dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nastepujacymi ustaleniami:

a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 700 m2,

b) minimalna szerokos¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 18,0 m;

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, w tym wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania

przestrzeni publicznych wg §6, nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacje ogrodzen - wg §8 i roz-

mieszczenie no$nikéw reklamowych - wg §9;

zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspélczesnej zgodnie z §11;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;

zasady obstugi komunikacyjnej i iloé¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz rysunkiem planu.

§ 26

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11MN ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne jednoro-
dzinne, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewnetrznymi, parkingami, dojéciami, zielenig
przydomowa, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infra-
struktury technicznej; dopuszcza sie ustugi w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego
typu: handlu detalicznego, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji, gabinety lekarskie, poradnie i
ustugi opieki nad dzieémi; zakazuje si¢ ustug obstugi komunikacji samochodowej i ustug pogrzebowych;
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego:
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a) ustala sie budowe nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu,

b) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny w
formie budynku wolno stojacego oraz jeden budynek gospodarczo-garazowy w formie budynku wolno
stojacego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub jako wbudowany w budy-
nek mieszkalny jednorodzinny,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych $ciang zewnetrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej,

d) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio przylegajacej do siebie:

- wysokosci gzymsoéw i krawedzi dachu musza by¢ réwne w miejscu styku z analogicznymi elemen-
tami zabudowy istniejacej,

-  polacie dachu musza mie¢ taki sam spadek jak pofacie budynku sasiedniego,

e) na dzialkach budowlanych przylegajacych do drég publicznych budynki gospodarczo-garazowe wolno
stojace nalezy lokalizowac w glebi dzialki budowlanej w stosunku do drogi publicznej,

f) zakazuje si¢ dokonywania przeksztalcert budynkéw gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,

g) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo-garazowego: nie wiecej niz 60m2,

h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

i) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

j) intensywnoé¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,6 na dziatce budowlanej,

k) parametry budynkow:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 10m, nie wiecej niz 2 kondygna-
cje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczo-garazowych - 5m, nie wiecej niz 1 kondygnacja nad-
ziemna,

- geometria dachu - dachy pochyle: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych
polaci dachowych w granicach 250-450° oraz dachy plaskie,

- wysokoé¢ poziomu podlogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego mierzac od poziomu
terenu: nie wiecej niz 0,5 m ponad teren,

- forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materialéw - kamieni, drewno, cegta cera-
miczna, szklo, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego i r6-
zowego oraz zakaz stosowania na elewacjach okladzin typu siding oraz ptytek glazury i terakoty,

- kolorystyka i pokrycie dachu pochytego budynkéw: pokrycie dach6wka ceramiczng, bitumiczng lub
materialem dachéwko podobnym w kolorze tradycyjnej dachéwki: czerwieni, brazu i szarosci,

- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nastepujacymi ustaleniami:

a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 700 m2,

b) minimalna szerokos¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 20,0 m;

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, w tym wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych wg §6, nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacje ogrodzen - wg §8 i roz-
mieszczenie no$nikéw reklamowych - wg §9;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;

zasady obstugi komunikacyjnej i ilo§¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz rysunkiem planu.

§27

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12MN ustala sie:

1)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne jednoro-

dzinne, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewnetrznymi, parkingami, dojéciami, zielenig

przydomowa, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infra-
struktury technicznej; dopuszcza sie ustugi w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego

typu: handlu detalicznego, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji, gabinety lekarskie, poradnie i

ustugi opieki nad dzie¢mi; zakazuje sie ustug obstugi komunikacji samochodowej i ustug pogrzebowych;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego:

a) ustala sie uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, re-
montu oraz budowe nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu,

b) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny w
formie budynku wolno stojacego lub blizniaczego, z uwzglednieniem lit. c., oraz jeden budynek gospo-
darczo-garazowy w formie budynku wolno stojacego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub jako wbudowany w budynek mieszkalny jednorodzinny,
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c¢) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych Sciang zewnetrzng bez otworéw
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, na dzialce budowlanej o szerokosci mniejszej niz 16m,

d) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych Sciang zewnetrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej,

e) na dziatkach budowlanych przylegajacych do drég publicznych budynki gospodarczo-garazowe wolno
stojace nalezy lokalizowac w glebi dzialki budowlanej w stosunku do drogi publicznej,

f)  zakazuje sie¢ dokonywania przeksztalceri budynkéw gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,

g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dzialki budowlanej,

h) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

i)  intensywnos¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,6 na dzialce budowlanej,

j)  parametry budynkéw:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 10m, nie wiecej niz 2 kondygna-
¢je nadziemne w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysokoé¢ budynkéw gospodarczo-garazowych - 5m, nie wiecej niz 1 kondygnacja nad-
ziemna,

— geometria dachu - dachy pochyle: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
polaci dachowych w granicach 250-450 oraz dachy plaskie, w przypadku rozbudowy istniejacych
budynkéw dopuszcza sie zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

- wysoko$¢ poziomu podlogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego mierzac od poziomu
terenu: nie wiecej niz 0,5 m ponad teren,

- forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materiatéw - kamieri, drewno, cegla cera-
miczna, szklo, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego i r6-
zZowego oraz zakaz stosowania na elewacjach okladzin typu siding oraz ptytek glazury i terakoty,

- kolorystyka i pokrycie dachu pochylego budynkéw: pokrycie dachéwka ceramiczna, bitumiczng lub
materialem dachéwko podobnym w kolorze tradycyjnej dachéwki: czerwieni, brazu i szarosci,

- dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nastepujacymi ustaleniami:

a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 700 m2,

b)  minimalna szerokoé¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 18,0 m;

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, w tym wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych wg §6, nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacje ogrodzen - wg §8 i roz-
mieszczenie no$nikéw reklamowych - wg §9;

zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;

zasady obstugi komunikacyjnej i iloé¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz rysunkiem planu.

§28

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 13MN i 14MN ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne jednoro-
dzinne, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewnetrznymi, parkingami, dojéciami, zielenig
przydomowa, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infra-
struktury technicznej; dopuszcza sie ustugi w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego
typu: handlu detalicznego, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji, gabinety lekarskie, poradnie i
ustugi opieki nad dzieémi; zakazuje sie ustug obstugi komunikacji samochodowej i ustug pogrzebowych;
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, re-
montu oraz budowe nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu,

b) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny w
formie budynku wolno stojacego, z uwzglednieniem lit. ¢, oraz jeden budynek gospodarczo-garazowy w
formie budynku wolno stojacego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub ja-
ko wbudowany w budynek mieszkalny jednorodzinny,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych $ciang zewnetrzna bez otworéw
bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej, na dzialce budowlanej o szerokosci mniejszej niz 16m,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych éciang zewnetrzng bezposrednio przy
granicy dzialki budowlanej,

e) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio przylegajacej do siebie:

- wysokoéci gzymsoéw i krawedzi dachu muszg by¢ réwne w miejscu styku z analogicznymi elemen-
tami zabudowy istniejacej,
- potacie dachu musza mie¢ taki sam spadek jak potacie budynku sgsiedniego,
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f) na dzialkach budowlanych przylegajacych do drég publicznych budynki gospodarczo-garazowe wolno
stojace nalezy lokalizowac¢ w glebi dziatki budowlanej w stosunku do drogi publicznej,

g) zakazuje sie dokonywania przeksztalceri budynkéw gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,

h) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo-garazowego: nie wiecej niz 60m2,

i) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,

j) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,

k) intensywnoé¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,5 na dzialce budowlanej,

I) parametry budynkow:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 10m, nie wiecej niz 2 kondygna-
¢je nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysokoé¢ budynkéw gospodarczo-garazowych - 5m, nie wiecej niz 1 kondygnacja nad-
ziemna,

-  geometria dachu - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
polaci dachowych w granicach 300-450 oraz dachy plaskie, w przypadku rozbudowy istniejacych
budynkéw dopuszcza sie zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

- wysoko$¢ poziomu podlogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego mierzac od poziomu
terenu: nie wiecej niz 0,5 m ponad teren,

- forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materialéw - kamieni, drewno, cegla cera-
miczna, szklo, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego i r6-
Zowego oraz zakaz stosowania na elewacja okladzin typu siding oraz plytek glazury i terakoty,

- kolorystyka i pokrycie dachu pochylego budynkéw: pokrycie dachéwka ceramiczng, bitumiczna lub
materialem dachéwko podobnym w kolorze tradycyjnej dachéwki: czerwieni, brazu i szarosci,

- dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw;

zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nastepujacymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 1000 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 20,0 m;
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacje ogrodzen - wg §8 i roz-
mieszczenie no$nikéw reklamowych - wg §9;
zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;
zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;
zasady obstugi komunikacyjnej i iloé¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz zgodnie z rysunkiem planu.

§29

Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 15MN, 16MN i 17MN ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne jednoro-
dzinne, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewnetrznymi, parkingami, dojsciami, zielenig
przydomowa, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infra-
struktury technicznej; dopuszcza sie ustugi w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego
typu: handlu detalicznego, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji, gabinety lekarskie, poradnie i
ustugi opieki nad dzie¢mi; zakazuje si¢ ustug obstugi komunikacji samochodowej i ustug pogrzebowych;
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego:

a) ustala sie uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, re-
montu oraz budowe nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu,

b) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny w
formie budynku wolno stojacego oraz jeden budynek gospodarczo-garazowy w formie budynku wolno
stojacego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub jako wbudowany w budy-
nek mieszkalny jednorodzinny,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych $ciang zewnetrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej,

d) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio przylegajacej do siebie:

- wysokosci gzymsoéw i krawedzi dachu musza by¢ réwne w miejscu styku z analogicznymi elemen-
tami zabudowy istniejacej,
-  polacie dachu musza mie¢ taki sam spadek jak potacie budynku sasiedniego,

e) na dzialkach budowlanych przylegajacych do drég publicznych budynki gospodarczo-garazowe wolno
stojace nalezy lokalizowac w glebi dzialki budowlanej w stosunku do drogi publicznej,

f) zakazuje si¢ dokonywania przeksztalcert budynkéw gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,

) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo-garazowego: nie wiecej niz 60m?2,
powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,

=0
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i) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
j) intensywnos¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,4 na dziatce budowlanej,
k) parametry budynkow:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 10m, nie wiecej niz 2 kondygna-
¢je nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysokoé¢ budynkéw gospodarczo-garazowych - 5m, nie wiecej niz 1 kondygnacja nad-
ziemna,

- geometria dachu - dachy pochyle: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
polaci dachowych w granicach 250-450 oraz dachy plaskie, w przypadku rozbudowy istniejacych
budynkéw dopuszcza sie zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

- wysoko$¢ poziomu podlogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego mierzac od poziomu
terenu nie wiecej niz 1,0 m ponad teren,

— forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materialéw - kamieni, drewno, cegla cera-
miczna, szklo, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego i ro-
zowego oraz zakaz stosowania na elewacja okladzin typu siding oraz plytek glazury i terakoty,

- kolorystyka i pokrycie dachu pochylego budynkéw: pokrycie dachéwka ceramiczng, bitumiczna lub
materiatem dachéwko podobnym w kolorze tradycyjnej dachéwki: czerwieni, brazu i szarosci,

- zakaz podpiwniczenia budynkéw;

zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nastepujacymi ustaleniami:

a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 1500 m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 20,0 m,
zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacje ogrodzen - wg §8 i roz-
mieszczenie no$nikéw reklamowych - wg §9 oraz ustala sie ogrodzenia bez cigglego fundamentu lub z prze-
pustami, umozliwiajace migracje drobnych zwierzat;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;
zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;
zasady obstugi komunikacyjnej i iloé¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz zgodnie z rysunkiem planu.

§ 30

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18MN ustala sie:

1)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne jednoro-

dzinne, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewnetrznymi, parkingami, dojéciami, zielenig

przydomowa, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infra-
struktury technicznej; dopuszcza sie ustugi w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego

typu: handlu detalicznego, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji, gabinety lekarskie, poradnie i

ustugi opieki nad dzie¢mi; zakazuje si¢ ustug obstugi komunikacji samochodowej i ustug pogrzebowych;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego:

a) ustala sie uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, re-
montu oraz budowe nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu,

b) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny w
formie budynku wolno stojacego lub blizniaczego, z uwzglednieniem lit. ¢, oraz jeden budynek gospo-
darczo-garazowy w formie budynku wolno stojacego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub jako wbudowany w budynek mieszkalny jednorodzinny,

c¢) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych $ciang zewnetrzng bez otworéw
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, na dzialce budowlanej o szerokosci mniejszej niz 16m,

d) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych Sciang zewnetrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej,

e) zakazuje sie dokonywania przeksztalceri budynkéw gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,

f)  powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

g) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

h) intensywnos¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,6 na dzialce budowlanej,

i)  parametry budynkéw:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 10m, nie wiecej niz 2 kondygna-
¢je nadziemne w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysokoé¢ budynkéw gospodarczo-garazowych - 5m, nie wiecej niz 1 kondygnacja nad-
ziemna,
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— geometria dachu - dachy pochyle: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
polaci dachowych w granicach 250-450 oraz dachy plaskie, w przypadku rozbudowy istniejacych
budynkéw dopuszcza sie zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

- rzedna poziomu podlogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego: nie mniej niz 103,5 m
n.p.m.,

- forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materiatéw - kamieri, drewno, cegla cera-
miczna, szklo, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego i r6-
zZowego oraz zakaz stosowania na elewacjach okladzin typu siding oraz plytek glazury i terakoty,

- kolorystyka i pokrycie dachu pochylego budynkéw: pokrycie dachéwka ceramiczna, bitumiczng lub
materialem dachéwko podobnym w kolorze tradycyjnej dachéwki: czerwieni, brazu i szarosci,

- zakazuje sie podpiwniczenia budynkéw;

zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nastepujacymi ustaleniami:

a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 700 m2,

b)  minimalna szerokoé¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 18,0 m;

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, w tym wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych wg §6, nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacje ogrodzen - wg §8 i roz-
mieszczenie no$nikéw reklamowych - wg §9;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspélczesnej zgodnie z §11;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;

zasady obstugi komunikacyjnej i iloé¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz rysunkiem planu.

§31

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19MN ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne jednoro-
dzinne, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewnetrznymi, parkingami, dojéciami, zielenig
przydomowa, obiektami matlej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infra-
struktury technicznej; dopuszcza sie ustugi w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego
typu: handlu detalicznego, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji, gabinety lekarskie, poradnie i
ustugi opieki nad dzie¢mi; zakazuje sie ustug obstugi komunikacji samochodowej i ustug pogrzebowych;
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego:

a) ustala sie uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, re-
montu oraz budowe nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu,

b) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny w
formie budynku wolno stojacego oraz jeden budynek gospodarczo-garazowy w formie budynku wolno
stojacego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub jako wbudowany w budy-
nek mieszkalny jednorodzinny,

c) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych $ciang zewnetrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej,

d) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio przylegajacej do siebie:

- wysokoéci gzymsow i krawedzi dachu muszg by¢ réwne w miejscu styku z analogicznymi elemen-
tami zabudowy istniejacej,
-  polacie dachu musza mie¢ taki sam spadek jak potacie budynku sasiedniego,

e) na dzialkach budowlanych przylegajacych do drég publicznych budynki gospodarczo-garazowe wolno
stojace nalezy lokalizowac w glebi dzialki budowlanej w stosunku do drogi publicznej,

f) zakazuje sie¢ dokonywania przeksztalceri budynkéw gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,

g) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo-garazowego: nie wiecej niz 60m2,

h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,

i) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

j) intensywnos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,4 na dziatce budowlanej,

k) parametry budynkow:

- maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 10m, nie wiecej niz 2 kondygna-
¢je nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysokoé¢ budynkéw gospodarczo-garazowych - 5m, nie wiecej niz 1 kondygnacja nad-
ziemna,

—  geometria dachu - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
polaci dachowych w granicach 250-450 oraz dachy plaskie, w przypadku rozbudowy istniejacych
budynkéw dopuszcza sie zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,
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- rzedna poziomu podlogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego: nie mniej niz 103,5 m
n.p.m. przy gtéwnym wejsciu do budynku,

- forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materialéw - kamieni, drewno, cegla cera-
miczna, szklo, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego i ro-
zowego oraz zakaz stosowania na elewacja okladzin typu siding oraz plytek glazury i terakoty,

- kolorystyka i pokrycie dachu pochylego budynkéw: pokrycie dachéwka ceramiczng, bitumiczna lub
materiatem dachéwko podobnym w kolorze tradycyjnej dachéwki: czerwieni, brazu i szarosci,

- zakaz podpiwniczenia budynkéw;

zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nastepujacymi ustaleniami:

a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 1500 m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 20,0 m,
zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacje ogrodzen - wg §8 i roz-
mieszczenie no$nikéw reklamowych - wg §9 oraz ustala sie ogrodzenia bez cigglego fundamentu lub z prze-
pustami, umozliwiajace migracje drobnych zwierzat;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;
zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;
zasady obstugi komunikacyjnej i iloé¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz zgodnie z rysunkiem planu.

§32

Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 20MN ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne jednoro-

dzinne, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewnetrznymi, parkingami, dojéciami, zielenig

przydomowa, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infra-
struktury technicznej; dopuszcza sie ustugi w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego

typu: handlu detalicznego, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji, gabinety lekarskie, poradnie i

ustugi opieki nad dzieémi; zakazuje si¢ ustug obstugi komunikacji samochodowej i ustug pogrzebowych;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego:

a) ustala sie uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, re-
montu oraz budowe nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu,

b) najednej dzialce budowlanej moga by¢ zrealizowane jeden budynek mieszkalny jednorodzinny w formie
budynku wolno stojacego lub blizniaczego, z uwzglednieniem lit. ¢, oraz jeden budynek gospodarczo-
garazowy w formie budynku wolno stojacego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego jednoro-
dzinnego lub jako wbudowany w budynek mieszkalny jednorodzinny,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych $ciang zewnetrzna bez otworéw
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, na dzialce budowlanej o szerokosci mniejszej niz 16m,

d) dopuszcza sie¢ sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych éciang zewnetrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej,

e) na dziatkach budowlanych przylegajacych do drogi publicznej lokalnej budynki gospodarczo-garazowe
wolno stojgce nalezy lokalizowac w glebi dziatki budowlanej w stosunku do drogi publicznej klasy lokal-
nej,
zakazuje sie dokonywania przeksztalcers budynkéw gospodarczych i garazowych na funkcje mieszkalne,
powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
intensywnoé¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,4 na dzialce budowlanej,
parametry budynkéw:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 10m, nie wiecej niz 2 kondygna-
¢je nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczo-garazowych - 5m, nie wiecej niz 1 kondygnacja nad-
ziemna,

—  geometria dachu - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
polaci dachowych w granicach 250-450 oraz dachy plaskie, w przypadku rozbudowy istniejacych
budynkéw dopuszcza sie zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

- rzedna poziomu podlogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego: nie mniej niz 103,5 m
n.p.m. przy gtéwnym wejsciu do budynku,

- forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materialéw - kamieni, drewno, cegla cera-
miczna, szklo, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego i r6-
Zowego oraz zakaz stosowania na elewacja okladzin typu siding oraz plytek glazury i terakoty,
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- kolorystyka i pokrycie dachu pochylego budynkéw: pokrycie dachéwka ceramiczng, bitumiczng lub
materiatem dachéwko podobnym w kolorze tradycyjnej dachéwki: czerwieni, brazu i szarosci,
- zakaz podpiwniczenia budynkéw;
zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nastepujacymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 1500 m2,
b) minimalna szerokos¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 20,0 m;
zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacje ogrodzen - wg §8 i roz-
mieszczenie no$nikéw reklamowych - wg §9;
zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i débr kultury wspélczesnej zgodnie z §11;
zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;
zasady obstugi komunikacyjnej i ilo§¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz zgodnie z rysunkiem planu.

§33

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21MN ustala sie:

1)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne jednoro-

dzinne, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewnetrznymi, parkingami, dojéciami, zielenig

przydomowa, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infra-
struktury technicznej; dopuszcza sie ustugi w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego

typu: handlu detalicznego, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji, gabinety lekarskie, poradnie i

ustugi opieki nad dzie¢mi; zakazuje sie ustug obstugi komunikacji samochodowej i ustug pogrzebowych;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego:

a) ustala sie uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, re-
montu oraz budowe nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu,

b) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny w
formie budynku wolno stojacego lub blizniaczego, z uwzglednieniem lit. ¢, oraz jeden budynek gospo-
darczo-garazowy w formie budynku wolno stojacego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub jako wbudowany w budynek mieszkalny jednorodzinny,

c¢) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych $ciang zewnetrzng bez otworéw
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, na dzialce budowlanej o szerokosci mniejszej niz 16m,

d) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych Sciang zewnetrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej,

e) zakazuje sie dokonywania przeksztalceri budynkéw gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,

f)  powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

g) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

h) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,6 na dzialce budowlanej,

i)  parametry budynkéw:

- maksymalna wysokoé¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 10m, nie wiecej niz 2 kondygna-
¢je nadziemne w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczo-garazowych - 5m, nie wiecej niz 1 kondygnacja nad-
ziemna,

- geometria dachu - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
polaci dachowych w granicach 250-450 oraz dachy plaskie, w przypadku rozbudowy istniejacych
budynkéw dopuszcza sie zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

- wysoko$¢ poziomu podlogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego mierzac od poziomu
terenu: nie wiecej niz 0,5 m ponad teren,

— forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materialéw - kamieri, drewno, cegla cera-
miczna, szklo, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego i ro-
zowego oraz zakaz stosowania na elewacjach okladzin typu siding oraz ptytek glazury i terakoty,

- kolorystyka i pokrycie dachu pochytego budynkéw: pokrycie dachéwka ceramiczng, bitumiczng lub
materiatem dachéwko podobnym w kolorze tradycyjnej dachéwki: czerwieni, brazu i szarosci,

- dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nastepujacymi ustaleniami:

a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 700 m2,

b) minimalna szerokoéc¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 18,0 m;

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, w tym wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania

przestrzeni publicznych wg §6, nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacje ogrodzen - wg §8 i roz-

mieszczenie no$nikéw reklamowych - wg §9;
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5)
6)
7)

zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;
zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;
zasady obstugi komunikacyjnej i iloé¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz rysunkiem planu.

§34

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22MN ustala sie:

1)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne jednoro-

dzinne, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewnetrznymi, parkingami, dojéciami, zielenig

przydomowa, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infra-
struktury technicznej; dopuszcza sie ustugi w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego

typu: handlu detalicznego, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji, gabinety lekarskie, poradnie i

ustugi opieki nad dzie¢mi; zakazuje sie ustug obstugi komunikacji samochodowej i ustug pogrzebowych;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego:

a) ustala sie uzytkowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, re-
montu oraz budowe nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu,

b) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny w
formie budynku wolno stojacego oraz jeden budynek gospodarczo-garazowy w formie budynku wolno
stojacego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub jako wbudowany w budy-
nek mieszkalny jednorodzinny,

¢) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych $ciang zewnetrzna bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej,

d) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio przylegajacej do siebie:

- wysokosci gzymsoéw i krawedzi dachu musza by¢ réwne w miejscu styku z analogicznymi elemen-
tami zabudowy istniejacej,

-  polacie dachu musza mie¢ taki sam spadek jak potacie budynku sasiedniego,

e) na dzialkach budowlanych przylegajacych do drég publicznych budynki gospodarczo-garazowe wolno
stojace nalezy lokalizowac¢ w glebi dziatki budowlanej w stosunku do drogi publicznej,

f) zakazuje sie¢ dokonywania przeksztalceri budynkéw gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,

g) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo-garazowego: nie wiecej niz 60m2,

h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

i) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

j)  intensywnoé¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,6 na dziatce budowlanej,

k) parametry budynkow:

- maksymalna wysokoé¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 10m, nie wiecej niz 2 kondygna-
¢je nadziemne w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczo-garazowych - 5m, nie wiecej niz 1 kondygnacja nad-
ziemna,

- geometria dachu - dachy pochyle: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
polaci dachowych w granicach 250-450 oraz dachy plaskie, w przypadku rozbudowy istniejacych
budynkéw dopuszcza sie zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

- rzedna poziomu podlogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego: nie mniej niz 103,5 m
n.p.m. przy gtéwnym wejsciu do budynku,

- forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materiatéw - kamieri, drewno, cegla cera-
miczna, szklo, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego i r6-
zZowego oraz zakaz stosowania na elewacjach okladzin typu siding oraz plytek glazury i terakoty,

-  kolorystyka i pokrycie dachu pochylego budynkéw: pokrycie dachéwka ceramiczna, bitumiczng lub
materialem dachéwko podobnym w kolorze tradycyjnej dachowki: czerwieni, brazu i szarosci,

- zakazuje sie podpiwniczenia budynkoéw;

zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nastepujacymi ustaleniami:

a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 800 m2,

b) minimalna szerokos¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 20,0 m;

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, w tym wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania

przestrzeni publicznych wg §6, nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacje ogrodzen - wg §8 i roz-

mieszczenie no$nikéw reklamowych - wg §9;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;

zasady obstugi komunikacyjnej i iloé¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz rysunkiem planu.
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§35

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23MN ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne jednoro-
dzinne, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewnetrznymi, parkingami, dojéciami, zielenig
przydomowa, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infra-
struktury technicznej; dopuszcza sie ustugi w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego
typu: handlu detalicznego, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji, gabinety lekarskie, poradnie i
ustugi opieki nad dzieémi; zakazuje sie ustug obstugi komunikacji samochodowej i ustug pogrzebowych;
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego:

a) ustala sie uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, re-
montu oraz budowe nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu,

b) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny w
formie budynku wolno stojacego oraz jeden budynek gospodarczo-garazowy w formie budynku wolno
stojacego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub jako wbudowany w budy-
nek mieszkalny jednorodzinny,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych $ciang zewnetrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej,

d) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio przylegajacej do siebie:

- wysokosci gzymsoéw i krawedzi dachu musza by¢ réwne w miejscu styku z analogicznymi elemen-
tami zabudowy istniejacej,

- polacie dachu musza mie¢ taki sam spadek jak potacie budynku sasiedniego,

e) na dzialkach budowlanych przylegajacych do drég publicznych budynki gospodarczo-garazowe wolno
stojace nalezy lokalizowac w glebi dzialki budowlanej w stosunku do drogi publicznej,

f) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo-garazowego: nie wiecej niz 60m?,

g) zakazuje sie dokonywania przeksztalceri budynkéw gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,

h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,

i) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

j) intensywnoé¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,4 na dziatce budowlanej,

k) parametry budynkéw:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 10m, nie wiecej niz 2 kondygna-
¢je nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczo-garazowych - 5m, nie wiecej niz 1 kondygnacja nad-
ziemna,

—  geometria dachu - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
polaci dachowych w granicach 250-450 oraz dachy plaskie, w przypadku rozbudowy istniejacych
budynkéw dopuszcza sie zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

- rzedna poziomu podlogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego: nie mniej niz 103,5 m
n.p.m. przy gtéwnym wejsciu do budynku,

— forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materialéw - kamien, drewno, cegla cera-
miczna, szklo, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego i r6-
zowego oraz zakaz stosowania na elewacja okladzin typu siding oraz plytek glazury i terakoty,

- kolorystyka i pokrycie dachu pochylego budynkéw: pokrycie dach6wka ceramiczng, bitumiczng lub
materiatem dachéwko podobnym w kolorze tradycyjnej dachéwki: czerwieni, brazu i szarosci,

- zakaz podpiwniczania budynkow;

zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nastepujacymi ustaleniami:

a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 1500 m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 20,0 m,
zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacje ogrodzen - wg §8 i roz-
mieszczenie no$nikéw reklamowych - wg §9 oraz ustala sie ogrodzenia bez cigglego fundamentu lub z prze-
pustami, umozliwiajace migracje drobnych zwierzat;

zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;
zasady obstugi komunikacyjnej i iloé¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 36

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24MN ustala sie:

1)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne jednoro-

dzinne, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewnetrznymi, parkingami, dojéciami, zielenig

przydomowa, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infra-
struktury technicznej; dopuszcza sie ustugi w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego

typu: handlu detalicznego, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji, gabinety lekarskie, poradnie i

ustugi opieki nad dzie¢mi; zakazuje si¢ ustug obstugi komunikacji samochodowej i ustug pogrzebowych;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego:

a) ustala sie uzytkowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remon-
tu oraz budowe nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu,

b) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny w
formie budynku wolno stojacego oraz jeden budynek gospodarczo-garazowy w formie budynku wolno
stojacego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub jako wbudowany w budy-
nek mieszkalny jednorodzinny,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych Sciang zewnetrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej,

d) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio przylegajacej do siebie:

- wysokosci gzymséw i krawedzi dachu musza by¢ réwne w miejscu styku z analogicznymi elemen-
tami zabudowy istniejacej,

-  polacie dachu musza mie¢ taki sam spadek jak potacie budynku sasiedniego,

e) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo-garazowego: nie wiecej niz 60m2,

f) na dziatkach budowlanych przylegajacych do drég publicznych budynki gospodarczo-garazowe wolno
stojace nalezy lokalizowac w glebi dzialki budowlanej w stosunku do drogi publicznej,

g) zakazuje sie dokonywania przeksztalceri budynkéw gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,

h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

i) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

j) intensywnoé¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,6 na dzialce budowlanej,

k) parametry budynkow:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 10m, nie wiecej niz 2 kondygna-
¢je nadziemne w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysokoé¢ budynkéw gospodarczo-garazowych - 5m, nie wiecej niz 1 kondygnacja nad-
ziemna,

- geometria dachu - dachy pochyle: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
polaci dachowych w granicach 250-450 oraz dachy plaskie, w przypadku rozbudowy istniejacych
budynkéw dopuszcza sie zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

- rzedna poziomu podlogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego: nie mniej niz 103,5 m
n.p.m. przy gtéwnym wejsciu do budynku,

— forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materialéw - kamieri, drewno, cegla cera-
miczna, szklo, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego i r6-
zowego oraz zakaz stosowania na elewacjach okladzin typu siding oraz ptytek glazury i terakoty,

- kolorystyka i pokrycie dachu pochylego budynkéw: pokrycie dachéwka ceramiczna, bitumiczng lub
materiatem dachéwko podobnym w kolorze tradycyjnej dachéwki: czerwieni, brazu i szarosci,

- zakazuje sie podpiwniczenia budynkéw;

zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nastepujacymi ustaleniami:

a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 800 m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 20,0 m;

zasady ochrony i ksztaltowania tfadu przestrzennego, w tym wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania

przestrzeni publicznych wg §6, nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacje ogrodzen - wg §8 i roz-

mieszczenie no$nikéw reklamowych - wg §9;

zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;
zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;
zasady obstugi komunikacyjnej i ilo§¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz rysunkiem planu.
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§37

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne jednoro-
dzinne, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewnetrznymi, parkingami, dojéciami, zielenig
przydomowa, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infra-
struktury technicznej; dopuszcza sie ustugi w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego
typu: handlu detalicznego, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji, gabinety lekarskie, poradnie i
ustugi opieki nad dzie¢mi; zakazuje sie ustug obstugi komunikacji samochodowej i ustug pogrzebowych;
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego:

a) ustala sie uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, re-
montu oraz budowe nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu,

b) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny w
formie budynku wolno stojacego, z uwzglednieniem lit. ¢, oraz jeden budynek gospodarczo-garazowy w
formie budynku wolno stojacego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub ja-
ko wbudowany w budynek mieszkalny jednorodzinny,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych $ciang zewnetrzna bez otworéw
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, na dzialce budowlanej o szerokosci mniejszej niz 16m,

d) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych éciang zewnetrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej,

e) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio przylegajacej do siebie:

- wysokoéci gzymsoéw i krawedzi dachu muszg by¢ réwne w miejscu styku z analogicznymi elemen-
tami zabudowy istniejacej,

- potacie dachu musza mie¢ taki sam spadek jak potacie budynku sgsiedniego,

f) na dziatkach budowlanych przylegajacych do drég publicznych budynki gospodarczo-garazowe wolno
stojace nalezy lokalizowac w glebi dzialki budowlanej w stosunku do drogi publicznej,

g) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo-garazowego: nie wiecej niz 60m2,

h) zakazuje sie dokonywania przeksztalceri budynkéw gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,

i) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,

j) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

k) intensywnosc¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,4 na dzialce budowlanej,

) parametry budynkéw:

- maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 10m, nie wiecej niz 2 kondygna-
¢je nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysokoé¢ budynkéw gospodarczo-garazowych - 5m, nie wiecej niz 1 kondygnacja nad-
ziemna,

- geometria dachu - dachy pochyle: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
polaci dachowych w granicach 250-450 oraz dachy plaskie, w przypadku rozbudowy istniejacych
budynkéw dopuszcza sie zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

- rzedna poziomu podlogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego: nie mniej niz 103,5 m
n.p.m. przy gléwnym wejsciu do budynku,

- forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materialéw - kamieni, drewno, cegla cera-
miczna, szklo, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego i ro-
zowego oraz zakaz stosowania na elewacja okladzin typu siding oraz plytek glazury i terakoty,

- kolorystyka i pokrycie dachu pochylego budynkéw: pokrycie dachéwka ceramiczng, bitumiczng lub
materiatem dachéwko podobnym w kolorze tradycyjnej dachéwki: czerwieni, brazu i szarosci,

- zakaz podpiwniczenia budynkéw;

zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nastepujacymi ustaleniami:

a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 1500 m2,

b) minimalna szerokos¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 20,0 m,
zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacje ogrodzen - wg §8 i roz-
mieszczenie no$nikéw reklamowych - wg §9 oraz ustala sie ogrodzenia bez cigglego fundamentu lub z prze-
pustami, umozliwiajace migracje drobnych zwierzat;

zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;
zasady obstugi komunikacyjnej i ilo§¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz zgodnie z rysunkiem planu.

29



§38

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26MN ustala sie:

1)

o g o Q1
== o

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne jednoro-

dzinne, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewnetrznymi, parkingami, dojéciami, zielenig

przydomowa, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infra-
struktury technicznej; dopuszcza sie ustugi w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego

typu: handlu detalicznego, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji, gabinety lekarskie, poradnie i

ustugi opieki nad dzie¢mi; zakazuje si¢ ustug obstugi komunikacji samochodowej i ustug pogrzebowych;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego:

a) ustala sie uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, re-
montu oraz budowe nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu,

b) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny w
formie budynku wolno stojacego lub blizniaczego, z uwzglednieniem lit. ¢, oraz jeden budynek gospo-
darczo-garazowy w formie budynku wolno stojacego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub jako wbudowany w budynek mieszkalny jednorodzinny,

c¢) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych $ciang zewnetrzng bez otworéw
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, na dzialce budowlanej o szerokosci mniejszej niz 16m,

d) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych Sciang zewnetrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej,

e) zakazuje sie dokonywania przeksztalceri budynkéw gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,

f)  powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

g) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

h) intensywnos¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,6 na dzialce budowlanej,

i)  parametry budynkéw:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 10m, nie wiecej niz 2 kondygna-
¢je nadziemne w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysokoé¢ budynkéw gospodarczo-garazowych - 5m, nie wiecej niz 1 kondygnacja nad-
ziemna,

— geometria dachu - dachy pochyle: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
polaci dachowych w granicach 250-450 oraz dachy plaskie, w przypadku rozbudowy istniejacych
budynkéw dopuszcza sie zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

- wysoko$¢ poziomu podlogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego mierzac od poziomu
terenu: nie wiecej niz 0,5 m ponad teren,

— forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materialéw - kamieri, drewno, cegla cera-
miczna, szklo, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego i r6-
zowego oraz zakaz stosowania na elewacjach okladzin typu siding oraz plytek glazury i terakoty,

- kolorystyka i pokrycie dachu pochylego budynkéw: pokrycie dachéwka ceramiczna, bitumiczng lub
materiatem dachéwko podobnym w kolorze tradycyjnej dachéwki: czerwieni, brazu i szarosci,

- dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nastepujacymi ustaleniami:

a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 700 m2,

b)  minimalna szerokoé¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 18,0 m;

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, w tym wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania

przestrzeni publicznych wg §6, nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacje ogrodzen - wg §8 i roz-

mieszczenie no$nikéw reklamowych - wg §9;

zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspélczesnej zgodnie z §11;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;

zasady obstugi komunikacyjnej i iloé¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz rysunkiem planu.

§ 39

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 27MN ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne jednoro-
dzinne, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewnetrznymi, parkingami, dojéciami, zielenig
przydomowa, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infra-
struktury technicznej; dopuszcza sie ustugi w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego
typu: handlu detalicznego, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji, gabinety lekarskie, poradnie i
ustugi opieki nad dzieémi; zakazuje si¢ ustug obstugi komunikacji samochodowej i ustug pogrzebowych;
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego:
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a) ustala sie budowe nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu,

b) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny w
formie budynku wolno stojacego, z uwzglednieniem lit. c., oraz jeden budynek gospodarczo-garazowy w
formie budynku wolno stojacego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub ja-
ko wbudowany w budynek mieszkalny jednorodzinny

c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych $ciang zewnetrzna bez otworéw
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, na dzialce budowlanej o szerokosci mniejszej niz 16m,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych éciang zewnetrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej,

e) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio przylegajacej do siebie:

- wysokoéci gzymsoéw i krawedzi dachu muszg by¢ réwne w miejscu styku z analogicznymi elemen-
tami zabudowy istniejacej,

- polacie dachu muszg mie¢ taki sam spadek jak potacie budynku sasiedniego,

f) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo-garazowego: nie wiecej niz 60m?,

g) na dziatkach budowlanych przylegajacych do drég publicznych budynki gospodarczo-garazowe wolno
stojace nalezy lokalizowac w glebi dzialki budowlanej w stosunku do drogi publicznej,

h) zakazuje sie dokonywania przeksztalceri budynkéw gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,

i) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

j) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

k) intensywnoé¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,6 na dzialce budowlanej,

) parametry budynkéw:

- maksymalna wysokoé¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 10m, nie wiecej niz 2 kondygna-
¢je nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczo-garazowych - 5m, nie wiecej niz 1 kondygnacja nad-
ziemna,

- geometria dachu - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych w granicach 250-450 oraz dachy plaskie,

- wysoko$¢ poziomu podlogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego mierzac od poziomu
terenu: nie wiecej niz 0,5 m ponad teren,

- forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materiatéw - kamieri, drewno, cegla cera-
miczna, szklo, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego i ro-
zZowego oraz zakaz stosowania na elewacjach okladzin typu siding oraz plytek glazury i terakoty,

- kolorystyka i pokrycie dachu pochytego budynkéw: pokrycie dachéwka ceramiczng, bitumiczng lub
materialem dachéwko podobnym w kolorze tradycyjnej dachéwki: czerwieni, brazu i szarosci,

- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nastepujacymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 700 m2,
b) minimalna szerokos¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 20,0 m;
zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, w tym wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych wg §6, nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacje ogrodzen - wg §8 i roz-
mieszczenie no$nikéw reklamowych - wg §9;
zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;
zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;
zasady obstugi komunikacyjnej i iloé¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz rysunkiem planu.

§40

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 28MN ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne jednoro-
dzinne, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewnetrznymi, parkingami, dojéciami, zielenig
przydomowa, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infra-
struktury technicznej; dopuszcza sie ustugi w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego
typu: handlu detalicznego, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji, gabinety lekarskie, poradnie i
ustugi opieki nad dzie¢mi; zakazuje sie ustug obstugi komunikacji samochodowej i ustug pogrzebowych;
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego:
a) ustala sie uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, re-
montu oraz budowe nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu,
b) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny w
formie budynku wolno stojacego, z uwzglednieniem lit. ¢, oraz jeden budynek gospodarczo-garazowy w
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formie budynku wolno stojacego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub ja-

ko wbudowany w budynek mieszkalny jednorodzinny,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych $ciang zewnetrzna bez otworéw
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, na dzialce budowlanej o szerokosci mniejszej niz 16m,

d) dopuszcza sie¢ sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych éciang zewnetrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej,

e) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio przylegajacej do siebie:

- wysokoéci gzymsoéw i krawedzi dachu muszg by¢ réwne w miejscu styku z analogicznymi elemen-
tami zabudowy istniejacej,

- potacie dachu musza mie¢ taki sam spadek jak potacie budynku sgsiedniego,

f) na dziatkach budowlanych przylegajacych do drég publicznych budynki gospodarczo-garazowe wolno
stojace nalezy lokalizowac w glebi dzialki budowlanej w stosunku do drogi publicznej,

g) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo-garazowego: nie wiecej niz 60m?2,

h) zakazuje sie dokonywania przeksztalcei budynkéw gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,

i) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,

j) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,

k) intensywnoé¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,5 na dzialce budowlanej,

) parametry budynkéw:

- maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 10m, nie wiecej niz 2 kondygna-
¢je nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysokoé¢ budynkéw gospodarczo-garazowych - 5m, nie wiecej niz 1 kondygnacja nad-
ziemna,

- geometria dachu - dachy pochyle: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
polaci dachowych w granicach 300-450 oraz dachy ptaskie, w przypadku rozbudowy istniejacych
budynkéw dopuszcza sie zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

- wysoko$¢ poziomu podlogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego mierzac od poziomu
terenu: nie wiecej niz 0,5 m ponad teren,

— forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materialéw - kamieni, drewno, cegla cera-
miczna, szklo, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego i ro-
zowego oraz zakaz stosowania na elewacja okladzin typu siding oraz plytek glazury i terakoty,

- kolorystyka i pokrycie dachu pochylego budynkéw: pokrycie dachéwka ceramiczng, bitumiczng lub
materiatem dachéwko podobnym w kolorze tradycyjnej dachéwki: czerwieni, brazu i szarosci,

- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw;

zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nastepujacymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 1000 m2,
b) minimalna szerokos¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 20,0 m;
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacje ogrodzen - wg §8 i roz-
mieszczenie no$nikéw reklamowych - wg §9;
zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;
zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;
zasady obstugi komunikacyjnej i ilo§¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz zgodnie z rysunkiem planu.

§41

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29MN ustala sie:

1)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne jednoro-
dzinne, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewnetrznymi, parkingami, dojéciami, zielenig
przydomowa, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infra-
struktury technicznej; dopuszcza sie ustugi w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego
oraz w budynku wolnostojacym, typu: handlu detalicznego, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i admini-
stracji, gabinety lekarskie, poradnie i ustugi opieki nad dzie¢mi; zakazuje si¢ ustug obstugi komunikacji samo-
chodowej i ustug pogrzebowych;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego:

a) ustala sie uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, re-
montu oraz budowe nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu,

b) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny w
formie budynku wolno stojacego lub blizniaczego, z uwzglednieniem lit. ¢, jeden budynek ustugowy w
formie budynku wolno stojacego jako towarzyszacy budynkowi mieszkalnemu jednorodzinnemu oraz
jeden budynek gospodarczo-garazowy w formie budynku wolno stojacego lub dobudowanego do bu-
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dynku mieszkalnego jednorodzinnego/ustugowego lub jako wbudowany w budynek mieszkalny jedno-

rodzinny/ustugowy,

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych éciang zewnetrzng bez otworéw

bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, na dzialce budowlanej o szerokosci mniejszej niz 16m,

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych éciang zewnetrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej,

zakazuje sie dokonywania przeksztalcers budynkéw gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,

powierzchnia budynku ustugowego wolno stojacego: nie wiecej niz 150m2,

powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,6 na dziatce budowlanej,

parametry budynkéw:

- maksymalna wysokoé¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 10m, nie wiecej niz 2 kondygna-
¢je nadziemne w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysoko$é budynkéw ustugowych wolno stojacych - 10m,

- maksymalna wysokoé¢ budynkéw gospodarczo-garazowych - 5m, nie wiecej niz 1 kondygnacja nad-
ziemna,

- geometria dachu - dachy pochyle: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
polaci dachowych w granicach 250-450 oraz dachy plaskie, w przypadku rozbudowy istniejacych
budynkéw dopuszcza sie zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

- wysoko$¢ poziomu podlogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego mierzac od poziomu
terenu: nie wiecej niz 0,5 m ponad teren,

— forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materialéw - kamieri, drewno, cegla cera-
miczna, szklo, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego i r6-
zowego oraz zakaz stosowania na elewacjach okladzin typu siding oraz ptytek glazury i terakoty,

- kolorystyka i pokrycie dachu pochylego budynkéw: pokrycie dachéwka ceramiczna, bitumiczna lub
materiatem dachéwko podobnym w kolorze tradycyjnej dachéwki: czerwieni, brazu i szarosci,

- dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

3) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nastepujacymi ustaleniami:

a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 700 m2,
b) minimalna szerokos¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 18,0 m;

4) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, w tym wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych wg §6, nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacje ogrodzen - wg §8 i roz-
mieszczenie no$nikéw reklamowych - wg §9;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;

6) zasady obslugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;

7) zasady obstugi komunikacyjnej i ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz rysunkiem planu.

§42

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1TUMN do 3UMN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a)

zabudowa ustugowa to jest budynki ustugowe i gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewnetrzny-
mi, parkingami, dojsciami, zielenig urzadzong, obiektami malej architektury oraz urzadzeniami technicz-
nymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej, w budynku ustlugowym ustala sie ustugi typu:
handlu, gastronomii, kultury, zakwaterowania turystycznego, rzemiosta, biur i administracji, opieki spo-
tecznej, opieki nad dzie¢mi i oswiaty, sportu i rekreacji, zdrowia za wyjatkiem ustug typu szpitale, zaka-
zuje sie ustug typu stacje paliw i stacje obstugi lub remontowe érodkéw transportu, ustugi pogrzebowe;
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkaniowe jednorodzinne i gospodarczo-
garazowe wraz z dojazdami wewnetrznymi, parkingami, dojéciami, zielenig przydomowa, malg architek-
turg oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej; w lokalu uzyt-
kowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego dopuszcza sie ustugi typu: handlu, gastronomii, kultu-
ry, zakwaterowania turystycznego, rzemiosta, biur i administracji, opieki spotecznej, opieki nad dzie¢mi i
o$wiaty, sportu i rekreacji, gabinety lekarskie, poradnie, zakazuje sie uslug typu stacje paliw i stacje ob-
stugi lub remontowe érodkéw transportu, ustugi pogrzebowe;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a)

b)

ustala sie uzytkowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, re-
montu oraz budowe nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu,

na jednej dzialce budowlanej moga by¢ zrealizowane nie wiecej niz trzy budynki, to jest: jeden budynek
ustugowy, jeden budynek mieszkalny jednorodzinny i jeden budynek gospodarczo-garazowy,
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¢) budynek mieszkalny jednorodzinny moze by¢ realizowany w formie wolno stojacej lub blizniaczej,

d) budynek ustugowy moze by¢ realizowany w formie wolno stojacej lub jako dobudowany do budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

e) budynek gospodarczo-garazowy moze by¢ realizowany jako wolno stojacy lub dobudowany lub wbu-
dowany w/do budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub budynku ustugowego,

f) na dziatkach budowlanych przylegajacych do drogi publicznej budynki gospodarczo-garazowe wolno
stojace nalezy lokalizowac w glebi dzialki budowlanej w stosunku do drogi publicznej,

g) zakazuje sie dokonywania przeksztalceri budynkéw gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,

h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

i) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

j) intensywnos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,2 na dziatce budowlane;j,

k) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych Sciang zewnetrzng bez otworéw bezpo-
$rednio przy granicy dziatki budowlanej, o nie przekraczalnej dlugosci éciany przylegajacej do granicy -

10 m,

) parametry budynkow:

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych - 12m, przy formach
plaskich dachu wysokosé¢ do krawedzi gzymsu lub attyki maksymalnie 11m, nie wiecej niz 3 kondy-
gnacje nadziemne,

- maksymalna wysokoé¢ budynkéw gospodarczo-garazowych - 5m, nie wiecej niz 1 kondygnacja nad-
ziemna,

-  geometria dachu - dachy pochyle: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
polaci dachowych w granicach 300-45© oraz dachy plaskie, w przypadku rozbudowy istniejacych
budynkéw dopuszcza sie zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

- wysoko$¢ poziomu podlogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego: nie wiecej niz 0,5 m
ponad teren przy gtéwnym wejsciu do budynku,

- wysoko$¢ poziomu podlogi parteru budynku ustugowego, na poziomie umozliwiajgcym zapewnie-
nie dostepnosci do ustug dla oséb niepetnosprawnych i nie wiecej niz 0,3 m ponad teren przy gtéw-
nym wejéciu do budynku,

- forma i kolorystyka elewacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i gospodarczo-garazowych:
naturalne kolory materialéw - kamien, drewno, cegla ceramiczna, szklo, tynki w kolorach pastelo-
wych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego i rézowego oraz zakaz stosowania na elewa-
¢ja oktadzin typu siding oraz ptytek glazury i terakoty,

— forma i kolorystyka elewacji budynkéw uslugowych: zakaz stosowania na elewacja okladzin typu
siding,

- kolorystyka i pokrycie dachéw pochylych budynkéw: pokrycie dachéwka ceramiczng, bitumiczna
lub materialem dachéwko podobnym w kolorze tradycyjnej dachéwki: czerwieni, brazu i szarosci,

- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw,

3) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nastepujacymi ustaleniami:

a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 1000 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 20,0 m;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacje ogrodzen - wg §8 i roz-
mieszczenie no$nikéw reklamowych - wg §9;

5)  zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;

6) zasady obslugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;

7)  zasady obstugi komunikacyjnej i ilo¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz zgodnie z rysunkiem planu.

§43
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4UMN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa uslugowa to jest budynki uslugowe i gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewnetrzny-
mi, parkingami, doj$ciami, zielenig urzadzona, obiektami malej architektury oraz urzadzeniami technicz-
nymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej, w budynku ustugowym ustala si¢ ustugi typu:
handlu, gastronomii, kultury, zakwaterowania turystycznego, rzemiosta, biur i administracji, sportu,
zdrowia za wyjatkiem ustug typu szpitale, zakazuje si¢ ustug typu stacje paliw i stacje obslugi lub remon-
towe $rodkéw transportu, ustugi pogrzebowe oraz zgodnie z §10 ust.5 pkt 4;

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkaniowe jednorodzinne i gospodarczo-
garazowe wraz z dojazdami wewnetrznymi, parkingami, dojéciami, zielenig przydomowa, malg architek-
turg oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej; w lokalu uzyt-



2)

kowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego dopuszcza sie ustugi typu: handlu, gastronomii, kultu-

ry, zakwaterowania turystycznego, rzemiosta, biur i administracji, sportu, gabinety lekarskie, poradnie,

zakazuje sie ustug typu stacje paliw i stacje obstugi lub remontowe srodkéw transportu, ustugi pogrze-

bowe oraz zgodnie z §10 ust.5 pkt 4;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego:

a) ustala sie uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, re-
montu oraz budowe nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu,

b) na jednej dzialce budowlanej mogg by¢ zrealizowane nie wiecej niz trzy budynki, to jest: jeden budynek
ustugowy, jeden budynek mieszkalny jednorodzinny i jeden budynek gospodarczo-garazowy,

¢) budynek mieszkalny jednorodzinny moze by¢ realizowany w formie wolno stojacej lub blizniaczej,

d) budynek ustugowy moze by¢ realizowany w formie wolno stojacej lub jako dobudowany do budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

e) budynek gospodarczo-garazowy moze by¢ realizowany jako wolno stojacy lub dobudowany lub wbu-
dowany w/do budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub budynku ustugowego,

f) na dziatkach budowlanych przylegajacych do drogi publicznej budynki gospodarczo-garazowe wolno
stojace nalezy lokalizowac w glebi dzialki budowlanej w stosunku do drogi publicznej,

g) zakazuje sie dokonywania przeksztalcern budynkéw gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,

h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

i) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

j) intensywnos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,2 na dziatce budowlane;j,

k) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych Sciang zewnetrzng bez otworéw bezpo-
$rednio przy granicy dziatki budowlanej, o nie przekraczalnej dlugosci éciany przylegajacej do granicy -

10 m,

) parametry budynkow:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych - 12m, przy formach
plaskich dachu wysokosé¢ do krawedzi gzymsu lub attyki maksymalnie 11m, nie wiecej niz 3 kondy-
gnacje nadziemne,

- maksymalna wysokoé¢ budynkéw gospodarczo-garazowych - 5m, nie wiecej niz 1 kondygnacja nad-
ziemna,

- geometria dachu - dachy pochyle: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
polaci dachowych w granicach 300-45© oraz dachy plaskie, w przypadku rozbudowy istniejacych
budynkéw dopuszcza sie zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

- wysoko$¢ poziomu podlogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego: nie wiecej niz 0,5 m
ponad teren przy gtéwnym wejsciu do budynku,

- wysoko$¢ poziomu podlogi parteru budynku uslugowego, na poziomie umozliwiajgcym zapewnie-
nie dostepnosci do ustug dla oséb niepetnosprawnych i nie wiecej niz 0,3 m ponad teren przy gtéw-
nym wejéciu do budynku,

- forma i kolorystyka elewacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i gospodarczo-garazowych:
naturalne kolory materialéw - kamieni, drewno, cegla ceramiczna, szklo, tynki w kolorach pastelo-
wych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego i r6zowego oraz zakaz stosowania na elewa-
¢ja oktadzin typu siding oraz ptytek glazury i terakoty,

— forma i kolorystyka elewacji budynkéw uslugowych: zakaz stosowania na elewacja okltadzin typu
siding,

- kolorystyka i pokrycie dachéw pochylych budynkéw: pokrycie dachéwka ceramiczng, bitumiczna
lub materialem dachéwko podobnym w kolorze tradycyjnej dachéwki: czerwieni, brazu i szarosci,

- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw,

zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nastepujacymi ustaleniami:

a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 1000 m2,

b) minimalna szerokoéc¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 20,0 m;

zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacje ogrodzen - wg §8 i roz-
mieszczenie no$nikéw reklamowych - wg §9;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;

zasady obstugi komunikacyjnej i iloé¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz zgodnie z rysunkiem planu.
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§44

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 5UMN do 6UMN ustala sie:
przeznaczenie podstawowe:

1)

2)

3)

a)

zabudowa ustugowa to jest budynki ustugowe i gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewnetrzny-
mi, parkingami, dojéciami, zielenig urzadzong, obiektami malej architektury oraz urzadzeniami technicz-
nymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej, w budynku ustlugowym ustala sie ustugi typu:
handlu, gastronomii, kultury, zakwaterowania turystycznego, rzemiosta, biur i administracji, opieki spo-
tecznej, opieki nad dzieé¢mi i oswiaty, sportu i rekreacji, zdrowia za wyjatkiem ustug typu szpitale, zaka-
zuje sie ustug typu stacje paliw i stacje obstugi lub remontowe §rodkéw transportu, ustugi pogrzebowe;
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkaniowe jednorodzinne i gospodarczo-
garazowe wraz z dojazdami wewnetrznymi, parkingami, dojsciami, zielenig przydomowa, mala architek-
turg oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej; w lokalu uzyt-
kowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego dopuszcza sie ustugi typu: handlu, gastronomii, kultu-
ry, zakwaterowania turystycznego, rzemiosta, biur i administracji, opieki spotecznej, opieki nad dzie¢mi i
o$wiaty, sportu i rekreacji, gabinety lekarskie, poradnie, zakazuje sie uslug typu stacje paliw i stacje ob-
stugi lub remontowe $rodkéw transportu, ustugi pogrzebowe;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego:

a)

b)

ustala si¢ uzytkowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, re-

montu oraz budowe nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu,

na jednej dzialce budowlanej moga by¢ zrealizowane nie wiecej niz trzy budynki, to jest: jeden budynek

ustugowy, jeden budynek mieszkalny jednorodzinny i jeden budynek gospodarczo-garazowy,

budynek mieszkalny jednorodzinny moze by¢ realizowany w formie wolno stojacej lub blizniaczej,

budynek ustugowy moze by¢ realizowany w formie wolno stojacej lub jako dobudowany do budynku

mieszkalnego jednorodzinnego,

budynek gospodarczo-garazowy moze by¢ realizowany jako wolno stojacy lub dobudowany lub wbu-

dowany w/do budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub budynku ustugowego,

na dzialkach budowlanych przylegajacych do drogi publicznej budynki gospodarczo-garazowe wolno

stojace nalezy lokalizowac w glebi dzialki budowlanej w stosunku do drogi publicznej,

zakazuje sie dokonywania przeksztalcert budynkéw gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,

powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,2 na dzialce budowlanej,

dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych $ciang zewnetrznag bez otworéw bezpo-

$rednio przy granicy dziatki budowlanej, o nie przekraczalnej dlugosci éciany przylegajacej do granicy -

10 m,

parametry budynkéw:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych - 12m, przy formach
ptaskich dachu wysokos¢ do krawedzi gzymsu lub attyki maksymalnie 11m, nie wiecej niz 3 kondy-
gnacje nadziemne,

- maksymalna wysokoé¢ budynkéw gospodarczo-garazowych - 5m, nie wiecej niz 1 kondygnacja nad-
ziemna,

— geometria dachu - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
polaci dachowych w granicach 300-45© oraz dachy plaskie, w przypadku rozbudowy istniejacych
budynkéw dopuszcza sie zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

- wysoko$¢ poziomu podlogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego: nie wiecej niz 0,5 m
ponad teren przy gtéwnym wejsciu do budynku,

- wysoko$¢ poziomu podlogi parteru budynku uslugowego, na poziomie umozliwiajagcym zapewnie-
nie dostepnosci do ustug dla oséb niepetnosprawnych i nie wiecej niz 0,3 m ponad teren przy gltéw-
nym wejsciu do budynku,

- forma i kolorystyka elewacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i gospodarczo-garazowych:
naturalne kolory materialéw - kamien, drewno, cegla ceramiczna, szklo, tynki w kolorach pastelo-
wych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego i r6zowego oraz zakaz stosowania na elewa-
¢ja okltadzin typu siding oraz ptytek glazury i terakoty,

- forma i kolorystyka elewacji budynkéw ustugowych: zakaz stosowania na elewacja okladzin typu
siding,

- kolorystyka i pokrycie dachéw pochylych budynkéw: pokrycie dachéwka ceramiczng, bitumiczna
lub materialem dachéwko podobnym w kolorze tradycyjnej dachéwki: czerwieni, brazu i szarosci,

- dopuszcza sie podpiwniczenie budynkoéw,

zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nastepujacymi ustaleniami:
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a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 1000 m2,
b) minimalna szerokos¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 20,0 m;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacje ogrodzen - wg §8 i roz-
mieszczenie no$nikéw reklamowych - wg §9;

5)  zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;

6) zasady obslugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;

7) zasady obstugi komunikacyjnej i ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz zgodnie z rysunkiem planu.

§45
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7UMN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa to jest: budynki ustugowe i gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewnetrzny-
mi, parkingami, dojéciami, zielenig urzadzong, obiektami malej architektury oraz urzadzeniami technicz-
nymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej; w budynku ustlugowym ustala sie ustugi typu:
handlu, gastronomii, kultury, zakwaterowania turystycznego, rzemiosla, biur i administracji, sportu,
zdrowia za wyjatkiem ustug typu szpitale, zakazuje si¢ ustug typu stacje paliw i stacje obstugi lub remon-
towe Srodkéw transportu, ustugi pogrzebowe oraz zgodnie z §10 ust.5 pkt 4;

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkaniowe jednorodzinne i gospodarczo-
garazowe wraz z dojazdami wewnetrznymi, parkingami, dojéciami, zielenig przydomowa, malg architek-
turg oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej; w lokalu uzyt-
kowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego dopuszcza sie ustugi typu handlu, gastronomii, kultu-
ry, zakwaterowania turystycznego, rzemiosta, biur i administracji, sportu, gabinety lekarskie, poradnie,
zakazuje sie ustug typu stacje paliw i stacje obstugi lub remontowe srodkéw transportu, ustugi pogrze-
bowe oraz zgodnie z §10 ust.5 pkt 4;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) ustala sie uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, re-
montu oraz budowe nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu,

b) na jednej dzialce budowlanej mogg by¢ zrealizowane nie wiecej niz trzy budynki, to jest: jeden budynek
ustugowy, jeden budynek mieszkalny jednorodzinny i jeden budynek gospodarczo-garazowy,

¢) budynek mieszkalny jednorodzinny moze by¢ realizowany w formie wolno stojacej lub blizniaczej,

d) budynek ustugowy moze by¢ realizowany w formie wolno stojacej lub jako dobudowany do budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

e) budynek gospodarczo-garazowy moze by¢ realizowany jako wolno stojacy lub dobudowany lub wbu-
dowany w/do budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub budynku ustugowego,

f) na dziatkach budowlanych przylegajacych do drogi publicznej budynki gospodarczo-garazowe wolno
stojace nalezy lokalizowac w glebi dzialki budowlanej w stosunku do drogi publicznej,

g) zakazuje sie dokonywania przeksztalceri budynkéw gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,

h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

i) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

j) intensywnos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,2 na dziatce budowlane;j,

k) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych Sciang zewnetrzng bez otworéw bezpo-
$rednio przy granicy dziatki budowlanej, o nie przekraczalnej dlugosci éciany przylegajacej do granicy -

10 m,

) parametry budynkéw:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych - 12m, przy formach
ptaskich dachu wysokoéé do krawedzi gzymsu lub attyki maksymalnie 11m, nie wiecej niz 3 kondy-
gnacje nadziemne,

- maksymalna wysokoé¢ budynkéw gospodarczo-garazowych - 5m, nie wiecej niz 1 kondygnacja nad-
ziemna,

- geometria dachu - dachy pochyle: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych
polaci dachowych w granicach 300-45° oraz dachy plaskie, w przypadku rozbudowy istniejacych bu-
dynkéw dopuszcza sie zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

- rzedna poziomu podlogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego nie wiecej niz 0,5 m ponad
teren przy gléwnym wejéciu do budynku,

- wysokos¢ poziomu podiogi parteru budynku ustugowego, na poziomie umozliwiajacym zapewnienie
dostepnosci do ustug dla oséb niepelnosprawnych i nie wiecej niz 0,3 m ponad teren przy gtéwnym
wejsciu do budynku,,
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- forma i kolorystyka elewacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i gospodarczo-garazowych:
naturalne kolory materialéw - kamien, drewno, cegta ceramiczna, szkto, tynki w kolorach pastelowych,
z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego i rézowego oraz zakaz stosowania na elewacja okla-
dzin typu siding oraz plytek glazury i terakoty,

- forma i kolorystyka elewacji budynkéw ustugowych: zakaz stosowania na elewacja oktadzin typu si-
ding,

- kolorystyka i pokrycie dachéw pochytych budynkéw: pokrycie dachéwka ceramiczng, bitumiczng lub
materialem dachéwko podobnym w kolorze tradycyjnej dachéwki: czerwieni, brazu i szarosci,

- zakazuje si¢ podpiwniczenia budynkow;

3) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nastepujacymi ustaleniami:

a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 1000 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 20,0 m;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacje ogrodzen - wg §8 i roz-
mieszczenie no$nikéw reklamowych - wg §9;

5)  zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;

6) zasady obslugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;

7)  zasady obstugi komunikacyjnej i ilo¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz zgodnie z rysunkiem planu.

§ 46

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8UMN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a)

zabudowa ustugowa to jest: budynki ustugowe i gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewnetrzny-
mi, parkingami, doj$ciami, zielenig urzadzona, obiektami malej architektury oraz urzadzeniami technicz-
nymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej; w budynku ustlugowym ustala sie ustugi typu:
handlu, gastronomii, kultury, zakwaterowania turystycznego, rzemiosta, biur i administracji, opieki spo-
tecznej, opieki nad dzieémi i oswiaty, sportu i rekreacji, zdrowia za wyjatkiem ustug typu szpitale, zaka-
zuje sie ustug typu stacje paliw i stacje obstugi lub remontowe érodkéw transportu, ustugi pogrzebowe;
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkaniowe jednorodzinne i gospodarczo-
garazowe wraz z dojazdami wewnetrznymi, parkingami, dojsciami, zielenig przydomowa, mala architek-
turg oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej; w lokalu uzyt-
kowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego dopuszcza sie ustugi typu: handlu, gastronomii, kultu-
ry, zakwaterowania turystycznego, rzemiosta, biur i administracji, opieki spotecznej, opieki nad dzie¢mi i
o$wiaty, sportu i rekreacji, gabinety lekarskie, poradnie, zakazuje sie uslug typu stacje paliw i stacje ob-
stugi lub remontowe $rodkéw transportu, ustugi pogrzebowe;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a)

b)

ustala si¢ uzytkowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, re-

montu oraz budowe nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu,

na jednej dzialce budowlanej moga by¢ zrealizowane nie wiecej niz trzy budynki, to jest: jeden budynek

ustugowy, jeden budynek mieszkalny jednorodzinny i jeden budynek gospodarczo-garazowy,

budynek mieszkalny jednorodzinny moze by¢ realizowany w formie wolno stojacej lub blizZniaczej,

budynek ustugowy moze by¢ realizowany w formie wolno stojacej lub jako dobudowany do budynku

mieszkalnego jednorodzinnego,

budynek gospodarczo-garazowy moze by¢ realizowany jako wolno stojacy lub dobudowany lub wbu-

dowany w/do budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub budynku ustugowego,

na dziatkach budowlanych przylegajacych do drogi publicznej budynki gospodarczo-garazowe wolno

stojace nalezy lokalizowac w glebi dzialki budowlanej w stosunku do drogi publicznej,

zakazuje sie dokonywania przeksztalcers budynkéw gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,

powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,2 na dzialce budowlanej,

dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych Sciang zewnetrznag bez otworéw bezpo-

$rednio przy granicy dziatki budowlanej, o nie przekraczalnej dlugosci éciany przylegajacej do granicy -

10 m,

parametry budynkéw:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych - 12m, przy formach
plaskich dachu wysokosé do krawedzi gzymsu lub attyki maksymalnie 11m, nie wiecej niz 3 kondy-
gnacje nadziemne,
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- maksymalna wysokoé¢ budynkéw gospodarczo-garazowych - 5m, nie wiecej niz 1 kondygnacja nad-
ziemna,

- geometria dachu - dachy pochyle: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych
polaci dachowych w granicach 300-45° oraz dachy plaskie, w przypadku rozbudowy istniejacych bu-
dynkéw dopuszcza sie zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

- rzedna poziomu podlogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego: nie wiecej niz 0,5 m ponad
teren przy gtéwnym wejéciu do budynku,

- wysokos¢ poziomu podiogi parteru budynku ustugowego, na poziomie umozliwiajacym zapewnienie
dostepnosci do ustug dla oséb niepelnosprawnych i nie wiecej niz 0,3 m ponad teren przy gtéwnym
wejsciu do budynku,

- forma i kolorystyka elewacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i gospodarczo-garazowych:
naturalne kolory materialéw - kamieri, drewno, cegla ceramiczna, szklo, tynki w kolorach pastelowych,
z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego i rézowego oraz zakaz stosowania na elewacja okla-
dzin typu siding oraz plytek glazury i terakoty,

- forma i kolorystyka elewacji budynkéw ustugowych: zakaz stosowania na elewacja oktadzin typu si-
ding,

- kolorystyka i pokrycie dachéw pochytych budynkéw: pokrycie dachéwka ceramiczng, bitumiczng lub
materiatem dachéwko podobnym w kolorze tradycyjnej dachéwki: czerwieni, brazu i szarosci,

- zakazuje si¢ podpiwniczenia budynkow;

3) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nastepujacymi ustaleniami:

a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 1000 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 20,0 m;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacje ogrodzen - wg §8 i roz-
mieszczenie no$nikéw reklamowych - wg §9;

5)  zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;

6) zasady obslugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;

7) zasady obstugi komunikacyjnej i ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz zgodnie z rysunkiem planu.

§47

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9UMN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a)

b)

zabudowa ustugowa to jest: budynki ustugowe i gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewnetrzny-
mi, parkingami, dojsciami, zielenig urzadzong, obiektami malej architektury oraz urzadzeniami technicz-
nymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej; w budynku ustlugowym ustala sie ustugi typu:
handlu, gastronomii, kultury, zakwaterowania turystycznego, rzemiosta, biur i administracji, sportu,
zdrowia za wyjatkiem ustug typu szpitale, zakazuje si¢ ustug typu stacje paliw i stacje obstugi lub remon-
towe Srodkéw transportu, ustugi pogrzebowe oraz zgodnie z §10 ust.5 pkt 4

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkaniowe jednorodzinne i gospodarczo-
garazowe wraz z dojazdami wewnetrznymi, parkingami, dojéciami, zielenig przydomowa, malg architek-
turg oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej; w lokalu uzyt-
kowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego dopuszcza sie ustugi typu: handlu, gastronomii, kultu-
ry, zakwaterowania turystycznego, rzemiosta, biur i administracji, sportu, gabinety lekarskie, poradnie,
zakazuje sie ustug typu stacje paliw i stacje obstugi lub remontowe srodkéw transportu, ustugi pogrze-
bowe oraz zgodnie z §10 ust.5 pkt 4;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:

ustala sie uzytkowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, re-
montu oraz budowe nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu,

na jednej dzialce budowlanej moga by¢ zrealizowane nie wiecej niz trzy budynki, to jest: jeden budynek
ustugowy, jeden budynek mieszkalny jednorodzinny i jeden budynek gospodarczo-garazowy,

budynek mieszkalny jednorodzinny moze by¢ realizowany w formie wolno stojacej lub blizniaczej,
budynek ustugowy moze by¢ realizowany w formie wolno stojacej lub jako dobudowany do budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

budynek gospodarczo-garazowy moze by¢ realizowany jako wolno stojacy lub dobudowany lub wbu-
dowany w/do budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub budynku ustugowego,

na dzialkach budowlanych przylegajacych do drogi publicznej budynki gospodarczo-garazowe wolno
stojace nalezy lokalizowac w glebi dzialki budowlanej w stosunku do drogi publicznej,

zakazuje sie dokonywania przeksztalcert budynkéw gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,
powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
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powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,2 na dzialce budowlanej,

dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych $ciang zewnetrznag bez otworéw bezpo-

$rednio przy granicy dziatki budowlanej, o nie przekraczalnej dlugosci éciany przylegajacej do granicy -

10 m,

parametry budynkéw:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych - 12m, przy formach
ptaskich dachu wysoko$é do krawedzi gzymsu lub attyki maksymalnie 11m, nie wiecej niz 3 kondy-
gnacje nadziemne,

- maksymalna wysokoé¢ budynkéw gospodarczo-garazowych - 5m, nie wiecej niz 1 kondygnacja nad-
ziemna,

- geometria dachu - dachy pochyle: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych
polaci dachowych w granicach 300-45° oraz dachy plaskie, w przypadku rozbudowy istniejacych bu-
dynkéw dopuszcza sie zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

- rzedna poziomu podlogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego: nie mniej niz 103,5 m
n.p.m. przy gtéwnym wejsciu do budynku,

- rzedna poziomu podlogi parteru budynku uslugowego: nie mniej niz 103,5 m n.p.m. przy gtéwnym
wejsciu do budynku,

- forma i kolorystyka elewacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i gospodarczo-garazowych:
naturalne kolory materialé6w - kamien, drewno, cegta ceramiczna, szkto, tynki w kolorach pastelowych,
z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego i rézowego oraz zakaz stosowania na elewacja okla-
dzin typu siding oraz plytek glazury i terakoty,

- forma i kolorystyka elewacji budynkéw ustugowych: zakaz stosowania na elewacja oktadzin typu si-
ding,

- kolorystyka i pokrycie dachéw pochytych budynkéw: pokrycie dachéwka ceramiczng, bitumiczng lub
materiatem dachéwko podobnym w kolorze tradycyjnej dachéwki: czerwieni, brazu i szarosci,

- zakazuje si¢ podpiwniczenia budynkow;

3) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nastepujacymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 1000 m2,
b) minimalna szerokos¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 20,0 m;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacje ogrodzen - wg §8 i roz-
mieszczenie no$nikéw reklamowych - wg §9;
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zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i débr kultury wspélczesnej zgodnie z §11;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;

zasady obstugi komunikacyjnej i ilo§¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz zgodnie z rysunkiem planu.

§48

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10UMN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a)

b)

zabudowa ustugowa to jest: budynki ustugowe i gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewnetrzny-
mi, parkingami, doj$ciami, zielenig urzadzona, obiektami malej architektury oraz urzadzeniami technicz-
nymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej; w budynku ustugowym ustala si¢ ustugi typu:
handlu, gastronomii, kultury, zakwaterowania turystycznego, rzemiosta, biur i administracji, opieki spo-
tecznej, opieki nad dzieémi i oswiaty, sportu i rekreacji, zdrowia za wyjatkiem ustug typu szpitale, zaka-
zuje sie ustug typu stacje paliw i stacje obstugi lub remontowe érodkéw transportu, ustugi pogrzebowe;
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkaniowe jednorodzinne i gospodarczo-
garazowe wraz z dojazdami wewnetrznymi, parkingami, dojéciami, zielenig przydomowa, mala architek-
turg oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej; w lokalu uzyt-
kowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego dopuszcza sie ustugi typu: handlu, gastronomii, kultu-
ry, zakwaterowania turystycznego, rzemiosta, biur i administracji, opieki spotecznej, opieki nad dzie¢mi i
o$wiaty, sportu i rekreacji, gabinety lekarskie, poradnie, zakazuje sie ustug typu stacje paliw i stacje ob-
stugi lub remontowe $rodkéw transportu, ustugi pogrzebowe;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a)

b)

ustala si¢ uzytkowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, re-
montu oraz budowe nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu,

na jednej dzialce budowlanej moga by¢ zrealizowane nie wiecej niz trzy budynki, to jest: jeden budynek
ustugowy, jeden budynek mieszkalny jednorodzinny i jeden budynek gospodarczo-garazowy,
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¢) budynek mieszkalny jednorodzinny moze by¢ realizowany w formie wolno stojacej lub blizniaczej,

d) budynek ustugowy moze by¢ realizowany w formie wolno stojacej lub jako dobudowany do budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

e) budynek gospodarczo-garazowy moze by¢ realizowany jako wolno stojacy lub dobudowany lub wbu-
dowany w/do budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub budynku ustugowego,

f) na dziatkach budowlanych przylegajacych do drogi publicznej budynki gospodarczo-garazowe wolno
stojace nalezy lokalizowac w glebi dzialki budowlanej w stosunku do drogi publicznej,

g) zakazuje sie dokonywania przeksztalceri budynkéw gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,

h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

i) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

j) intensywnos¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,2 na dziatce budowlane;j,

k) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych Sciang zewnetrzng bez otworéw bezpo-
$rednio przy granicy dziatki budowlanej, o nie przekraczalnej dlugosci éciany przylegajacej do granicy -

10 m,

) parametry budynkow:

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych - 12m, przy formach
plaskich dachu wysokos¢ do krawedzi gzymsu lub attyki maksymalnie 11m, nie wiecej niz 3 kondy-
gnacje nadziemne,

- maksymalna wysokoé¢ budynkéw gospodarczo-garazowych - 5m, nie wiecej niz 1 kondygnacja nad-
ziemna,

- geometria dachu - dachy pochyle: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
polaci dachowych w granicach 300-45© oraz dachy plaskie, w przypadku rozbudowy istniejacych
budynkéw dopuszcza sie zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

- rzedna poziomu podlogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego: nie mniej niz 103,5 m
n.p.m. przy gtéwnym wejsciu do budynku,

- rzedna poziomu podlogi parteru budynku ustugowego: nie mniej niz 103,5 m n.p.m. przy gléwnym
wejsciu do budynku,

- forma i kolorystyka elewacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i gospodarczo-garazowych:
naturalne kolory materialéw - kamien, drewno, cegla ceramiczna, szklo, tynki w kolorach pastelo-
wych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego i r6zowego oraz zakaz stosowania na elewa-
¢ja okladzin typu siding oraz ptytek glazury i terakoty,

- forma i kolorystyka elewacji budynkéw ustugowych: zakaz stosowania na elewacja okladzin typu
siding,

- kolorystyka i pokrycie dachéw pochylych budynkéw: pokrycie dachéwka ceramiczng, bitumiczna
lub materialem dachéwko podobnym w kolorze tradycyjnej dachéwki: czerwieni, brazu i szarosci,

- zakazuje sie¢ podpiwniczenia budynkoéw;

3) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nastepujacymi ustaleniami:

a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 1000 m2,
b)  minimalna szerokoé¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 20,0 m;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacje ogrodzen - wg §8 i roz-
mieszczenie no$nikéw reklamowych - wg §9;

5)  zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;

6) zasady obslugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;

7)  zasady obstugi komunikacyjnej i ilo¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz zgodnie z rysunkiem planu.

§49
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11TUMN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa to jest: budynki ustugowe i gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewnetrzny-
mi, parkingami, dojsciami, zielenig urzadzong, obiektami malej architektury oraz urzadzeniami technicz-
nymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej; w budynku ustlugowym ustala sie ustugi typu:
handlu, gastronomii, kultury, zakwaterowania turystycznego, rzemiosta, biur i administracji, opieki spo-
tecznej, opieki nad dzieémi i oswiaty, sportu i rekreacji, zdrowia za wyjatkiem ustug typu szpitale, zaka-
zuje sie ustug typu stacje paliw i stacje obstugi lub remontowe érodkéw transportu, ustugi pogrzebowe;

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkaniowe jednorodzinne i gospodarczo-
garazowe wraz z dojazdami wewnetrznymi, parkingami, dojsciami, zielenig przydomowa, mala architek-
turg oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej; w lokalu uzyt-
kowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego dopuszcza sie ustugi typu: handlu, gastronomii, kultu-
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ry, zakwaterowania turystycznego, rzemiosta, biur i administracji, opieki spotecznej, opieki nad dzie¢mi i
o$wiaty, sportu i rekreacji, gabinety lekarskie, poradnie, zakazuje sie uslug typu stacje paliw i stacje ob-
stugi lub remontowe $rodkéw transportu, ustugi pogrzebowe;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) ustala sie uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, re-
montu oraz budowe nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu,

b) na jednej dzialce budowlanej moga by¢ zrealizowane nie wiecej niz trzy budynki, to jest: jeden budynek
ustugowy, jeden budynek mieszkalny jednorodzinny i jeden budynek gospodarczo-garazowy,

¢) budynek mieszkalny jednorodzinny moze by¢ realizowany w formie wolno stojacej lub blizniaczej,

d) budynek ustugowy moze by¢ realizowany w formie wolno stojacej lub jako dobudowany do budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

e) budynek gospodarczo-garazowy moze by¢ realizowany jako wolno stojacy lub dobudowany lub wbu-
dowany w/do budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub budynku ustugowego,

f) na dziatkach budowlanych przylegajacych do drogi publicznej budynki gospodarczo-garazowe wolno
stojace nalezy lokalizowac w glebi dzialki budowlanej w stosunku do drogi publicznej,

g) zakazuje sie dokonywania przeksztalceri budynkéw gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,

h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

i) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

j) intensywnoé¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,2 na dziatce budowlanej,

k) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych Sciang zewnetrzng bez otworéw bezpo-
$rednio przy granicy dziatki budowlanej, o nie przekraczalnej dlugosci éciany przylegajacej do granicy -

10 m,

) parametry budynkéw:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych - 12m, przy formach
ptaskich dachu wysokos¢ do krawedzi gzymsu lub attyki maksymalnie 11m, nie wiecej niz 3 kondy-
gnacje nadziemne,

- maksymalna wysokoé¢ budynkéw gospodarczo-garazowych - 5m, nie wiecej niz 1 kondygnacja nad-
ziemna,

—  geometria dachu - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
polaci dachowych w granicach 300-45° oraz dachy plaskie, w przypadku rozbudowy istniejacych
budynkéw dopuszcza sie zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

- rzedna poziomu podlogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego: nie wiecej niz 0,5 m po-
nad teren przy gtéwnym wejsciu do budynku,

- wysoko$¢ poziomu podlogi parteru budynku uslugowego, na poziomie umozliwiajagcym zapewnie-
nie dostepnosci do ustug dla oséb niepetnosprawnych i nie wiecej niz 0,3 m ponad teren przy gltéw-
nym wejsciu do budynku,,

- forma i kolorystyka elewacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i gospodarczo-garazowych:
naturalne kolory materialéw - kamien, drewno, cegla ceramiczna, szklo, tynki w kolorach pastelo-
wych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego i r6zowego oraz zakaz stosowania na elewa-
¢ja okladzin typu siding oraz ptytek glazury i terakoty,

- forma i kolorystyka elewacji budynkéw ustugowych: zakaz stosowania na elewacja okladzin typu
siding,

- kolorystyka i pokrycie dachéw pochylych budynkéw: pokrycie dachéwka ceramiczng, bitumiczna
lub materialem dachéwko podobnym w kolorze tradycyjnej dachéwki: czerwieni, brazu i szarosci,

- zakazuje sie podpiwniczenia budynkéw;

3) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nastepujacymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 1000 m2,
b) minimalna szerokos¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 20,0 m;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacje ogrodzen - wg §8 i roz-
mieszczenie no$nikéw reklamowych - wg §9;

5)  zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspoétczesnej zgodnie z §11;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;

8) zasady obslugi komunikacyjnej i ilo¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz zgodnie z rysunkiem planu.
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§50

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UZP i 2UZP ustala sie:

1)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa w zieleni urzadzonej, to jest: budynki ustugowe, bu-

dynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewnetrznymi, parkingami, dojéciami, zielenig urza-

dzong, urzadzeniami rekreacji i sportu, obiektami malej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i

obiektami liniowymi infrastruktury technicznej, w budynku ustugowym ustala sie ustugi typu: kultury,

opieki spotecznej, opieki nad dzie¢mi i odwiaty, sportu i rekreacji, zdrowia za wyjatkiem ustug typu szpi-
tale, zakazuje sie uslug typu stacje paliw i stacje obstugi lub remontowe $rodkéw transportu, ustugi po-
grzebowe,

przeznaczenie dopuszczalne: w budynku uslugowym ustugi typu: handlu, gastronomii, zakwaterowania

turystycznego, rzemiosta, biur i administracji;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego:

a) ustala sie budowe nowych obiektow budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu,

b) najednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek ustugowy i jeden budynek
gospodarczo-garazowy wbudowany lub dobudowany w/do budynku ustugowego,

c) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw ustugowych i gospodarczo-garazowych $ciang zewnetrzng bez
otworéw bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej, o nie przekraczalnej diugosci éciany przy-
legajacej do granicy - 10 m,

d) powierzchnia biologicznie czynna:

- nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 1UZP,

- nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 2UZP,

e) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

f) intensywnos¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,6 na dzialce budowlanej,

g) parametry budynkow:

- maksymalna wysokoé¢ budynkéw ustugowych - 12m, przy formach ptaskich dachu wysokosé
do krawedzi gzymsu lub attyki maksymalnie 11m, nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,

- maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczo-garazowych - 5m, nie wiecej niz 1 kondygnacja
nadziemna,

- geometria dachu - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych w granicach 300-459, oraz dachy plaskie,

- rzedna poziomu podlogi parteru budynku ustugowego: nie mniej niz 103,5 m n.p.m.,

- forma elewacji budynkéw ustugowych: zakaz stosowania na elewacja okladzin typu siding,

- forma i kolorystyka elewacji budynkéw gospodarczo-garazowych wolno stojacych: tynki w ko-
lorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego i rézowego oraz zakaz
stosowania na elewacja okladzin typu siding,

- kolorystyka i pokrycie dachéw pochytych budynkéw: pokrycie dachéwka ceramiczna, bitu-
miczng lub materialem dachéwko podobnym w kolorze tradycyjnej dachéwki: czerwieni, brazu
i szarosci,

- zakazuje sie podpiwniczenia budynkéw;

zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z §12 i nastepujacymi ustaleniami:

a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej:

— 1000 m2 na terenie 1UZP,

— 6000 m2 na terenie 2UZP,

b) minimalna szerokos¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 25,0 m;

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowa-

nia przestrzeni publicznych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacje ogrodzen - wg §8

i rozmieszczenie noénikéw reklamowych - wg §9;

zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;

zasady obstugi komunikacyjnej i ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz zgodnie z rysunkiem pla-

nu.

§51

Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RZN i 2RZN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

tereny rolne to jest uzytki rolne, grunty pod urzadzeniami melioracji wodnych oraz urzadzenia technicz-
ne i obiekty liniowe infrastruktury technicznej,

tereny zieleni naturalnej,

zakazuje sie lokalizacji budynkow;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, w tym lokalizacja ogrodzen - wg §8 i rozmieszczenie no$nikéw reklamowych - wg
§9;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;

4) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;

5) dojazd zgodnie z rysunkiem planu.

§52
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1ZL do 5ZL ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu z zakazem lokalizacji budynkow;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, w tym lokalizacja ogrodzen - wg §8 i rozmieszczenie nosnikéw reklamowych - wg
§89;

3)  zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;

4) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;

5) dojazd zgodnie z rysunkiem planu.

§53
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1E ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej - budowle elektroenergetyki wraz towarzysza-
cymi dojazdami, dojSciami i zielenig urzadzona;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, w tym lokalizacja ogrodzen - wg §8 i rozmieszczenie nosnikéw reklamowych - wg
§9;
3)  zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;
4) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;
5) dojazd zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial III
Przepisy koficowe
§54
Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Ostrofeki.

§55

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Mazowiec-
kiego.

Przewodniczacy

Rady Miasta Ostroteki
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Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr......Rady Miasta Ostroteki

zdnia.......... 2013r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,, Kolejowa”
w Ostrolece

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
,Kolejowa” w Ostrotece wylozony byl do publicznego wgladu w dniach
od 12 listopada 2012r. do 5 grudnia 2012r.

Dyskusja publiczna zostata zorganizowana w dniu 21 listopada 2012r. w Urzedzie
Miasta Ostrofeki.

W okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie nie
krétszym niz 14 dni od zakoriczenia okresu wylozenia, tj. do dnia 19 grudnia 2012r.
zostaly zlozone cztery uwagi.

Prezydent Miasta Ostroteki Zarzadzeniem nr 14/2013 z dnia 9 stycznia 2013r.
rozpatrzyl zlozone uwagi i nie uwzglednit dwoéch ztozonych uwag.

Rada Miasta Ostroleki dokonata rozstrzygnie¢ o sposobie rozpatrzenia uwag
wynikajacych z ustalen art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz.647) zgodnie z zalaczong
tabela.



Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

Lp.

Data

wplywu
uwagi

Nazwisko i imi e,
nazwa jednostki
organizacyjnej
i adres zgtaszaj acego uwagi

Tres$é uwagi

Oznaczenie
nieruchomo $ci, ktorej
dotyczy
uwaga

Rozstrzygni ecie wraz
z uzasadnieniem

30.11.2012

Zbigniew Koztowski
Elzbieta Lipska

Brak zgody dot. ustalen projektu planu dla
terenu 25MN w zakresie zasad i warunkéw
scalen i podziatu nieruchomosci - wskaznika
minimalnej powierzchni nowotworzonej
dziatki budowlane;j.

Zmiana polozenia drogi 26KDD, tak aby
dzielita dziatke w 1/3 wysokosci

dz. 62070

Uwagi nie
uwzgledniono
Uwaga bezzasadna. Zglaszajacy
uwage Zle odczytal ustalenia planu
w zakresie zasad i warunkéw scaleri
i podziatu nieruchomosci -
wskaznika minimalnej powierzchni
nowotworzonej dzialki budowlanej,
poniewaz dzialka 62070 potozona
jest poza granicami obszaru
wymagajacego przeprowadzenia
scaleni i podzialéw nieruchomosci.
Wskaznik minimalnej powierzchni
nowotworzonej dziatki nie dotyczy
dz. 62070. Zasady podziatu
nieruchomosci, poza procedura
scaleri i podzialéw, reguluje ustawa
o gospodarce nieruchomosciami

Droga 26KDD zostala
zaprojektowana optymalnie, jej
ostateczny przebieg zostat wybrany
po przeanalizowaniu kilku
koncepcji. Zaprojektowane
polozenie drogi pozwala na
réwnomierny podziat dtugich ale
réznorodnych dziatek korzystny dla
wszystkich wlascicieli
nieruchomosci obstugiwanych
przez te droge oraz na ich sprawna
obstuge komunikacyjna




Zmiana przeznaczenia terenu z MN na UMN
(mozliwos¢ utworzenia budynkow
ustugowo-mieszkalnych o nieszkodliwym
oddzialywaniu (biura, salon, itp.), a nie tylko
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych

W budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, zgodnie z ustawg
Prawo budowlane, dopuszcza sie
wydzielenie lokalu uzytkowego).
Zgodnie z ustalonym w projekcie
planu miejscowego przeznaczeniem
(szczegobtowy opis przytoczony
w przypisie) dla terenéw 25MN
i 28MN mozliwa jest lokalizacja
ustug w lokalu uzytkowym, w tym
typu biuro czy salon (salon mody,
salon fryzjerski)

05.12.2012

Grzegorz Kowalewski

Brak zgody na pomniejszenie dziatki dla
poszerzenia drogi 19KDD

dz. 61995

Uwagi nie
uwzgledniono
Ustalenie szerokosci drogi 19KDD
w liniach rozgraniczajacych terenu
wynika z paragrafu 7 ustep 1
Rozporzadzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej
z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie).
Poszerzenie istniejacej drogi, tj. ul.
Czarnej, po przeciwnej stronie od
dz. 61995 - kosztem dziatki 61999 -
nie jest mozliwe ze wzgledu na
usytuowanie istniejgcego budynku
mieszkalnego (bedgcego w gminnej
ewidencji zabytkow) w odlegtosci
1 m od granicy dziatki (1 m od linii
rozgraniczajacej teren drogi
19KDD), a 3 m od wschodniej
krawedzi istniejgcej jezdni




Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr......Rady Miasta Ostroteki

zdnia.......... 2013r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,, Kolejowa” w Ostrotece

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZAC]I INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRSTRUKTURY TECHNICZNE]

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkaricéw stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z p6Zn. zm.) - zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w ust. 1, zapisane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Kolejowa” w Ostrotece
obejmuja wykup terenu pod drogi publiczne i budowe tych drég oraz budowe i rozbudowe
urzadzeni i obiektéw liniowych wodociaggéw, kanalizacji oraz o$wietlenia miejsc i drog
publicznych.

§2.
1. Realizacja inwestycji, okre§lonych w § 1, ust. 2, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazu-
jacymi przepisami.
2. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub

ciepla realizowane beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (tekst jednolity: Dz.U. z 2012r., poz. 1059).

3. Inwestycje z zakresu tacznoéci publicznej realizowane beda w sposéb okreslony w ustawie
z dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz.U.
22010 r. Nr. 106, poz. 675 z pdzniejszymi zmianami) oraz ustawie z dnia 16 lipca 2004 r.
Prawo telekomunikacyjne (Dz.U. z 2004 r. Nr 171, poz. 1800 z péZniejszymi zmianami).

§3.
Zasady finansowania inwestycji odbywac¢ sie beda zgodnie z przepisami ustawy o finansach
publicznych poprzez:

1) wydatki inwestycyjne, z budzetu gminy zgodne z uchwatami budzetowymi,
2) wspoétfinansowanie Srodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewdédztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw, pozyczek bankowych,
e) udzialu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

f) innych srodkéw zewnetrznych.



UZASADNIENIE

Opracowanie projektu miejscowego planu zagospodam@vprzestrzennego rejonu
.Kolejowa” w Ostrokce zostato podie na podstawie Uchwaty Nr 551/LXVIII/2010 Rady
Miasta Ostragki z dnia 27 maja 2010r.

Projekt planu zostat spaydzony zgodnie z wymogami art. 15 ust. 2 Ustawy i dn
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowanitegrzennym i jest nagistwem
wypetnienia procedury spaidzenia planu oké&onej w art. 17 tej ustawy.

Projekt planu byt wytéony do publicznego wgtlu w dniach od 12 listopada 2012r.
do 5 grudnia 2012r. Dyskusja publiczna zostata aipwana w dniu 21 listopada 2012r.
w Urzedzie Miasta Ostrgki.

W okresie wytaenia do publicznego wgdlu i w okresie 14 dni po wykeniu zostaty
ztozone cztery uwagi. Prezydent Miasta Zalzeniem nr 14/2013 z dnia 9 stycznia 2013r.
rozpatrzyt ztaone uwagi i uwzgidnit dwie uwagi, pozostatych uwag nie uvwzhit.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy plan miejscowghwala rada gminy,
po stwierdzeniu jego zgodém ze studium, rozstrzyggsj jednoczénie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposa@abzacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére raaldo zadé wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

W zwigzku z powyszym nie ma przeszkod formalno-prawnych do gadjuchwaty
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania pesssiego rejonu ,Kolejowa”
w Ostrokce.



