Projekt
Z dnia 11-12-2008 r.

UCHWALANR ...
RADY MIASTA OSTROL EKI
ZANia .o

w sprawie odsgpienia od obownzku przetargowego trybu zawarcia umowy dziezawy.

Na podstawie art. 37 ust. 4 w zw. z art. 13 usstawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchoseyami/ t.j. Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 26G8zm. /

uchawa sk co nasd¢puje:

§1.

1.Wyraza sk zgod: na odsipienie od obowizku przetargowego trybu zawarcia umowy
dzierawy, czsci nieruchoméci gruntowej ozn. nr 52806/2 o pow. 615, motazonej w
Ostrokce w rejonie ul. Ridzynskiego, na okres 30 lat, ktorej podmie okréla zahcznik
graficzny do uchwaty.

2.Umowa dzierawy czsci nieruchoméci, o ktorej mowa w ust. 1 zostanie zawarta z
Kurpiowskim Centrum Handlowo-Ustugowym Sp. z 0.0.Qgtrokce, w celu wybudowania
hali targowe.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta Ostkgi.

§ 3.

Uchwata wchodzi wycie z dniem podgia.



UZASADNIENIE

Kurpiowskie Centrum Handlowo-Ustugowe Sp. z 0.0.0strokce wnioskami z dnia
06.11.2008 r. i 25.11.2008 r. zwrécitoe gilo Prezydenta Miasta Ostgkt 0 bezprzetargowe
zawarcie umowy dzieawy na grunt stanowty wlasnd¢ Miasta Ostragki w celu wybudowania
hali targowej, na okres 30 lat.

Nawiazujac do powyszego zgodnie z ustawo gospodarce nieruchogmami istnieje
mozliwo$¢ odstpienia od obowizku przetargowego trybu zawarcia umowy dzaery na okres
diuzszy niz 3 lata za zgagd Rady Miasta Ostreki. Przedmiotem wydzieawienia jest oz¢
nieruchoméci gruntowej ozn. nr 52806/2 o pow. 615)motazonej w Ostrace w rejonie ulicy
Pradzynskiego, ktérej potzenie okréla zahcznik graficzny do uchwaty.

Umowa dzietawy czsci ww nieruchoméci zostanie zawarta z Kurpiowskim Centrum
Handlowo-Ustugowym Sp. z 0.0. w Ostfoé w celu wybudowania hali targowe;j.

Kurpiowskie Centrum Handlowo-Ustugowe Sp. z o0.0. @strokce wnioskuje o
wydziezawienie terenu o pow. 7400 ’mktéry jest obecnie aytkowany przez kupcow i
handlowcéw w ramach Targowiska Miejskiego przy yiRiadzynskiego w Ostraice, Aktualnie
prowadzona dziataléé obejmuje teren o powierzchni ok. 740G imstanowi zdaniem Spotki
minimalra  powierzchn¢ do przeprowadzenia dziata inwestycyjnych zapewniagych
funkcjonowanie wszystkimaytkownikom — wspdélnikom Spotki. Wydzigawiona nieruchomid
stworzy maliwos¢ zainwestowania w poprawienie infrastruktury handiaz warunkéw pracy
na miag wspotczesnych wymogow, a tak poprawi wygid estetyczny terenu. Inwestorem
bedzie Kurpiowskie Centrum Handlowo-Ustugowe Spoétkaa
Przedstawiony przez Spétkprojekt koncepcji zagospodarowania przedmiotowegrenu
zakfada budow jednopéetrowego obiektu handlowo- ustugowego (hali targgveepowierzchni
uzytkowej 14 242 rhoraz budow parkingéw podziemnych i naziemnych wsito175 miejsc.
Obecnie targowisko obejmuje 355 punktow handlowyabk. 500 zatrudnionych osob. Dla
wigkszaci z nich prowadzona dziatalfihandlowa na targowisku to jedyaeddio utrzymania.
Wraz ze swoimi rodzinami twogzduza grupe mieszkacow Ostrotki, zyjaca dzigki temu
miejscu pracy.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania pzassiego rejonuSrodmiecie
Ptd.-Goworowska” w Ostrete - przedmiotowa nieruchosiy w czsci o dziekawe ktorej
ubiega st Spotka, znajduje sina terenie przeznaczonym weéa pod ustugi bez przedzania
ich profilu (symbol w planie UU.2), a ta& pod drog dojazdow (symbol w planie KUD) oraz
pod parking (symbol w planie KS1).

Ze szczegolnych ustaleplanu wynika,ze na terenie przeznaczonym pod ustugi preferawan
funkcja jest hotel. Ustala si rowniez, ze teren naley zagospodarowa budynkiem
jednokubaturowym o parametrach :
- maksymalna wysoko — 25 m ( 8 kondygnacji nadziemnych ),
- zaprojektowanie budynku tak abyzka ze stron stanowita uksztattovggpierzeg w stosunku
do przylegajcego cagu komunikacyjnego,
- co najmniej 50% liczby miejsc postojowych wymagetm dla jednostki naig zaprojektowa
w kondygnacjach podziemnych, ewentualnie gaeyvo w parterze budynku.
Zgodnie z opirg Wydziatu Architektury i Budownictwa przedmiotowgren, wswietle ustalé
planu, stanowi ma dopetnienie istniggego w gsiedztwie zagospodarowania jakim jest zespot
handlowy ,KUPIEC”, ,HANDLOWIEC” oraz zespotu bankgwo estetycznej i nowoczesnej
formie. Stanowd ma dominant wysokaciowa 0 intensywnym sposobie zabudowy
charakteryzujcym écisle centrum miasta.
Ponadto Wydziat Architektury i Budownictwa w swojgpinii stwierdzit, ze nie ma
przeciwwskaza do lokalizacji na terenie (oznaczonym w planie bgitam UU.2) obiektu
ustugowo-handlowego (parterowego Ilub jedrtpiwego) pod warunkiem spetnienia
pozostalych zapiséw miejscowego planu zagospodariewazestrzennego rejongrodmiescie
ptd. — Goworowska” w Ostrete dla jednostki strukturalnej UU2.



Kurpiowskie Centrum Handlowo-Ustugowe Sp. z o.0.stapito o wydziegzawienie
czesci dziatki nr 52806/2 o pow. 7400 “male zgodnie z planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostiat mozliwe jest wydziezawienie czsci ww dziatki o pow. 6150
m?, dlatego te wnioskiem z dnia 25.11.2008 r. Spétka wiiia o dokonanie zmian w planie
zagospodarowania przestrzennego rejasnégmiescie Ptd. — Goworowska” w Ostrgde w ten
sposob, aby jednostka terenowa UU2 na planie ulysiawv. 7400mMi obejmowata caly teren
zajmowany dotychczas przez Targowisko Miejskie.

Przedmiotowa nieruchord® stanowi wiasn& Miasta Ostraiki na podstawie
prawomocnych decyzji Wojewody Ostgokiego: Nr G.IV-7224/MK/a/101/890/92 z dnia
03.11.1992 r., Nr G.IV-7224/MK/a/101/891/92 z dni@3.11.1992 r. i Nr G.IV-
7224/MK/a/101/687/92 z dnia 21.09.1992 r. Nieruchéhposiada urgdzora ksiege wieczysy
Nr 36595.

Zgodnie z zargdzeniem Prezydenta Miasta OsgiotNr 214/07 z dnia 31 lipca 2007 r.
w sprawie ustalenia stawek czynszu z tytutu daey gruntow stanowtcych wtasné¢ Miasta
Ostrokki, stawka czynszu za grunt dziawiony w celu prowadzenia dziatakw handlowej, po
uwzgkdnieniu wskanika inflacji za 2007 r. wynosi 143,50 zt za f mcznie plus 22 % VAT.
Zatem czynsz z tytutu dziEmwy czéci ww dziatki o pow. 6150 fmna dzié dzisiejszy
wynositby 882.525,00 zt plus 22 % VAT.

Zgodnie z ww zargdzeniem stawka czynszgdzie waloryzowana przy zastosowaniu wskka
inflacji ogtoszonego przez GUS za rok poprzedni.

Targowisko funkcjonuje od 1991 r. na podstawiewadly nr 89/XVI/91 Rady Miejskiej
w Ostrotce z dnia 23 maja 1991 r. w sprawie lokalizacjigtaviska miejskiego przy ul.
Pradzynskiego i Inwalidébw Wojennych ze zmianw 1994 r. Przedmiotowe targowisko
administrowane jest przez Miejskis@dek Sportu i Rekreacji na podstawie dwoch umow
zawartych w 1997 roku : na prowadzenie i utrzymaarmgowisk miejskich i na inkasowanie
optat targowych oraz pobor czynszu dzevnego. Zgodnie z zaydzeniem Prezydenta Miasta
Ostrokki Nr 355/03 z dnia 14 listopada 2003 r. w spraus¢alenia wysokiei czynszu z tytutu
dzierzawy gruntow komunalnych patonych na terenie targowisk miejskich, stawka czynsz
dzierzawnego na terenie targowiska miejskiego przy wWdBmskiego i Inwalidéw Wojennych.
Natomiast optaty targowe pobierang r&a podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Osgied Nr
316/XXX1/2004 z dnia 29 grudnia 2004 r. ze zmianansprawie okréenia dziennych stawek
optat targowych.

Zgodnie z art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 21 sier@8ia7 r o gospodarce nieruchoso@mmi
/Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 ze zm./ niemmbéci mog by¢ przedmiotem obrotu.
W szczegOlnéci mog by¢ miedzy innymi przedmiotem dzigawy.

Zgodnie z art. 37 ust. 4 ustawy 0 gospodarce nnemncsciami wydzierawienie
nieruchoméci na czas oznaczony diry niz 3 lata lub na czas nieoznaczony ppsje
w drodze przetargu. Nie mniej jednak Rada Miastaaneyrazé zgodt na odsipienie od
obowiazku przetargowego trybu zawarcia umowy dzevy.



