Uchwata Nr ...,
Rady Miasta Ostrofeki

w sprawie przyjecia Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobemiasta
Ostroteki w latach 2013 — 2017

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 7, art. 18 ust 2Jdki art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samadzie gminnym / Dz. U. z 2013 r. poz. 594,
[ oraz art. 21 ust 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnilaczerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, zasobie mieszkaniowym gminy i o zmiak@deksu cywilnego / Dz. U. z 2005

r. Nr 31, poz. 266, z gd. zm./, uchwala gj co nasipuje:

§1.
Przyjmuje st Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem &@strotki w latach

2013 — 2017, w brzmieniu okllenym w zahczniku do uchwaty.

§ 2.
Prezydent Miasta, w drugim kwartalezkl@go roku bdzie przedktadat Radzie Miasta
Ostrokki informacg o wykonaniu zada z zakresu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem miasta za rok poprzedni, a¢awnioski wyptywagce z analizy realizacji zatla

okreslonych w Programie.

§ 3.
Wykonanie uchwaty powierzaesPrezydentowi Miasta Ostrgdi.

§ 4.
Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DzidwnUrzecdowym

Wojewoddztwa Mazowieckiego.



Uzasadnienie

Do przygcia Programéw gospodarowania zasobem mieszkaniowghowirzata
gminy ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochromawvplokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, w att.ust 1 pkt 2 i ust 2.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Mraatatanowd catcgciowe,
szczegOlowe opracowanie dotyce zasobu mieszkaniowego i powinien obejmbwa
w szczegolngci:

1/ prognoz dotyczca wielkosci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podziatem naléokacjalne i pozostate lokale mieszkalne,

2/ analiz potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji wyrikgj ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podziatem na poszczegdéie,

3/ planowan sprzeda lokali w kolejnych latach,

4/ zasady polityki czynszowej,

5/ sposOb i zasady zadzania lokalami i budynkami wchogtzzmi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zynianzakresie zargzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6/ zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w koteh latach,

7/ wysoka¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koshigzacej eksploatacii,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali udgnkéw wchodzcych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty adtez nieruchoméciami wspolnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspohitacieli, a take wydatki inwestycyjne,

8/ opis innych dziala mapcych na celu poprawv wykorzystania i racjonalizagj
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a wegiindci niezlgdny zakres
zamian lokali zwizanych z remontami budynkow i lokali,

Nadmiené nalery, ze ustawa o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowyasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego nakiadata rosznobowinzek okrdlenia zasad
wynajmowania lokali wchodgych w skfad zasobu. Rada Miasta Oskoprzyjeta w tej
sprawie Uchwat Nr  119/XIX/07 dnia 25 pailziernika 2007.

Przedktadany Program szczegotowo opisuje obecny stgsobu mieszkaniowego
Miasta i kierunki dziala zmierzagcych do racjonalizacji gospodarowania tym zasobem
i lepszego zaspokajania potrzeb czionkow wspolsatyoradowej. Naley jednak mié
swiadoma¢, ze absolutnie niezliny jest przyrost zasobu- budowanie nowych budynko
szczegolnie dla rodzin i o0sOb najbiedniejszych. Begprowadzenia zapisanych

w przedkladanym Programie zadainwestycyjnych do Wieloletnich Programoéw



Inwestycyjnych, zabezpieczenia odpowiedriacbdkow finansowych i realizacji prayych
zada poprawy w tym zakresie nie da sizyska.

Sprawa 0 dwym znaczeniu jest réwniewzrost naktadow finansowych na remonty

i modernizacje substancji mieszkaniowej posiadapezyskiwanej od innych podmiotéw.
Naktady przeznaczane na ten cel w dmidch ostatnich lat as niewystarczajce.

O ile remonty budynkéw wspdlnot mieszkaniowych wykewane § w duzym zakresie,
przynosacym zauwaalng poprave stanu technicznego / Miasto wspéffinansuje
prowadzone prace w wysad@ posiadanych we wspdlnocie udziatébw/ o tyle retgon
budynkow socjalnych i takich w ktérych Miasto (@é¢ka posiada 100% udziatow
Sa niewystarczajce, nie zapobiegadekapitalizacji tych obiektow.

Realizacja Programu powinna przyiew szczegolnci:

- poprzez zaplanowane inwestycje i zmany z tym przyrost zasobu, realizacj
najpilniejszych potrzeb mieszkaniowych grupy osolrodzin o najniszych
dochodach, oczekagych wiele lat na mieszkania i nie edacych w stanie
zaspokat tych potrzeb we wlasnym zakresie,

- dalsz popravwe stanu technicznego budynkdéw poprzez rozszerzeakeegu prac
remontowych / szczegoélnie w zakresie lokali sogjeini budynkéw ktorych
jedynym widcicielem jest Miasto/,

- dalsz racjonalizagj gospodarowania zasobem poprzez kontynuowanieaegli
zasady samofinansowania gospodarki mieszkaniowejzakresie bigacego

utrzymania zasobu.



Zakacznik do Uchwaty Nr ..................
Rady Miasta Ostreki
zdnia .....coooeeiiiii
W sprawie przggia
Programu gospodarowania zasobem
mieszkaniowym Miasta Ostgki
w latach 2013 - 2017

PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM
MIASTA OSTROWEKI
W LATACH: 2013 -2017

Wstep
Rozdziat | — Zadania gmin w zakresie mieszkalnictwa
1.1. Podstawy prawne gospodarowania nieruclorami,
1.2. Cele i zadania polityki mieszkaniowej samd@v lokalnych,
1.3. Rola gminy w zaspokajaniu potrzeb mieszkanawswoich mieszkedw
Rozdziat Il Ocena stanu ilgciowego i technicznego posiadanego przez Miasto nas
mieszkaniowego
2.1. lokale petnowartaiowe
2.2. Lokale socjalne
Rozdziat Il Potrzeby oraz mazliwosci Miasta w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorgdowej
3.1. Dziatania Miasta w celu stworzenia warunké¥a dozwoju budownictwa
mieszkaniowego,
3.2. Prognoza dotygza wielkgci zasobu mieszkaniowego
3.3 Powgikszenie zasobu z tytutu budowy nowych i adapta@grysh zasobow
oraz pozyskiwania zasobow innych wdeieli
Rozdziat IV Potrzeby oraz plan remontéw i modernizaji wynikaj acy ze stanu
technicznego budynkow i lokali,
4.1. Plan remontow i modernizacji zasobéw miesigkaych, z podziatem

na poszczegolne lata



4.2. Potrzeby remontowe w budynkach wspolnasakaniowych w ktérych Miasto
jest jednym ze wspotwsaicieli
Rozdziat V Wydatki zwigzane z bigacym utrzymaniem zasobu mieszkaniowego
Rozdziat VI Zasady polityki czynszowej
Rozdziat VIl Zrodia finansowania zasobu mieszkaniowego
Rozdziat VIII Kaucje mieszkaniowe
Rozdziat 1X Inne dziatania wptywajace na poprawe wykorzystania zasobu
mieszkaniowego
9.1. Zamiany midzy najemcami za sptazalegtdci
9.2. remonty mieszkaz odzysku na koszt przysztego najemcy
9.3. dziatania Miasta dla zapobiegania bezdawino
Rozdziat X Zasady zaradzania lokalami i budynkami wchodzcymi w skiad
mieszkaniowego zasobu miasta
Rozdziat XI Obowigzki wynajmuj acego i najemcy
11.1. Obowizki wynajmupcego
11.2. Obowizki najemcy

Rozdziat XIl Podsumowanie i wnioski



Wstep

Sytuacja mieszkaniowa w Polsce jest bardzo trutitzba mieszka jest o okoto
1,5 min mniejsza niliczba gospodarstw domowych. Mimo nigpliwej poprawy sytuaciji
w zakresie stanu technicznego zasobow mieszkanlowpadal ponad milion mieszka
wymaga prac remontowo- modernizacyjnychgsta o bardzo szerokim zakresie.

Rozmiary budownictwa mieszkaniowego utrzymugic na niezadowalagym
poziomie, a zdecydowana aksza¢ spoteczastwa ma niewielkie szanse na poprawienie
swoich warunkéw mieszkaniowych. Odnotawslezy wzrost ilgici mieszka budowanych
przez deweloperow ale niestety ekszcici rodzin nie st& na ich zakup bez bardzo
uciazliwego wspomagania sikredytem / np. cena jednego metra kwadratowegoegow
mieszkania na rynku pierwotnym w Ostioé wynosi obecnie okoto 4.000 zt./. Zauwéa
takze naley, ze banki § obecnie bardzo rygorystyczne w zakresie élkrea tzw. zdolnéci
kredytowej, co przy znacznym bezrobociu i relatygvniewysokich dochodach gkiszcci
rodzin, szczegolnie pozarodkami wielkomiejskim, na tzw. ,prowincji’, stanavbarier
niezwykle trudm do pokonania.

Stwierdzenie,ze samorad terytorialny winien troszczysic o zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych lokalnej spoteczwm wymaga odpowiedzi na pytanie o zakres, cele
I najlepsze sposoby tej pomocy. Nie uleg#phwosci, ze stopniowe wprowadzanie zasad
gospodarki rynkowej do sfery mieszkalnictwaaid st z koniecznécia uwzgkdnienia
w lokalnej polityce mieszkaniowej w zakresiec¢8zym niz wczeniej wymiarg zasad
i mechanizmow ekonomicznych. Bardzo istothego zewaiez nabiera tu wc wiasciwe
zakralenie ditugofalowej polityki mieszkaniowej, ze szgatnym uwzgtdnieniem rodzin
i 0s6b o najniszych dochodach, w trudnej sytuacji materialnej.



Rozdziat |

Zadania gmin w zakresie mieszkalnictwa

1.1.Podstawy prawne gospodarki nieruchdoami

Mieszkalnictwo jest dziedzinniesamodzielp i funkcjonuje na pograniczu ekonomi,

budownictwa, zagospodarowania przestrzennego i graWodstawami prawnymi

opracowanego programu gospodarowania mieszkaniaegobem gminyas

1.

ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praattwdw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego / Dz. U. z 200Nr 71 poz. 733/,

2. ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks Cywilny, U z 2005 r. Nr 16 poz. 93/,

10.

11.

12.

ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samdre gminnym / tj. Dz. U. Z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, z ptn. zm./,

ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o widsntokali / tj. Dz. U. z 2000 r. Nr 80 poz.
903, z pan. zm./,

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane Dzj U. Z 2010 r. Nr 243 , poz. 1631,

zZ p&n. zm./,

ustawa z dnia 26 pdziernika 1995 r. o niektérych formach popieraniaddwvnictwa
mieszkaniowego / tj. Dz. U z 2000 r. Nr 98 poz. Q07 p&n. zm./,

ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarcechemdciami/ tj. Dz. U. z 2010 r. Nr
102 poz. 651/,

ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach maesawych / Dz.U. z 2001 r. Nr 71 poz.
734, z pén. zm./,

ustawa z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotec¢zpdpz.U. z 2009 r. Nr 175 poz. 1362/,
rozporzadzenie Ministra Sprawiedlivisi z dnia 22 grudnia 2012 r. w sprawie
szczegOtowego trybu pagtowania w sprawach o opmdienie lokalu lub pomieszczenia
albo o wydanie nieruchoma / Dz.U. z 5 stycznia 2012 r. pozycja 11/

Uchwata nr 119/X1X/2007 Rady Miasta w Ostiogé z dnia 25 palziernika 2007 r. r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchechch w sktad mieszkaniowego zasobu

miasta,
Zarzadzenie Nr 317/2012 Prezydenta Miasta Oskiok dnia 20 wrzénia 2012 r.

w sprawie zakwalifikowania g&ci zasobu mieszkaniowego miasta na lokale socjalne

oraz pomieszczenia tymczasowe,



13.Zarzdzenie Nr 283/2012 Prezydenta Miasta Oskiokz dnia 27 sierpnia 2012 r.
w sprawie ustalenia stawki czynszu za najem lokaéiszkalnych i okrdenia stawki
czynszu za najem lokali socjalnych oraz pomiesztymczasowych;

14.Uchwata Nr 246/XXI1/2012 Rady Miasta Osithki z dnia 23 lutego 2012 r. w sprawie
przyjecia ,Strategii Rozwoju Miasta Ostkgdi do 2020 roku”

Inne przepisy towarzyseze przy realizacji celéw gospodarki mieszkaniowejnikaja
z Ordynacji podatkowej i innych ustaw, dotgcych: rachunkowszi, podatkéw i optat

lokalnych, o ksigach wieczystych i hipotece, itp.

1.2.Cele i zadania polityki mieszkaniowej sammgtaw lokalnych

Polityka mieszkaniowa gmin uwzglnia nie tylko aktualne potrzeby mieszkaniowe
i mozliwosci ekonomiczne swojego baetu i lokalnej spoteczrioi, ale winna tez bysilnie
skorelowana z przewidywanymi procesami rozwoju gdsjpczego gminy.

Ogodlne cele polityki mieszkaniowej sprowadgzagic najczsciej do poprawy
warunkéw mieszkaniowych lokalnej spoteczcip przyspieszenia rozwoju budownictwa,
podniesienia standardu i poziomu utrzymania isinjgh zasobow, poprawy jaso ustug
mieszkaniowych, doskonalenia form i sposobOw gd#ania zasobami, ob#ki kosztow
budowy i utrzymania mieszka

Cele te mana sprowadZi do nastpujacych zagadnie

- zapewnienie, gtownie zerodkow budetowych, godziwych warunkow
mieszkaniowych gospodarstwom domowym o namych dochodach / lokale
socjalne/, dodatkéw mieszkaniowych, systemu ponsocyalne;,

- zbrojenie terendw i prowadzenie Wawej gospodarki gruntami,

- wspomaganie rozwoju budownictwa prywatnego i spétdzego,

- stymulowanie rozwoju Towarzystw Budownictwa Spotesgo,

- zwigkszenie dospnasci do mieszka dla grup ludnéci o srednich
i umiarkowanych dochodach,

- subsydiowanie i stymulowanie wzrostu poygla tanich mieszka,
poszukiwanych przez grupy ludiod o niskich dochodach,

- wprowadzanie systemu resocjalizacji lokatorow dewasych mieszkania
I nie ptaacych czynszu oraz programu przeciwdziatania bezas$onn

- przyjecie koncepcji prywatyzacji zasobow i gospodarowamaeniem

komunalnym,



- wilasciwa polityka czynszowa / zapewrdief odpowiednie wptywyrodkow
na utrzymanie zasobow mieszkaniowych/,

- doskonalenie zagdzania | poprawa efektywdo gospodarowania
komunalnymi zasobami mieszkaniowymi, pomoc dtmych zaradcow
zasobow czynszowych,

- wytworzenie klimatu wspoélnych interesow paagy wiacicielami
I najemcami mieszkaczynszowych / we wszystkich grupach wiasmo
zasobow/,

- promowanie remontow i modernizacji oraz dzigtsowadzacych
do oszegindici w zwyciu energii cieplnej w budynkach komunalnych

I innych form wiasniei.
W/w cele i zadania polityki mieszkaniowej realizove § przez Miasto, a wynikaj
Z opracowanego programu gospodarki mieszkaniowejkajacego z ustawy o0 ochronie

praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zneakodeksu cywilnego.

1.3.Rola gminy w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowyckichwmieszkacow.

Problemy mieszkaniowe zajmujwazne miejsce Wrod zada, ktére znajdy sie
w gestii wladz samoszlowych. Gminy nie powinny zajmowasic tylko zasobami
komunalnymi, ale koordynowa catoksztatt rozwoju Ilokalnego mieszkalnictwa.
Szczegotowy zakres | sposOb rozmywania spraw mieszkaniowych zaje w duzym
stopniu od polityki gminy, aleasone réwnie regulowane przez obowdujace przepisy
prawne.
Jw w ustawie o samosdzie terytorialnym zawarte zostato ogdllne stwienize
ze do zakresu dziatania i zadagminy naley zaspokajania potrzeb wspdlnoty
samoradowej. Oznacza toze kazdy mieszkaniec gminy mogt pozyskad gminy lokal
jezeli byla taka potrzeba. W chwili obecnej jednozmaezuregulowata te kwestiustawa
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobiengni zmianie Kodeksu cywilnego,
stwierdzagc, ze gmina jest zobowtana do dostarczenia lokali:
- socjalnych,
- zamiennych,
gospodarstwom domowym o niskich dochodach.
Takze Konstytucja obliguje wladze publiczne do prowerda polityki zmierzajcej

do stwarzania warunkéw urdoviaj acych zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych obywateli.



Gminy, z uwagi na ograniczone w#tivosci ekonomiczne, na ogoét udzielagkromnej
pomocy swoim najbiedniejszym miesikam ale jej ograniczony zakres nie hamuje
pozadanej aktywnéci wigkszasci rodzin mogcych zaspokdi swoje potrzeby gtownie
z whasnychsrodkéw i nie powtksza nadmiernie i tak judtugiej kolejki oczekujcych

na tanie mieszkanie komunalne czy socjalh&zba sktadnych wnioskow wynosi

okoto 100 rocznie a ogdlna liczna wnioskéw wykazighdenej wzrostova.

Rozdziat Il
Ocena stanu ildciowego i technicznego posiadanego przez Miasto as

mieszkaniowego.

W skiad mieszkaniowego zasobu miasta Ogtrolwchodz lokale potaone
w budynkach kdacych w caléci wkasndcia miasta lub pozostagych w jego posiadaniu
samoistnym oraz lokale w budynkach, w ktorych wysja wspolnoty mieszkaniowe.
Wedtug stanu na dzie31 grudnia 2012 r. Miasto Ostelh posiada:
- 497 mieszka petnowartéciowych /o 97 mniej w stosunku do 2008 r./
- 215 mieszka socjalnych / wzrost o 67 lokali w stosunku do 2003
Mieszkania s zlokalizowane w 81 budynkach, w tym:
- 3 stanowicych wyhczm wlasnag¢ Miasta Ostragki,
- 68 stanowicych wtasné¢ wspoélnot mieszkaniowych / Miasto jest jednym
ze wspotwiacicieli,
- 10 socjalnych / rownie 100% whasn& Miasta/
Lokale wytkowe / 32/ § zlokalizowane w 11 budynkach:
- w 3 budynkach stanowgych wyhczm wlasndé Miasta Ostragki /w tym 2
budynki: Kariuszki 21 i | AWP 40 — zytkowany obecnie przez Osteokie
Centrum  Kultury /sktadaic wytacznie z lokali aytkowych;

- w 8 budynkach wspolnot mieszkaniowych.

Szczegdtowe dane dotygz zasobu zawieraponizsze tabele:

2.1. Lokale petnowartziowe

Informacje o zasobie mieszkaniowym zawiera zestaiei® ponkszej tabeli:

1C



Lp adres budynku ilos¢ lokali % wykup. |pow. uzytkowa mieszkai | ilos¢ lokali pow.
mieszkalnyck  mieszkai | ogo6tem | w tym lok. uzytko-  lokali uzytk.
ogo6tem w tym komunal. wych
komunal.

1 2 3 4 5 6 7 8 9.

1. 1AWP 24 4 2 50,0 189,62 91,68

2. | AWP 42 53 38 28,3 2.554,16 1.920,77 3 291,57
3. |11 Listopada 15 45 16 64,4 2.155,32 733,12 - -

4. |11 Listopada 17 70 26 62,8 3.240,40 1.227,27 - -

5. 11 Listopada 19 70 24 65,7 3.240,40 1.148,73 - -

6. Batalionu Czwartakéw 6 8 4 50,0 424,27 1,80

7. Batalionu Czwartakoéw 8 4 1 75,0 257,31 0,00

8. |Berka Joselewicza 2 2 2 0 97,00 97,00 2 373,40
9. Bielik i Makarowej 1 22 6 72,7 1.004,72 287,95 2 417,30
10. Chktnika 3 22 3 86,4 931,49 113,82
11. Chtnika 5 30 12 60,0 1.186,00 461,50
12. Chtnika 6 45 11 75,5 1.878,10 458,02
13. Chetnika 7 12 6 50,0 522,20 258,90
14. Goclowskiego 3 34 11 67,6 1.445,00 457,00
15. Goclowskiego 20 5 75,0 759,20 183,70
16. Goctowskiego 7A 20 6 70,0 758,00 213,40 - -
17. Gorbatowa 20A 20 4 80,0 1.073,10 226,63
18. Gorbatowa 24 A 10 5 50,0 533,33 272,43 - -
19. Goworowska 18 - 1 -- - 48,17
20. | Goworowska 29 40 1 97,5 2.402,50 60,10 - -
21. Goworowska 35 40 6 85,0 2.394,00 371,20 -
22. |Hallera 16 45 9 80,0 2.158,55 385,69
23. Kilinskiego 2A 15 2 86,7 789,25 106,22 3 468,37
24. Kilinskiego 2B 22 5 68,2 764,40 166,38 3 236,82
25. |Kolberga 3 22 6 72,7 929,54 203,12
26. Kolberga 4 30 8 73,3 1.189,49 305,76
27. Kolberga 5 22 9 59,1 930,70 359,21
28. Kolberga 6 15 1 93,3 652,05 42,35
29. | Kdsciuszki 24/26 14 13 7,1 599,62 569,30 5 289,28

/13 pom.
biurowych/

30. Kraicowa 1 12 2 83,3 789,80 136,70
31. |[KraicowalC 32 2 96,8 1.815,0 107,35
32. Kraicowa 1 H 32 1 96,9 1.115,58 37,95
33. Legionowa 15 18 11 38,9 864,79 530,98
34. teczysk 1 18 4 77,8 780,00 192,00
35. Nadnarwigska 2A 12 1 91,7 792,27 77,70 4 gaea 99,03
36. Orzeszkowej 1 41 15 63,4 1.610,56 601,08 - -
37. Orzeszkowej 3 30 12 60,0 1.219,83 526,66 - -
38. Parkowa 8 15 3 80,0 543,00 112,90
39. Partyzantow 2 29 10 65,5 1.541,07 545,99 - -
40. Partyzantow 4 18 5 72,2 936,12 257,76 - -
41. Partyzantéw 6 18 3 83,3 883,08 122,25 - -
42. Partyzantéw 8 27 4 85,2 1.150,83 111,97 - -
43. Partyzantéw 14 18 4 77,8 756,00 156,0(
44, Partyzantéw 16 27 4 85,2 1.288,22 182,67 - -
45. Plac Bema 7 10 1 90,0 374.66 48,27 - -
46. Plac Bema 7A 13 2 84,6 593,55 86,17 1 a¥4,
47. Plac Bema 12 2 1 50,0 215,78 114,41
48. Psarskiego 12 30 3 90,0 1.186,40 136,50 - -
49. Psarskiego 14 30 7 76,7 1.186,31 267,80 - -
50. Psarskiego 16 18 5 72,2 682,60 203,60 1 3056,
51. Psarskiego 18 65 25 61,5 2.838,55 1.132,16
52. Psarskiego 20 65 26 60,0 2.838,65 1.132,16 - -
53. |Sienkiewicza 18 45 10 77,8 2.158,55 500,11
54. Sienkiewicza 24/26 80 11 86,2 4.360,00 603,50
55. Sienkiewicza 30A 80 4 95,0 4.346,80 229,90 - -
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56. |Szkolna 7 11 3 72,7 522,12 116,52
57. |Traugutta 2B 15 3 80,0 644,50 116,52 - -
58. |Traugutta 4 15 4 73,3 664,78 200,52
59. |Traugutta 4A 30 9 70,0 1.195,50 337,58
60. Warszawska 25A 2 2 0 134,30 134,30
61. Warszawska 25B 2 2 0 79,17 79,17
62. |Witosa 2A 60 25 58,3 2.087,40 869,75
63. Witosa 2B 60 19 68,3 2.087,74 661,01 - -
64. Zeromskiego 29 5 2 40,0 275,15 109,20 - -
65. Zeromskiego 31 5 2 60,0 214,00 75,90
66. Zeromskiego 88A 20 1 95,0 1091,30 48,56
67. Zeromskiego 90 40 3 92,5 2.181,40 169,61
68. Zeromskiego 92 12 2 83,3 589,20 80,80
RAZEM 1.818 497 Srednio 83.720,38 22.195,01 32 2.407
66,28%
/ dot.
budynkéw
wspdlnot /
Wyposazenie techniczne lokali w budynkach wspolnot mieszkaowych i budynkach
stanowiacych wylaczng wiasnas¢ Miasta przedstawia tabela Nr 2:
Lp. Adres budynku Wyposazenie lokali
C.0. Ciepta Woda Kanali- Gaz tazienka
woda zacja i WC
1 2 3 4 5 6 7 8
1. | Armii Wojska Polskiego 24 + + + + R
2. | Armii Wojska Polskiego 42 + + + + --- +
3. 11 Listopada 15 + + + + + N
4. |11 Listopada 17 + + + + + +
5. 11 Listopada 19 + + + + + +
6. Batalionu Czwartakéw 6 + - + + _— +
7. |Batalionu Czwartakéw 8 + - + + — +
8. |Berka Joselewicza 2 + + + + _— +
9. |Bielik i Makarowej 1 + + + + _— +
10. |Cketnika 3 + + + + + R
11. Cktnika 5 + + + + + +
12. Chktnika 6 + + + + + +
13. Chtnika 7 + + + + + R
14. Goctowskiego 3 + + + + + +
15. Goctowskiego 7 + + + + + +
16. Goclowskiego 7A + + + + + +
17. |Gorbatowa 20A + + + + + +
18. Gorbatowa 24 A + + + + + +
19. Goworowska 18 + + + + + +
20. Goworowska 29 + + + + + +
21. Goworowska 35 + + + + + +
22. Hallera 16 + + + + + +
23. Kilinskiego 2A + + + + . +
24. Kilinskiego 2B + + + + —_— +
25. Kolberga 3 + + + + + +
26. Kolberga 4 + + + + + +
27. Kolberga 5 + + + + + +
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28.

Kolberga 6

29.

Kraicowa 1

30.

Kraacowa 1C

31.

Kraacowa 1H

32.

Kasciuszki 24/26

+ 4+ + |+ +

33.

Legionowa 15

+ o+ |+ o+

34.

teczysk 1

35.

Nadnarwigska 2/

36.

Orzeszkowej 1

+ +]+

37.

Orzeszkowej 3

38.

Parkowa 8

39.

Partyzantéw 2

+ o+

40.

Partyzantow 4

41.

Partyzantow 6

42.

Partyzantow 8

43.

Partyzantow 14

+ o+ |+

44,

Partyzantow 16

45,

Plac Bema 7

46.

Plac Bema 7A

+ 4+ FE A+ o+

47.

Plac Bema 12

+ +]+

48.

Psarskiego 12

49.

Psarskiego 14

+  +

50.

Psarskiego 16

51.

Psarskiego 18

52.

Psarskiego 20

+ o+

53.

Sienkiewicza 18

54.

Sienkiewicza 24/26

55.

Sienkiewicza 30A

56.

Szkolna 7

57.

Traugutta 2B

58.

Traugutta 4

S S

59.

Traugutta 4A

+++++++++FFFFF A+

+ 4+ +++

60.

Warszawska 25A

61.

Warszawska 25B

62.

Witosa 2A

63.

Witosa 2B

64.

Zeromskiego 29

65.

Zeromskiego 31

66.

Zeromskiego 88A

67.

Zeromskiego 90

68.

Zeromskiego 92 ,Oskar”

++t++++++++ AR+

A AL AR AR e A IR I e e AR A S A R A i i o o o e S R S P (S

2.2. Lokale socjalne

W mieszkaniowym zasobie miasta Ostkdt znajduje st 10 budynkow, ktére

Zarzdzeniem Nr 159/09 Prezydenta Miasta Oskiokz dnia 2 czerwca 2009 r. zostaly

wytaczone ze sprzede i przeznaczone na lokale socjalne. Budynki z lexkeé socjalnymi




oraz ich wyposznie techniczne przedstawia tabela Nr 3 — stan m#end
15 kwietnia 2013 r.

Lp. adres pow. ilosé wyposazenie w instalaci
uzytkowa mieszkai c.o. cw. | woda kanaliz. gaz
lokali sanitarna

1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. Kotobrzeska 18 367,63 16 + —
2. Padlewskiego 51A 442,40 16 + + —
3. |Padlewskiego 51B 675,60 18 + + —
4. Padlewskiego 51C 791,35 32 + + —
5. Sienkiewicza 46 492,00 20 --- + + —
6. |Sienkiewicza 48 492,75 19 o --- + + —
7. | Sienkiewicza 54 B 697,70 24 + + + —
8. Zeromskiego 29 B 680,00 18 + + + —
9. [Koszarowa 6 1.580,50 39 + + + + —
10. | Turskiego 14 561,93 13 + + + —
Razem 6.781,86 215 X X X X X

2.3. Pomieszczenia tymczasowe

W polskim systemie prawnym nie mazjeksmisji ,na bruk”. Zakaz eksmisji "na bruk"
wprowadzita nowelizacja kodeksu pgsbwania cywilnego (art. 1046 ust. 4), a szczeg6towe
zasady jej przeprowadzania zawiera rozpdzenie ministra sprawiedliwoi z 26 stycznia
2005 roku w sprawie szczegotowego trybu postvania w sprawach o opmdienie lokalu
lub pomieszczenia albo o wydanie nieruchéon@raz szczegotowych warunkdéw, jakim
powinno odpowiada pomieszczenie tymczasowe (D. U. nr 17, poz. 1Bgpdnie z art.
1046 8§ 4 kodeksu pagtowania cywilnego "Wykondg obownzek opranienia lokalu
stuzacego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych zuoiika na podstawie tytutu
wykonawczego, z ktérego nie wynika prawozltika do lokalu socjalnego lub zamiennego,
komornik wstrzyma si z dokonaniem czyngoi do czasu, gdy gmina wskatymczasowe
pomieszczenie lub gdy dinik — najemca znajdzie takie pomieszczenie albalt&ona tego
wierzyciel — czyli widciciel lokalu."
Pomieszczenie tymczasowe winno:
1. posiada dostp dozrddta zaopatrzenia w wed do ustpu, chociaby te uradzenia

znajdowalty st poza budynkiem;

posiadé oswietlenie naturalne i elektryczne;

posiadé mazliwos¢ ogrzewania;

posiadé niezawilgocone przegrody budowlane;
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5. zapewni&a mazliwosé zainstalowania uggizenia do gotowania positkow.

Dodatkowo trzeba wskagaiz wystarczy,ze pomieszczenie takie znajduje & tej samej

lub pobliskiej miejscowgri, a na kadego eksmitowanego przypada co najmniejic pi

metrow kwadratowych powierzchni.

Miasto Ostro¢tka dysponuje obecnie tylko jednym pomieszczeniermcgasowym

zlokalizowanym w budynku socjalnym przy ul.

Sienkieza 48 w Ostraice

0 powierzchni 24,70 m2, zakwalifikowanym Zadzeniem wskazanym w pkt. 2.2..

Pozyskanie kolejnych pomieszézdymczasowych jest zadaniem niezwykle zmgm

i pilnym.
Lokale uzytkowe Tabela Nr 4
Ip. adres pow. lokali uzytkowych uwagi
1. |[1AWP 40 94,00 zytkowany przez Ostreekie Centrum Kultury, twe
procedura przekazania w trwaty zgitz

2. | AWP 42 299,57 Lokalezytkowe w budynku mieszkalnym

3. B.Joselewicza 2 381,70 Lokaleytkowe w budynku mieszkalnym
4. |Bielik i Makarowej 1 417,30 Lokalezytkowe w budynku mieszkalnym
5. Kilinskiego 2a 468,37 Lokalezytkowe w budynku mieszkalnym
6. Kilinskiego 2b 236,82 Lokalezytkowe w budynku mieszkalnym
7. | Kasciuszki 21 278,00 Budynek z lokalaniytkowymi

8. Kasciuszki 24/26 289,28 Lokalezytkowe w budynku mieszkalnym
9. Plac Bema 7a 174,93 Lokaleytkowe w budynku mieszkalnym
10. |Psarskiego 16 56,30 Lokateytkowe w budynku mieszkalnym

RAZEM 2.696,27

Wiasnos¢ Miasta Ostroteki stanowia takze dwa budynki przekazane w trwaty zarad nastigpujacym jednostkom:

potazony w Ostrofece przy ul. Gswiatowej 1 o pow. 1.087,48 m2, przekazany Poradnsfchologiczno-Pedagogicznej;

potazony w Ostrofece przy ul. Mazowieckiej 2 o pow. 268,96 m2, przekany Polskiemu Komitetowi Pomocy Spotecznej
- Warsztat Terapii Zajeciowej ,MOTYLKI"

Zestawienie iléciowe, wedtug lat budowy, przedstawia tabela Nr 5

Ip. lata budowy ilos¢ budynkdéw

1. przed 1945 r. / w tym w XIX wieku/ 201 7

2. | lata 1946-1959 10

3. | 1960-1969 19

4. 1970-1979 15

5. | 1980-1989 11

6. po 1990 r. 5

7. po 2000 r. 1
Ogotem 81




Rozdziat IlI
Potrzeby oraz maliwosci Miasta w zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych wspnoty

samorzdowe).

Konstytucja Rzeczpospolitej Polskiej oraz ustawaodchronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu ibywgo nakiada na gminy
obowiazek tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb zkessowych wspolinoty
samoradowej.

Dziatania te mena pogrupowaw nasgpujacy sposob:

l.  Wspotuczestniczenie gminy w tworzeniu zasobdéweszkaniowych innych

podmiotow, poprzez:
1/ OTBS sp. z 0.0.
— partycypagj w kosztach budowy mieszka
- przydziat lokali w zasobach TBS na rzecz oggtieszczonych naskie
przydziatu mieszka na zasadach preferencyjnych, w przypadku
spetniania kryteriow obowdujacych w zasobach TBS,
2/ spotdzielnie mieszkaniowe
- uzbrajanie w sieci magistralne terendéw przeznaczonw planach
zagospodarowania przestrzennego podvimidtwo mieszkaniowe

[l. Tworzenie wtasnego, stalego zasobu mieszka@go dla realizacji ustawowych

obowiazkbw gminy w zakresie dostarczania lokali socjalnyic zamiennych,
jak i udzielania pomocy mieszkaniowej gospodarstwdomowym o niskich
dochodach, uprawnionym do takiej pomocy, wedtugdaskrélonych w Uchwale
Nr 119/X1X/2007 Rady Miasta w Ostkgle z dnia 25 palziernika 2007 r..
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchaozh w sktad mieszkaniowego
zasobu miasta.

[ll. Utrzymanie mieszkaniowego zasobu miasta na owadhpcym poziomie

technicznym, funkcjonalnym i estetycznypomimo niewystarczagych
srodkow
pochodazcych gtdéwnie z czynszow; preednio jest to element wspomaganiasck
mieszkacOw miasta nie koniecznie najbiedniejszych/smalkow finansowych
gminy
IV. wyptacanie dodatkéw mieszkaniowych
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Przedstawione powgj rczne sposoby realizacji zadania wlkasnego miastam;gdst
tworzenie warunkéw do zaspokojenia potrzeb miespkayth gminy powinny wyniké&
z wieloletnich programéw gospodarowania mieszkagin zasobem miasta.

3.1. Dziatania Miasta w celu stworzenia warunkéw @& rozwoju zasobu

mieszkaniowego

W latach 2008 - 2012, w okresie obemywania poprzedniego Programu
gospodarowania zasobem mieszkaniowym Miasta Qkiravybudowano nowy budynek
mieszkalny socjalny przy ul. Koszarowej 6 w Osicet - Wojciechowicach. Budynek
0 powierzchni aytkowej mieszka 1.580,50 m2 posiada 39 lokali socjalnych.

Miasto kontynuuje dziatania w zakresie zkgzenia bazy mieszkasocjalnych
poprzez realizowanobecnie nadbudoy modernizagj budynku przy ul. Kotobrzeskiej 18

i planowar budowe budynku wielorodzinnego, socjalnego przy ul. Brstiga Broni.

3.2. Prognoza dotycgca wielkosci zasobu mieszkaniowego

Potrzeby:
1. liczba niezrealizowanych wyrokéwdowych z prawem do lokalu socjalnego , szt. - 85,

2. liczba o0s6b oczekagych na pomieszczenia tymczasowe — 27 sztuk / blipssiada
obecnie tylko jedno pomieszczenie tymczasowe - llaka 17 w budynku
Sienkiewicza 48/;

3. liczba lokali niezhdnych dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodzi

0 najtrudniejszej sytuachyciowej i materialnej szt. - 450.

Mozliwosci:

1. Szacunkowa liczba lokali zwalnianych rocznie w oatzasobie mieszkaniowym
w wyniku tzw. “ naturalnego ruchu ludém” — okoto 10 szt.

2. Liczba lokali zwalnianych rocznie w wyniku nie pdiezenia umow najmu
dotychczasowym najemcom lokali socjalnych — na edkuprzekroczenia kryterium
dochodowego okétonego w Uchwale Rady Miasta w sprawie zasad wyoajamia
lokali - od 2 do 5.

3. W wyniku nadbudowy budynku socjalnego przy ul. Kwkeskiej 18 uzyska @i
14 mieszkaé,;

4. Dokonupc ewentualnej adaptacji budynku przy ul.skioiszki 29 Miasto mze uzyska

okoto 10 lokali socjalnych;
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5. W wyniku realizacji nhowego budynku socjalnego pmdy Braterstwa Broni Miasto
uzyska 32 lokale socjalne.

Ogotem planowana kg lokali powstatych z w/w dziataw okresie 5 lat wyniesie 66.

Lokal socjalny jest to lokal nadaly sk do zamieszkania ze wadu na wyposzenie
i stan techniczny, ktérego powierzchnia pokoi pemjajca na czionka gospodarstwa
domowego najemcy nie me by mniejsza ni 5nf, a w przypadku jednoosobowego
gospodarstwa domowego - 1¢,mprzy czym lokal ten me by o obnizonym standardzie.
Minimalne wyposaenie lokali socjalnych stanoxvi

- instalacja elektryczna;

- woda nadagca s¢ do celéw domowych, dagina w lokalu lub poza nim,

- ustp indywidualny lub zbiorowy,

- pomieszczenie mieszkalne posiadajnaturalne @vietlenie,

- lokal jednoizbowy posiadggy warunki do wymiany powietrza - przewody

wentylacyjne,

- state i bezpieczngddio ciepta,

- urzdzenie do podgrzewania positkow: kuchnigglewa, elektryczna lub gazowa.

Na lokale socjalne czekajosoby znajdujce sé w trudnej sytuacji materialnej,
rodzinnej, zdrowotnej dulz spotecznej, a przede wszystkim te z wyrokami ekgmymi
z lokali komunalnych, spotdzielczych lub prywatnych

Miasto powinno w pierwszej kolejdoi zapewnid lokale socjalne osobom
posiadagcym prawomocne wyroki o eksmisji, oraz pomieszcaeyimczasowe osobom,
ktorym Sid orzekajc eksmisg z dotychczasowego mieszkania nie przyznat prawikizu
socjalnego. Osoby zajnuge lokal bez tytutu prawnego nie wnaszadnych optat za jego
uzytkowanie mimoze % do tego zobowazane. Na mocy ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu ibywgo widcicielom mieszka
przystuguje roszczenie odszkodowawcze od gminyrakide dostarczyta lokalu socjalnego
lub pomieszczenia tymczasowego osobom uprawnionyjegb otrzymania z mocy wyroku
sadowego o eksmisji. Odszkodowanie stanowi wysékozynszu oraz innych optat za
uzywanie lokalu. W roku 2012 miasto Ostikd wyptacito na rzecz wiaicieli odszkodowanie
w wysokaci 99.975,41 zt. natomiast w 2011 r. 95.200 zi.

Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowymob#&s gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego nie ogranicza podmiotéw, ktomakim roszczeniem odszkodowawczym
wobec gminy mog wystpi¢. Dotychczas z takim roszczeniem weysiwaty Spétdzielnie

Mieszkaniowe. Obecnie wygiuja takze wiaciciele budynkéw prywatnych, ubiegay sk o
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wykwaterowanie swoich lokatorow. Obserwuje 8 tym zakresie tendercjwzrostovd.
Zwigkszeniu ulegaj stawki czynszu, eksploatacji, oraz optat niezajeh od wiaciciela
ti. optaty za dostawy do lokalu energii, gazu, wodraz odbidr sciekéw, odpadow
I nieczystdci cieklych. Ma to istotny wptyw na wysok® roszczé odszkodowawczych,

co stanowi znaczne obgenie budetu gminy.

Prognoza wielkéci zasobu oraz nakladow na popeavstanu technicznego lokali
mieszkalnych komunalnych / w budynkach stamowch wykhczm wilasng¢ Miasta/
oraz lokali socjalnych

Lp. | wyszczegdlnienie Stan na2013r. 2014 r. 2015 . 2016 . 2017 .
31.12.2012r.
1. 1. llgs¢ mieszka komunalnych w| 6 mieszka, 6 6 6 6 6
budynkach stanowtych wyhczm | 8 lokali
wlasna¢ Miasta uzytkowych

/ 753,7 m2/
2. Naktady na  poprayw stanu 40.000 zt. 100.000 z.| 50.000 zt. 50.000z. .0BO zt.
technicznego budynké
komunalnych z mieszkanian
petnowartéciowymi

i lokalami wytkowymi

3. llo$¢ mieszka socjalnych 215 229 229 229 271 271

4. Nakiady na  poprawv stanu 160.000 zt. 130.000 zt. 200.000 zt 220.000 [74250.000 zt.
technicznego budynkéw socjalnych

3.3. Powekszenie zasobu z tytutlu budowy nowych i adaptacjitarych zasobdéw oraz

pozyskiwania zasobow innych wigcicieli

W okresie do 2017 r. planujegspozyskanie 56 lokali mieszkalnych — socjalnych
w rozbudowywanym budynku socjalnym przy ul. Kotadskiej 18 / 14 nowych miesziia
i planowanym do realizacji budynku przy ul. Bratera Broni w Ostraice
— Wojciechowicach / 32 mieszkania/, adaptacji bkdyprzy ul. Kaciuszki 29 na lokale
socjalne — 10 lokali.

Po zrealizowaniu przedstawionego planu inwestyggnkliasto dysponowabedzie
ponad 700 mieszkaniami obecnie posiadanymi /szymymi — petnowarkziowymi i
socjalnymi/ oraz nowo pozyskanymi w liczbie 56@°rzewidywany przyrost zasobu
mieszkaniowego o0 okoto 7 % wagu 5 lat / biogic pod uwag kontynuowan sprzeda
mieszka komunalnych/ wydaje sizadaniem realnym do wykonania.

Sprzeda mieszka, zgodnie z UchwatNr 499/LXIII /2010 Rady Miasta w Ostrgde
z dnia 25 lutego 2010 r w sprawie wieaia zgody na udzielanie bonifikat przy sprzsda



lokali mieszkalnych w budynkach stanaeych wlasné¢ Miasta Ostraki,
z p&n. zm., odbywa siprzy nastpujacych zasady udzielania bonifikat:
- 50 % ceny nieruchorb@ w odniesieniu do ktdrych umowa najmu zostata
zawarta przed uptywem 5 lat, dcod dnia ztaenia wniosku o nabycie;
- 70 % ceny nieruchokod w odniesieniu do ktérych umowa najmu zostata
zawarta po uptywie 5 lat, iczod dnia ztaenia wniosku o nabycie;

Obowigzujace zasady udzielenie bonifikad sieco mniej korzystne od unormofiva
wczesniejszych, ktore przewidywaly bonifikgt przy sprzedsy na rzecz najemcow
w wysokaci 75%. Naley jednak zauway¢, ze dotychczas sprzedano ponad 2/3 miaszka
Z pierwotnego zasobu, nadal wymije zainteresowanie wykupem mieszksianowacych
wilasnég¢ Miasta i nowe zasady udzielania bonifikat nie paw wptyra¢ na istotne
zmniejszenie zainteresowania najemcow.

Miasto posiadato 1694 lokali mieszkalnych; davithobecnej sprzedato 1100 ,
co stanowi 64,94 %.
W 2012 r. przychody ze sprzegalokali mieszkalnych wyniosty okoto 557 tysy
ztotych.
Miasto, poprzez swoja politykdazy do sprzeday jak najwikszej ilgici mieszka,
a tym samym zmiany form zadzania tymi zasobami w celu zmniejszenia kosztow
utrzymania, jednate od kilku lat, mimo obowzywania korzystnych zasad udzielania
bonifikat, obserwuje sistah tendenag} spadkovi w zakresie sprzedg mieszka na rzecz
dotychczasowych najemcéw.

W okresie do kiwa obowizywania programu planuje essprzeda tylko okoto 50

kolejnych mieszké& w tym, w poszczegdlnych latach — tabela Nr 8:

2013 . 2014 . 2015 r. 2011 . 2012 .

10 10 10 10 10

W zasobach czynszowych OTBS sp. z 0.0.. w lagd8 — 2017 nie planujegsi
realizacji nowych budynkéw, co wynika z likwidacji Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego od dnia 31 maja 2009 r. W przypadgikaywrécenia maiwosci
korzystnego dofinansowania budownictwa czynszowegavynajem mgiwa jest zmiana

w tym zakresie.

Rozdziat IV
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Potrzeby oraz plan remontdw i modernizacji wynikapcy ze stanu technicznego

budynkow i lokali

W okresach poprzednich, w tym okresie obgaywania poprzedniego Programu uzyskano
zdecydowana poprawstanu technicznego ogromnejekszcci budynkow mieszkalnych
stanowicych whlasnéc¢ / budynki socjalne i nieliczne inne budynki — rfosciuszki 21,
Berka Joselewicza 2/ i wspoOiwlasiio Miasta Ostraiki /  budynki  wspdlnot
mieszkaniowych/. Wykonano wksza¢ najpilniejszych i najbardziej kosztowych prac,
takich jak: docieplenia budynkéw, wymiany pokrgachowych / w przypadku pokry
z materialtdbw zawieragych azbest na budynkach wspdlnot mieszkaniowyastanym
dofinansowaniem zd&rodkéw b. Gminnego Funduszu OchroSyodowiska/, wymiany
weztdéw cieplnych.

Na uznanie zastuguje fakte potowa wspolnot realizagych bardzo kosztowne zadania
remontowe wspomagata ¢sikredytami bankowymi, co bylo niemalym ohgeniem
ale znacznie przpieszyto popraw stanu technicznego budynkéw.

Ze wzgidu na znaczny wiek istotnej gzi budynkéw przewidujemy w najlikzych
latach wzrost zainteresowania wspoélnot mieszkanobwywymianami instalacji
wewretrznych  w  budynkach, szczegdlnie tych #aegch najwgksze znaczenie
dla bezpieczgstwa mieszkacow, np. gazowej, wodno-kanalizacyjnej czy elekingj
w czesciach wspolnych budynkdéw / klatki schodowe, piwnice

W wigkszaici budynkéw wybudowanych przed 1980 r. wymiany wygaadstotna
cze$¢ stolarki okiennej / jest to obowdek wi&ciciela/ , co byloby ogromnym olagieniem
finansowym dla Miasta w zakresie miesgzkkomunalnych. Dlatego teproponuje si
utrzymanie, przez okres realizacji niniejszego Paogl, zasady wspotfinansowania 50%
kosztow wymiany okien przez najemcow oraz 50% pMesto.

Drugim problemem jest sprawa wymiany posadzekiespnkaniach. We wszystkich
budynkach wybudowanych w systemie OWT-67, ze wiglna z4 izolacg termiczno
-akustyczim nalezy wymieni posadzk. Z uwagi na faktze cz$¢ najemcow wymienita
posadzki we wlasnym zakresie, zadanie to ayalgozostawé najemcom z mdiwoscia
ewentualnej pomocy, np. 50% kosztéw wymiany przerasid, w mia¢ posiadanych

srodkow w budecie Miasta.

Plan naktadéw na remonty i inwestycje w latach 2028917 / w zt./

Lp. Wyszczegolnienie Planowane wydatki w lata
2013 r. ‘ 2014 r. ‘ 2015 . ‘ 2016 . ‘ 2017 r.
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1. Remonty budynkéw komunalny 200.000 230.000 250.000 270.00( 300.000
/ w tym socjalnych/ i aytkowych
stanowacych wlasné¢ Miasta
2. Nadbudow i modernizag 1.820.701
budynku przy ul. Kotobrzeskiej 18
3. Budowa budynku socjalne 150.000 1.050.000 1.200.000 2.100.000
przy ul. Braterstwa Broni dokumentacja
4. Adaptacja budynku przy --- 50.000 1.000.000
Kosciuszki 29 na lokale socjalne dokumentacja
4.1. Plan_remontéw i modernizacji zasobéw mieszkaowych, z podzialem na

poszczegodlne lata.

Budynki w ktorych Miasto posiada 100 % udziatéw ora budynki socjalne.

Propozycje planu najwazniejszych remontow dotycacych budynkdéw, w ktorej
wiascicielem jest Miasto Ostrotka, przedstawia ponzsza tabela:

Lp. | Lokalizacja Zakres rzeczowy robot Szacunkowy koszt/w zk/planowane lata realizacji
budynku 2013 2014 2015 2016 2017
1. Padlewskiego 51A Wymiana okienek piwnicznych 10.000 zt.
2. Padlewskiego 51B 10ciepleniescian zewrtrznych z tynkiem --- 180.000 zt.
cienkowarstwowym
2. Wymiana okien piwnicznych 10.000 zt.
3. Padlewskiego 51C 1.Wymiana pokrycia dachowego i obrobek--- 200.000 zt.
blacharskich — rynny i rury spustowe
3. Wymiana okien piwnicznych 10.000 zt.
3. Docieplenigscian zewsrtrznych 50.000 zh
4. Sienkiewicza 46 i 48| Malowanie klatek i korytarzy, wymiana 60.000 zt.
drzwi w czsciach wspdéinych budynkéw
5. Zeromskiego 29B Wykonanie odprowadzenia wéd 300.000 zt.
opadowych  do kanalizacji deszczowe;j
6. Budynki socjalne remonty socjalnych lokali mieszkalnych 73.420 zt.| 00DOO zt. 120.000 z. | 150.000 zt|  150.000 zt.
Miasta Ostragki
7. Lokale mieszkalne | dofinansowanie do wymiany okien w 30.000 zt. 30.000 zt. 40.000 zt. 40.000 zt. 50.@8b0
Miasta Ostragki mieszkaniach najemcéw do wysgkb50%
kosztow wymiany

mieszkaniowych.
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Zakres potrzeb remontowych w tych budynkach jesszelny, niemdiwy
do zrealizowania gdyby wdaicielem tych budynkow byto tylko Miasto. Jeduaaek
z uwagi na fakt,4 prawie we wszystkich budynkach s#asciciele indywidualni ktorzy
zrozumieli konieczn& remontéw i ktérzy s bardzo zainteresowani poprawygladu i
funkcjonowania budynkéw istnieje realna szansazmlizowanie tych remontéw, przy

partycypowaniu w kosztach proporcjonalnie do udmiaposiadanych w danym budynku.

4.2 Potrzeby remontowe w budynkach wspoélnot mieszkéowych, w ktérych Miasto

jest jednym ze wspoiwidcicieli

Decyzje w sprawie remontow budynkéw / nieruchéanavspdlnych/ w ktorych tylko
czes¢ lokali stanowi wilasng Miasta podejmuj wspoélnoty mieszkaniowe w okresie
| kwartatu danego roku podczas zebvespolnot mieszkaniowych na ktérych podejmowane
sa uchwalty dotyczce

- zatwierdzenia sprawozdania z dziat&trmarzdu i administratora za poprzedni rok,

- przekazania nadwki wynikajacej z rozliczenia kosztow zadzania nieruchomgia
wspola za poprzedni rok

- udzielenia absolutorium zaaowi,

- W sprawie przyjcia planu gospodarczego na dany rok i ustaleniczkal na
pokrycie kosztéw wspdlnych,

- W sprawie przycia zada remontowych u uchwalenie zaliczki na fundusz
remontowy,

- inne, w miag potrzeb.

Z uwagi na fakt,ze rok rocznie na w/w zebraniach podejmowaneushwaty
dotyczice zakresu prac remontowych nie zma wiC obecnie przewidzéektore z tych
budynkow leda w najblizszym czasie remontowane i w jakim zakresie, dlatego tabeli
ponizej przedstawione zostaly najpilniejsze potrzeby aetowe budynkow wspolnot
mieszkaniowych,/ na podstawie okresowych pragigl /. Miast Ostraika uczestniczy w
finansowaniu robo6t wykonywanych w budynkach wspbtlmieszkaniowych w wysokai

odpowiadajcej udziatom w nieruchorngoi.

Ip. adres budynku zakres niezlgdnych prac remontowych / wg. stopnia] Szacunkowy koszt
pilnosci/
. 11 Listopada 15 Budowa loggi zamiast balkonow 350 4.
. 11 Listopada 17 - czyszczenie elewacji 35,000 zi.
- pokrycie dachu papa nawierzchnipw 60.000 zt.
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3. |11 Listopada 19 wymiana wodomierzy 17.000 zt.
- wymiana drzwi wejciowych do klatek 28.000 zt.
-remont szczytdbw budynku z dociepleniem  30.000 zt.
styropianem
- wymiana WLZ na klatkach 90.000 zi.
- Wymiana obrobek okapowych dachu 65.000 zt.
4. Batalionu Czwartakéw 6 Remont klatki schodpwe 12.000 zt.
5. | Batalionu Czwartakéw 8 Wymiana uszkodzonyegiet i kratek na kominach 5.000 zt.
6. Bema 12 -Wykonanie ekspertyzy technicznej dotyce] 20.000 zt.
pekania muréw oraz wykonanie robot naprawczych
- Wykonanie izolacjip.wodnejsciany fundamentow 20.000 zt.
ryzalitu klatki schodowej
- Odgrzybienie muréw piwnicznych i renowg
tynkéw 60.000 zt.
- Uporzadkowanie terenu nieruchorsm
- Renowacja elewacji budynku 20.000 zt.
50.000 zk.
7. Bema7 - Malowanie klatek schodowych 20.000 zt.
- Wymiana rynien i pasa podrynnowego 20.000 zt.
8. Bema 7A - Wykonanie dokumentacji i robét ociepleniowych  220.000 zi.
budynku styropianem z wymian obrébek
blacharskich, rynien i rur spustowych
- Modernizacja instalacji c.o. 27.000 zt.
- Wymiana instalacji wod-kan 80.000 zi.
9. Bielik i Makarowej 1 - Remont klatek schodowych 35.000 zI.
10. Chetnika 3 - Naprawa faktur zewgtrznych kominéw 15.000 zt.
- Wykonanie dokumentacji i robot budowlan 40.000 zt.
wymiany wewrtrznej instalacji wod-kan i c.w.u.
- Docieplenie stropodachu 20.000 zt.
11. Chetnika 5 - Wykonanie dokumentacji i robdét budowlan 50.000 zi.
wymiany wewrtrznej instalacji wod-kan i c.w.u.
12. Chetnika 6 - Remont spodnich ptyt na balkonach 6.000 zi.
- Wykonanie dokumentacji i robét budawlycth
wymiany wewRrtrznej instalacji wod-kan i c.w.u
13. Chetnika 7 - Remont klatki schodowej 18.000 zt.
14. Goclowskiego 3 - Docieplenie stropodachu granulatem z welny 15.000 zi
mineralnej
15. Goclowskiego 7 - Docieplenie stropodachu 10.000 zt.
- Wymiana instalacji sanitarnej wewrznej 35.000 zt.
i przyhcza kanalizacyjnego
16. Goclowskiego 7A - Remont klatki schodowej 35.000 zi.
17. Gorbatowa 20A - Utwardzenie tereny ptytamizarowymi 100.000 zt.
- Instalacja domofonowa 4.600 zi.
18. Gorbatowa 24 A - Wykonanie przycza wodocigowego 8.000 zi.
- Modernizacja instalacji c.o. i c.w.u. 30.000 zi.
19. Goworowska 35 - Modernizacja nawierzchni chodnikéw 25.000 zt.
- Remont klatek schodowych 80.000 zi.
20. Hallera 16 - Remont spodnich ptyt balkonowych 25.000 zt.
21. | AWP 24 - Dociepenie stropu poddasza 15.000 zt.
22. 1 AWP 42 - Wzmocnienie konstrukcyjne scian /  murdéw 15.000 zt.
klatek schodowych
- Remont klatek schodowych / sukcesywnie/ 25.000 zt.
23. Kilinskiego 2A - Remont pasa okapowego 10.000 zt.
- Wykonanie dokumentacji i robét budowlanych  50.000 zt.
wymiany wewrtrznej instalacji wod-kan i c.w.u
24. Kili nskiego 2B - Wykonanie dokumentacji i rob6t budowlanych w 80.000 zi.

zakresie wymiany wewatrznej
wod-kan i c.w.u.

instalacji
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25. Kolberga 3 - Wykonanie dokumentacji i wymiana instalacji 60.000 zt.
kanalizacyjnej w budynku oraz pragka
- Pokrycie pap wierzchniego krycia wiszej czsci 15.000 zt.
budynku 20.000 zt.
- Czyszczenie elewacji
26. Kolberga 4 - Remont klatki schodowej 18.000 zt.
- Wykonanie dokumentaciji i rob6t budowlanych 70.000 zt.
wymiany wewrtrznej instalacji wod-kan i c.w.u
27. Kolberga 5 - Wykonanie dokumentacji i robét budowlanych  45.000 zt.
wymiany wewrtrznej instalacji wod-kan i c.w.u
28. Kolberga 6 - Ocieplenie szczytu wbkodniego i sciany tylne 150.000 zt.
z tynkiem cienkowarstwowym
- Pokrycie dachu papa wginego krycia 50.000 zi.
- Modernizacja instalacji c.0. i c.w.u 40.000 zt.
29. Kosciuszki 24/26 - Wymiana pokrycia dachowego z blachy ptaskiej 70.800
30. Krancowa 1 - Wymiana okienek piwnicznych 15.000 zt.
31. Krancowa 1C - Budowa ostorynietnikowej 15.000 zt.
- adaptacja pomieszazpiwnicznych
32. Krancowa 1H - Remont kominéw w agci nad dachem 25.000 zt.
- Wykonanie dokumentacji i robét budowlan 60.000 zt.
wymiany wewRrtrznej instalacji wod-kan i c.w.u
33. Legionowa 15 - Remont schodéw wewirznych 20.000 zt.
- Odgrzybienie muréw w przyziemiu 60.000 zt.
- Naktadki radiowe na wodomierze do zdaln 1.600 zt.
odczytu
34. keczysk 1 - Modernizacja instalaciji c.o. 26.000 zt.
- Docieplenie stropu na poddaszu 20.000 zt.
Orzeszkowej 1 -Wymiana instalacji elektrycznej w piwnicach 20.000 zt.
- Oczyszczenie elewacji 30.000 zi.
- Uporzdkowanie terenu nieruchogm 20.000 zt.
35. Orzeszkowej 3 -Remont pasa okapoweg@® wymiary rynien 50.000 zi.
remont tynkbw na kominach i czaf
kominowych 7.000 zi.
- Naktadki radiowe na wodomierze do zdaln
odczytu 55.000 zi.
- Modernizacja instalacji c.o. 130.000 zt.
- Wykonanie instalacji gazowej w budynku
36. Parkowa 8 - Wykonanie instalacji monitoringu 10.000 zt.
- Opracowanie dokumentacji i wykonanie robot 20.000 zt.
dobudowanie wiatrotapu i przebudowa
schodow do budynku
- Wymiana WLZ na klatce schodowej 25.000 zt.
bezpiecznikéw w mieszkaniach i na strychu
- Renowacja powlok malargh na Kklatc 20.000 zt.
schodowej
- Docieplenie stropu na poddaszu 15.000 zt.
37. Partyzantow 2 - Dociepleniescian fundamentowych 7.000 zi.
- Remont klatek schodowych 45.000 zt.
38. Partyzantow 4 - Docieplenie stropu poddasza 25.000 zi.
39. Partyzantow 6 -Wykonanie dokumentacji i rob6t budowlanych 50.000 zi.
- wymiany wewRrtrznej instalacji wod-kan
- i cwu
40. |Partyzantéw 8 - Wykonanie ekspertyzy technicznej i rob6t  80.000 zt.
modernizacyjnych instalacji c.o.
- Wykonanie dokumentaciji i rob6t budowlanych 60.000 zt.
- wymiany wewRrtrznej instalacji wod-kan
- i cw.u
41. Partyzantéw 14 - Wykonanie pionowej instalacji p.wodnej 50.000 zi.

$cian fundamentowych




42. Psarskiego 16 - Docieplenie stropodachu granulatem vzetny 10.000 zt.
mineralnej
- Czyszczenie elewacji 25.000 zt.
- Wykonanie dokumentacji i robét budowlanych 180.000 zt.
- wymiany wewntrznej instalacji wod-kan
- icwu
43. Psarskiego 18 -Urzadzenie placu zabaw dla dzieci 10.000 zt.
- Remont piwnic, schodéw dpiwnicy, wyréwnani 12.000 zt.
posadzekscian i sufitow, wymiana drzwi do piwnic
- Powigkszenie i modernizacja parkingu 15.000 zt.
- Remont elewacji zewgtrznej, w pierwszej kolejrigi 85.000 z.
cokotu i opaski, nagpniescian zewgtrznych
- Remont klatek schodowych -npaprawa tynkov
malowaniescian 35.000 z.
44. Psarskiego 20 -Remont tynkéw na kominach 13.000 zt.
- Wymiana WLZ na klatkach schodowych i renow 180.000 zt.
powtok malarskich
- Docieplenie dachu budynku styropianem o gr. 1( 100.000 zt.
wymiana rynny od frontu,pokrycie dachu pa
zgrzewaln
45. Sienkiewicza 18 -Opracowanie dokumentacji i wymiana instalacji 130.000 zt.
gazowej w budynku
- Docieplenie przestrzeni stropodachu granulatem 10.000 zt.
welny mineralnej
- Wymiana WLZ na klatkach schodowych i instalacji  120.000 zi.
elektrycznej w mieszkaniach 20.000 zt.
- Wymiana instalacji elektrycznej w piwnicach 10.000 zt.
- Parking dla mieszkecow bloku
46. Sienkiewicza 24/26 -Wymiana wodomierzy / ze zdalnym odczytem/ 20.000 zt
47. Sienkiewicza 30A - Wykonanie  ekspertyzy technicznej i ro 150.000 zt.
modernizacyjnych instalacji c.o.
- Wymiana instalacji elektrycznej w piwnicach 50.000 zi.
malowanie piwnic
48.Szkolna 7 - Przebudowa nawierzchni chodnika przed budynkiem 12.000 zi.
- Wykonanie instalacji domofonowej 4.000 z.
- Montaz podpionowych regulatoréw &iienia n 12.000 zt.
pionach c.o. i c.w.u
49. Traugutta 2B - Remont klatki schodowej 20.000 zt.
50. Traugutta 4 -Remont kominéw 40.000 zt.
51. Traugutta 4A - Wykonanie dokumentacjii rob6t budowlanyc 50.000 zi.
wymiany wewrtrznej instalacji wod-kan i c.w.u.
- Wykonanie rob6t modernizacyjnych instalacji c.o 200.000 zt.
52. Witosa 2A -Modernizacja instalacji c.o. i c.w.u. 65.000 zt.
- Docieplenie stropodachu granulatem celulozowym 10.000 zt.
- Wykonanie instalacji domofonowe;j 12.000 zt.
- Wykonanie dokumentacji i modernizacji prayty 30.000 zi.
kanalizacji sanitarnej
- Malowanie klatek schodowych 60.000 zt.
- Czyszczenie elewaciji 30.000 zi.
53. Witosa 2B - Wykonanie dokumentacji modernizacji przydczy 30.000 zi.
kanalizacji sanitarnej
- Urzadzenie terenu przy pétnocnym szcz 4.000 z.
budynku
- Malowanie ogrodzenia terenéw zielonych 2.000 zi.
- Nakiladki radiowe na wodomierze do zdaln 10.200 zt.
odczytu
- Czyszczenie elewacji 30.000 zi.
54. Zeromskiego 31 -Wykonanie przyczy wod-kan 25.000 z
- Impregnacja drewnianej elewacji 8.000 zi.
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55. Zeromskiego 88; 88A; 90 - Czsciowa wymiana pokrycia dachowego

.Kolejarz” budynkuZeromskiego 88

10.000 zt.

W latach 2013 — 2017 nie przewiduje sBBmontéw budynkow stanogdych wtasnéc¢
lub wspoétwtasné Miasta Ostragki / wspolnoty mieszkaniowe/ w takim zakresie
aby niezlkdne bylo wykwaterowanie / zami@nmieszka wiascicieli indywidualnych

lub najemcow.

Rozdziat V

Wydatki zwigzane z bigacym utrzymaniem zasobu mieszkaniowego miasta.

Koszty eksploatacji nieruchorfm Miasta Ostragki to przede wszystkim koszty
bezpdrednie, na ktore skiadgagic wszystkie wydatki zwizane z bigacym utrzymaniem
nieruchoméci, w tym wydatki zwizane z bigaca obstug technicza budynkéw i lokali
(przeghdy techniczne, drobne naprawy, stata konserwagmjadghdy urzadzen
i Iinstalacji, stata konserwacja ogoélnobudowlanajrzymanie porzdku i czystgci
w zarzdzanych nieruchongciach, pozostate wydatki ponoszone w azku z bieaca
eksploatagg zasobu (obstuga finansowa, dezynfekcja i1 inne).szp bezpérednie
to rowniez wydatki na poczet utrzymania nieruchamiowspolnych, w ktérych Miasto
posiada udziaty wynikage z uchwalonych zaliczek: udziat Miasta Ostkow wydatkach
zwiazanych z bigaca eksploatag nieruchoméci wspdélnych, w tym udziat w kosztach
utrzymania porgdku i czystdci, wydatki zwhzane z partycypagjw kosztach remontéw
nieruchoméci wspodlnych — wptaty na fundusz remontowy.

Koszty bezpérednie zostaly powkszone o wydatki niezatee od widciciela, tzn.
wydatki na ustugi (media) dostarczane do lokali ruchomdciach kkdacych w 100%
wiasndcia Miasta Ostradki i do lokali komunalnych usytuowanych w innychdyakach
(pozycje te grozliczane i pokrywane przez najemcow lokali).

Koszty bezpérednie stanowdi rowniez koszty administrowania zasobem oraz pozostate
wydatki, takie jak: kosztyasslowe, koszty komornicze, a takkoszty wykonanych eksmisiji.

Koszty wymienione powiej zostaly powikszone o odpowiedni udziat kosztéw
statych oraz rozglny zysk stanowicy 6% zwrotu kapitatu. Udziat tych pozycji wynika

z zawartej przez Miasto Osteta umowy wykonawczej w ramach, ktérej Miasto
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powierzyto swojemu podmiotowi wewtiznemu, kwestie zwrane z realizagj zadania

wilasnego Miasta dotyazego catéci zada w zakresie gospodarki mieszkaniowe;.

Wynagrodzenie zostato ustalone jako rekompensaatéw zwihzanych zeswiadczeniem

ustug powierzonych umaywykonawca.

w latach 2013-2017 ustalono przy zagoiu,ze wzrost kosztow utrzymanigdrie na

poziomie inflacji okrélonej ponkej:

Plan wydatkow na pokrycie kosztow khieego utrzymania zasobu Miasta Ostkot

2013 2014 2015 2016 2014
Przewi n
ewidywany 2.7% 2.3% 2.5% 2.5% 2.5%
wskaznik inflacji
Plan kosztow na lata 2013-2017 przedstawiajszai tabela:
Lp. Koszty rodzajowe koszty roczne [z1]
2013 2014 2015 2016 2017
KOSZTY BEZPOSREDNIE
1. Energia elektryczna 39 060 39 958 40 957 41 981 43 031
2. Energia cieplna 1380000 1411740 1447034 1483209 1520290
3. Energia gazowa 242 400 247975 254175 260529 267 042
4. Zimna woda 145200 148540 152253 156059 159 961
5. Scieki 388440 397374 407308 417491 427 928
6. Wywoz nieczystéci 225 600 230 789 236 559 242 472 248 534
7. Utrzymanie czystéci 62 760 64 203 65 809 67 454 69 140
8. Zaliczki na koszty wspéine 482 640 493741 506084 518736 531705
9. Wplaty na fundusz remontowy 345240 353181 362010 371060 380 337
10. | Koszty pozostate 36 900 37 749 38 692 39 660 40 651
11.
_ 49 800 50 945 52 219 53 525 54 863
Drobne naprawy i drobne remonty
12. Koszty administratora 114 600 117 236 119 932 122 931 126 004
1. Razem koszty bezpgrednie 3512640 3593431 3683037 3775108 3869 486
II. Koszty state 203100 299841 307337 315021 322 89§
RAZEM KOSZTY 3805740 3893272 3990369 4090129 4192 382
BEZPOSREDNIE | STALE
13. . ]
Zysk 6% (liczony od kosztow bez 83 460 85 380 87 343 89 352 91 407,
mediow)
14. .
Koszty sdowe, komornicze i koszty 36 000 36 828 37675 38542 39 428

eksmis;ji
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| RAZEM KOSZTY

3925200 401548] 4115384 4218024 4323217

Plan wptywow z czynszow w latach 2013-2017 przegistgponizsza tabela:

Tabela 3
Lp. Wptywy koszty roczne [zi]
2013 2014 2015 2016 2017
KOSZTY BEZPOSREDNIE
Przychody z tytutu czynszu 3.366.180 | 3.443.602| 3.529.692| 3.617.934| 3.708.383
Kwota zalegtosci -55.200 -56.470 -57.881 -59.329 -60.812
RAZEM WPLYWY 3.310.980 | 3.387.132| 3.471.811| 3.558.605| 3.647.571
Rdéznica pom¢dzy kosztami eksploatacji a wptywami z czynszu tada 2013-2017
przedstawia pounsza tabela:
Lp. |Wyszczegolnienie koszty roczne [zi]
2013 2014 2015 2016 2017
1. Wplywy 3.310.9803.387.133 3.471.811 3.558.606 3.647.571
1. Koszty 3.925.200 4.015.480 4.115.388 4.218.022 4.323.217
2. Rdéznica -614.220 -628.347 -643.577 -659.416 -675.646
Rozdziat VI

Zasady polityki czynszowe]

Miasta Ostragki, zmierzajce do réwnowzenia wydatkéw na utrzymanie zasobu

mieszkaniowego z

dochodami

Z tytulu

czynszu

najmakali

Ustala st zasady polityki czynszowej oboaxiujace w mieszkaniowym zasobie

mieszkalnych.

Docelowo stawka bazowa czynszu zapewrgawinna pokrycie kosztdw ponoszonych

na utrzymanie zasobu.

mieszkaniowym zasobie gminy i

Zgodnie z ustaw z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokawro

o0 zmianie Kodeksu inwgo przewiduje si

podwyzszanie czynszu lub innych optat zgywanie lokalu z wyjtkiem optat niezalenych

od wi&ciciela, przynajmniej jeden raz w roku.

Podwyke czynszu uznaje siza uzasadnian jezeli nie przekracza poziomu inflaciji

z roku poprzedniego. Me by wigksza gdy czynsz nie pokrywa wydatkOw zméanych

z utrzymaniem lokali lub nie gwarantuje zysku. Pg#lszapc czynsz albo inne optaty



za wywanie lokalu, wiaciciel maze ustalé zwrot kapitatu w skali roku na poziomie nie
wyzszym nz 1,5 % naktadow poniesionych na budoaibo zakup lokalu lub 10 %
nakladoéw poniesionych na trwate ulepszenie isinegjo lokalu zwikszapce jego
wartas¢ uzytkowa, az do ich petnego zwrotu.

Jezeli podwyzka czynszu przekroczy 3 % waito odtworzeniowej, lokator ma
prawo zada® jej uzasadnienia oraz kalkulacji od wdiiela w terminie 14 dni od jej
otrzymania. Wart& odtworzeniow lokalu stanowi iloczyn powierzchnizytkowej
i wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 4 powierzchni uytkowej budynku
mieszkalnego. Wskaik przeliczeniowy ustala wojewoda na okres 6 m@siosobno dla
wojewddztwa i osobno dla miast wojewddzkich. Wittoodtworzeniow | m?
powierzchni aytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojewddztwa maemkiego wynosi

obecnie : 3.504 zt

Prognoz stawek czynszu w latach 2013- 2017 przedstawiggxantabela :

Lp. |[Wyszczegdlnienie 2013 |2014 |2015 (2016 |2017
1. |Przewidywany wskanik inflacji 27% |23% |25% |[25% |25%
2. |Wskanik przeliczeniowy Im 3.504z1|3.585 zt |3.675 zt |3. 767 zt |3.861 zt

powierzchni aytkowej budynku
mieszkalnegdla wojewddztwe

3. |Wskanik procentowy rocznego udzie 1,2% |13% |(1,3% |1,3% |1,4%
maksymalnej stawki czynszu we wgkiku
przeliczeniowyr

4, Maksymalna miegtzna stawka czynszu |358 |3,86 3,95 4,15 4,35
Im? powierzchni aytkowej lokalu
mieszkalnego ( zi/ %)

5. |Stawka czynszu w lokalach socjalny( 50 %]1,06 1,14 1,17 1,23 1,29
najnizszego czyszu w zin®)

6. Stawka czynszu w 1,06 1,14 1,17 1,23 1,29
pomieszczeniactymczasowyc

7. |Powierzchnia lokali mieszkalnych mia:  [22.30C {21.90C |21.50C |21.10C |20.70C

(m ) Powierzchnia lokali socjalnych 7410 |9.01048|9.010 48|9.010 70(9.010 70
Powierzchnia pomieszazéymczasowych |24
8. |Srednia miesiczna stawka czynszu 3,21 3,28 345 3,62 3,79

9. |Szacunkowe wpltywy z czynszéw 953,6 (9851 [1.016,9 |1.049,9 [1.081,3
lokali mieszkalnych ; miasta bez
uwzgkdnienia zalegiéci (w tys. zt.)

Sktadnikami stawki czynszu za najem powierzchni aytkowej lokalu
Im? mieszkalnegoss
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I/ Stawka bazowa stanoygia element zmienny czynszu z uwagi ha czynniki padnajce
lub obnizajace warté¢ uzytkowa wynajmowanego lokalu. Podwka stawki bazowej
ustalana jest na podstawredniego kosztu utrzymania powierzchaytkowej zasobdw
komunalnych w okresie 10 miesy poprzedzaych planowass podwyzke, z zachowaniem
przepiséw prawa w tym zakresie,

21 Stawka technicznego utrzymania stamowielement staty czynszu. Stawka technicznego
utrzymania ustalana jest na podstawie potrzeb rawgnh wynikaacych ze stanu lokali
i budynkdéw, planowanych do realizacji na dany rok. .

W lokalach wchodgcych w sktad zasobu mieszkaniowego ustajasiwk; czynszu
za | nf powierzchni uytkowej lokali, z uwzgtdnieniem czynnikéw podvigzajcych lub
obnizajacych ich warté¢ uzytkowa, a w szczegolrigi:

1. potaenie budynku,

2. potaenie lokalu w budynku,

3. wyposaenie budynku i lokali w ugdzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,
4. ogdlny stan techniczny budynku.

Stawka bazowa czynszu za f powierzchni uytkowej lokali mieszkalnych zostata
ustalona w 2012 roku / z mpobowhzujaca od | stycznia 2013 roku/ w wysokm@ 1,96
z{/m?, z czego :

-0,80zi"f - utrzymanie techniczne budynku;

-1,16 znf - pozostate elementy czynszu wymienionetw astawy o ochronie

praw dbréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie &l
cywilnego
Stawk: czynszu za najem 1apowierzchni uytkowej lokali mieszkalnych, socjalnych
oraz pomieszcze tymczasowych, a tak wysokd¢ czynnikbw obniajacych
| podwyzszapcych t stawk; ustala Zarazdzeniem Prezydent Miasta.

Czynniki obnkajace stawk bazow czynszu:

a/ lokal wyposzony w ciemn kuchng 015%

b/ lokal usytuowany na parterze 010%
c/ lokal usytuowany na IV girze 015%

d/ lokal na poddaszu 020 %
e/ lokal w budynkach pokoszarowych 0l0%

/ dotyczy budynkdow : | AWP 24;32a;40;42;
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Legionowej 15, Batalionu Czwartakow 6 i 8/ f/
lokale potaone w budynkach usytuowanych

na Osiedlu Wojciechowice 0 20%

Czynniki podwyszajce stawk bazow czynszu:

a/ lokal wyposaony w we 025 %
b/ lokal wyposaony w tazienk 025 %
c/ centralne ogrzewanie 025 %
d/ ciepta woda 025%
el gaz 025 %
f/ lokal usytuowany w budynku na Igbize 015%

- przez WC rozumie sidoprowadzos do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia insjala
wodochgowo-  kanalizacyjm  umaliwiajaca  podhczenie  muszli  klozetowej
i sptuczki; dotyczy rownieWC przynalenego do lokalu, polmnego poza lokalem,

- przez fazienkrozumie s} wydzielone w lokalu pomieszczenie posiadajstate instalacje
wodochgowo - kanalizacyjne unibwiajace poddczenie wanny lub brodzika,

- przez centralne ogrzewanie rozumig @jrzewanie energyicieplra, dostarczanz cieptowni

i kottowni lokalnych / osiedlowych, domowych/.

Obnizenie lub podwyszenie stawki bazowej czynszu raslie poprzez zsumowanie
wszystkich wysipujacych w lokalu tytutdw / czynnikdw/ z tynke obnienie stawki bazowej
za | m powierzchni zytkowej nie mae przekroczg§ 50 % tej stawki, chiby zsumowanie
wszystkich wysfpujacych tytutdw dawato wartg wicksz.

Czynniki obniajace stawk bazow czynszu, o ktérej mowa wigj, nie maj
zastosowania przy ustalaniu stawki czynszu w |akalsocjalnych oraz pomieszczeniach
tymczasowych.

Stawka czynszu za najem lokali socjalnych oraz pemtizé tymczasowych wynosi
potowe najnizszego czynszu obowdujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

W latach obgtych programem zakladany jest niewielki wzrost siabazowej, ktdrego
wielkos¢ ograniczona ddzie wysokim stopniem ryzyka braku wyptacalciolokatorow,

wynikajacym z ich sytuacji ekonomiczne;j.

Warunki obni zania czynszu:
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Na podstawie art. 7 ust.2 ustawy z dnia 21 czer2@@l r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmiakaeleksu cywilnego /Dz.U z 2005r.,
Nr 31, p6z. 266 ze zmianami/ Miasto recstosowé okreslone obniki czynszu w stosunku
do najemcéw o niskich dochodach.

Zgodnie z Uchwat Nr 119/XIX/ 2007 Rady Miasta Ostedli z dnia 25
pazdziernika 2007r. w sprawie zasad wynajmowania lokathodzcych w skiad
mieszkaniowego zasobu miasta dopuszaezanseliwosé obnizki czynszu za najem lokalu
mieszkalnego
ze stawk czynszu ustalanprzez Prezydenta Miasta Osifa} jezeli wysokaé czynszu
za najem lokalu przekroczy w skali roku 3 % wast@dtworzeniowej lokalu.

W uzasadnionych przypadkach Prezydent Miasta, yakoajmupcy, na wniosek
najemcy mae zastosow@obnizke czynszu na zasadach i w trybieejiokrelonym.

1. Obnika czynszu mee by udzielana wycznie w stosunku do najemcow lokali
wchodzcych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta oraz gpeahicow, ktorzy zywaja
lokali wynajmowanych przez miasto od innych $glaieli i podnajmowanych tym
najemcom,

z zastrzeeniem pkt 6-7, ktorzy spetnigpkreslone nizej warunki.

2. Obnike, o ktorej mowa w pkt-l, udzielagsha okres 12 miesty, liczac od pierwszego
dnia miesica nasipujacego po miegcu, w ktdrym zostat ztmny wniosek, z mdiwoscia
ubiegania s 0 udzielenie obuki na kolejny okres, z zastrzmniem pkt 3.

3. Obniek czynszu nie stosujeesido najemcow lokali socjalnych oraz pomiesicze
tymczasowych.

4. Whniosek o obrke czynszu sktadasw Urzedzie Miasta Ostreki.

5. Do wniosku zalcza s¢:

a) deklaragj o wysokdci dochodu cztonkow gospodarstwa domowego, wedizgyw
I na zasadach oldlenych w przepisach o dodatkach mieszkaniowych,

b) zawiadczenie zarglcy budynku o wysok@i naliczonego czynszu za ostatni niesi
poprzedzajcy miesiac, w ktorym skiadany jest wniosek, z jednocaesmformach
0 powstatych zalegksiach w trakcie korzystania z obki, o ktérej mowa, fdz
zalegtaciach powstatych w trakcie pobierania dodatku nkiasiowego.

6. Obnike czynszu, o ktérej mowa w pkt |, stosuje wiobec najemcow, ktorycredni
dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa dagow nie przekracza:

a) 70 % kwoty najriszej emerytury, obowzujacej w dniu ztaenia wniosku o
zastosowanie ob#ki czynszu -10 % ob#ki

b) 50 % kwoty najriiszej emerytury -20% ol



c) 30 % kwoty najriszej emerytury - 30 % obki

[* przez gospodarstwo domowe rozumigrgjeme samodzielnie zajmagego lokal lub najenac
jego matonka i inne osoby wspdlnie z nim zamiesat®lji gospodarage, ktére swoje prawa

do zamieszkiwania w lokalu wywaglz prawa tego najemcy../.

7. Prawo do udzielenia oldki czynszu nie przystuguje wobec gospodarstwa dosgow
najemcy, ktéremu przyznano prawo do dodatku miesaksego, ldz posiadajcemu
zalegiaci czynszowe.

8. W przypadku wysapienia zalegtéci w optatach czynszowych, przekraczgch dwa peine
okresy ptatnéci, zastosowana obikia czynszu wygasa.

9. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym dzikdgpos¢powar w sprawach udzielania
obnizek czynszu zastosowanie majzej wymienione przepisy:

a) ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie po&atorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego / Dz.U. z 2009Xr 31, poz. 266
ze zmianami/,

b) rozporadzenie Rady Ministrow z dnia 28 grudnia 2001 rpnawie dodatkow
mieszkaniowych / Dz.U. z 2001 r. Nr 156, p6z. 18& Zmianami/,

c) rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 27 grudniaD20r. w sprawie sposobu
przeprowadzania wywiadusrodowiskowego, wzoru kwestionariusza wywiadu
oraz dwiadczenia o stanie mgikowym wnioskodawcy i innych cztonkéw gospodarstwa
domowego, a tale wzoru legitymacji pracownika upowaonego do przeprowadzenia
wywiadu / Dz.U. z 2001r. Nr 156,p0z.1828/.

Rozdziat VII

Zrodta finansowania zasobu mieszkaniowego miasta.

Podstawowymzrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej Miastdatach
2013 — 2017 &da:
1) przychody z czynszow za lokale mieszkalne
2) przychody z czynszéw za lokalgytkowe,
3) srodki z budetu Miasta.
Dodatkowymzrédiem finansowania gospodarki mieszkaniowej aniog:

1) kredyty na remonty i termomodernizacje
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2) wsparcie finansowe z Banku Gospodarstwa Krajowegtworzenie lokali

socjalnych.

|.  Koszty biezacego utrzymania

Koszty bigacego utrzymania lokali mieszkalnych i socjalnychkpywvane leda z
czynszu ptaconego przez najemcoéw oraz dochodamizebwd miasta, w formie
rekompensaty przekazywanej w okresach raezsiych, zgodnie z zawartumowy
wykonawcza zawarf dnia 19 grudnia 2012 r. pogaizy Miastem Ostregka a Ostragckim
Towarzystwem Budownictwa Spotecznego sp. z o.ozliBaenia rekompensatyetla
nastpowaty, zgodnie z 8§ 8 pkt. 6 w okresach potrochny przypadku gdy nadvika
rocznej rekompensaty
nie przekracza 10% me zosta zaliczona na kolejny rok kalendarzowyzgé przekracza
10% podlega zwrotowi.

Remonty budynkéw stanowdych wtasné¢ miasta, jak rownie remonty w lokalach,
ktérych wi&cicielem jest miasto finansowang Isezpdrednio z budetu miasta (zanzica

przygotowuje, prowadzi, nadzoruje i rozlicza renynt

Il. Koszty napraw i remontow

Koszty napraw i remontéw pokrywaneda:
1. w budynkach wspolnot mieszkaniowych — z czynszegilago przez najemcow,
w tym srodkéw ptaconych na techniczne utrzymanie i kredyiachganych
w bankach przez wspdlnoty;
w budynkach socjalnych — z bietu miasta.

3. w pozostatych budynkach — z bigdu miasta.

I1I. Wydatki zwigzane z nowym budownictwem

Planuje s, iz w okresie obowizywania programu miasto wybuduje 56 nowych lokali
socjalnych:
- 14 lokali poprzez nadbudawdwoch kondygnacii budynku przy ul. Kotobrzeskigj 1
- 32 lokale w wyniku budowy nowego budynku przyBuaterstwa Broni,

- 10 lokali poprzez adaptachudynku Kdciuszki 29 na lokale socjalne.



W 2012

roku zostata podpisana umowa z wykomawobot budowlanych

na nadbudow budynku przy ul. Kotobrzeskiej 18 oraz podpisam@aowa na opracowanie

dokumentacji projektowej budynku przy ul. Braterat@roni.

Wydatki na tworzenie nowych lokali pochoélZbeda ze srodkow budetu miasta

wspieranych dofinansowaniem zedkoéw budetu pastwa poprzez Bank Gospodarstwa

Krajowego realizujcego programy eglowe. W 2012 roku podpisana zostata umowa z BGK

na udzielenie wsparcia finansowego na nadbwyddwdynku socjalnego patonego

przy ul. Kotobrzeskiej 18 w kwocie 531.000 zt..

Ogotem wydatki na realizacje zada pkt. I, 11i lll w latach obowi azywania

Programu przedstawia ponisza tabela:

Lp.

Rodzaj kosztu

Lata

2013

2014

2015

2016

2017

Na pokrycie wydatkow
Zwigzanych z bigacym
utrzymaniem zasobu
mieszkaniowego

/ koszty zarzdu/

614.220

628.347

643.57]

1

659.41

6

675.6

Na utrzymanie zasobu
istniejacego (remonty

I naprawy zasobu, gdzie w
100% Miasto Ostreka jest
wiascicielem)

200 000

230 000

250 00

D

270. 0(

DO

300.0

Budowa nowego budynku
socjalnego przy ul.
Braterstwa Broni

/ koszty inwestycji

150 000

1.050.00

D1.200.000

2.100.000

Rozbudowa budynku
polegajca na dobudowaniu
kondygnacji w budynku pyz
ulicy Kotobrzeskiej 18

/ koszty inwestyciji/

2

1.820.701

Adaptacja budynku
przy ul. Kasciuszki 29
na lokale socjalne

/ koszty inwestyc;ji/

50.000

1.000.00

RAZEM KOSZTY

2.784.921

1.958.347

3.093.577

3.029.416

975.646

3€



V. Srodki niezbedne z budketu do finansowania zasobu miasta.

Lp. zakres lata
2013 2014 2015 2016 2017

1. | nautrzymanie bice 614.220 | 628.347 | 643.577 | 659.416 | 675.646
zasobu mieszkaniowego
2. | naremonty budynkéw | 200.000| 230.000 | 250.000 |270.000

: 300.000
socjalnych
3. | na budow nowych 1.970.701] 1.100.000 2.200.000 2.100.000

lokali socjalnych

Rozdziat VIl
Kaucje mieszkaniowe

Ustawa o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowymobas gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego w art. 6 daje gminom theos¢ wprowadzenia kaucji zabezpieczag)
pokrycie nalencsci z tytuwlu najmu lokalu, przystugagych wynajmuijcemu w dniu
opr&nienia lokalu. Kaucja nie me przekracza 12- krotnéci miesgcznego
czynszu za dany lokal, obagiljacego w dniu zawarcia umowy najmu.

Wobec powyszego wprowadzagsi

1. Wplat kaucji zabezpieczage] pokrycie nalenosci z tytutu najmu lokalu
mieszkalnego w nowych budynkach i budynkach pot&bgyim remoncie,

a) ustala si kaucg w wysokaci 12-krotngci miestcznego czynszu za dany lokal
mieszkalny, obowizujacego w dniu zawarcia umowy najmu,

b) nalena kaucg naley wplacé na konto administratora czy zagzy
mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Wptata kaucji przez najemstanowt bedzie zabezpieczenie pokrycia radesci z

tytutu najmu lokalu, przystugagych wynajmujcemu w dniu oprénienia lokalu.

3. Kaucja podlega zwrotowi wagu miesica od dnia oprnienia lokalu lub nabycia
jego wlasnéci przez najemg po potaceniu naleénosci wynajmupcego z tytutu
najmu lokalu.

4. Zwaloryzowana kwota kaucji na dzigej zwrotu, odpowiada iloczynowi kwoty

mieskcznego czynszu obowaujacego w tym dniu i liczby, ktéra po pomiemiu
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przez kwo¢ miestcznego czynszu obogdujacego w dniu popisania umowy najmu

stanowita podstagwustalenia wysokii pobranej kauciji.

Rozdziat IX
Inne dziatania wptywajace na poprave wykorzystania zasobu mieszkaniowego gminy.

Popraw wykorzystania i racjonalizagj gospodarki mieszkaniowej zaktadag si
poprzez planowansprzeda lokali potazonych w budynkach, w ktorych, zgodnie z ustaw
wiasndci lokali wyodrbniona jest oz¢ lokali / wysepuja wspolnoty mieszkaniowe/.
Pierwszéstwo w nabyciu lokalu przystuguje jego najemcy.

Zbycie wszystkich lokali miasta w budynkach, szaéeig w tych, w ktérych udziat
miasta jest niewielki, pozwoli na pelne prkxeg zaradzania przez wszystkich jego
mieszkacow. Mieszkacy bedacy rownoczénie wiacicielami keda bardziej zainteresowani
niz najemcy utrzymaniem wdaiwego stanu budynku i jego otoczenia. Lepsza 8irak
wlasnagciowa pozwoli na bardziej efektywne zyikowanie zaréwno zasobdw
mieszkaniowych jak i naktadow finansowych.

Rada Miejska podfa Uchwat okreilajaca zasady wynajmowania lokali wchagzch
w sklad mieszkaniowego zasobu miasta, w ktorychedmyi innymi, przewiduje si
mozliwos¢ zamiany mieszkaczynszowych osobom, ktére wymagajieszka tanszych w
eksploataciji.

Zamiany mieszka beda wystpowa: takze w przypadku wykwaterowianajemcow
lokali socjalnych z budynkéw kwalifikagych sé do rozbiérki ze wzgldu na zly stan
techniczny, nieoptacatsé remontow kapitalnych oraz zbyt wysokie koszty ytnania tych
budynkow, a take zbyt atrakcyjne pof@nie tych budynkdw.

Wykaz budynkéw socjalnych do sprzeday przedstawia tabela :

Ip. adres budynku liczba mieszkai ilo§¢ os6b powierzchnia dziatki

1. ul. Kolejowa 51i51A 2 0 2.574 m2

2. |ul. Kolejowa 59 6 18 3.409 m2

3. ul. Warszawska 25 5 17 1.636 m2
OGOLEM 13 35 8.730 m2

Srodki uzyskane ze sprzegatych nieruchomgci nalery przeznacz§ na budow

lub pozyskanie budynkow od innych \&écieli, z przeznaczeniem na lokale socjalne.

9.1 Zamiany midzy najemcami ze sptad zalegigci czynszowych.
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Miasto Ostro¢ka w dalszym aigu bedzie wyraato zgo@d na zamiag mieszka migdzy
najemcami, za spiat zalegidci czynszowych. Dotyczy to rodzin zainteresowanych
uzyskaniem lokali o wkszej powierzchni mieszkalnej midotychczas ~zajmowana. W
ostatnich latach obserwujec siendeng} spadkow, jezeli chodzi o osoby cftine na tak
zamiar. Szczegotowe warunki dokonywania zamian lokalizoteyb rozpatrywania i
zatatwiania wnioskdw w tej sprawie uregulowana w Rozdziale VIII Zasad
wynajmowania lokali wchodzych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta, staoyah
zahcznik do Uchwaty Nr 119/X1X/07 Rady Miasta Ostikitz dnia 25 padziernika 2007r.

9.2. Remonty mieszka z odzysku na koszt przysztego najemcy.

Miasto Ostrot¢ka od kilku lat nie wybudowato budynku mieszkalnegmieszkaniami
komunalnymi — petlnowartgiowymi — dysponuje tylko odzyskami, ktorey $ardzo
skromne — rocznie 5-10 mieszka

Odzysk tych lokali nagpuje w wyniku eksmisji lub, w znikomych Hoiach,
po smierci najemcy, gdzie niejednokrotnie wystije brak maliwosci wyegzekwowania
przeprowadzenia remontu tego mieszkania przezagtkownikow.

Miasto nie posiadarodkéw finansowych na remontowanie tych mieszkktore
niejednokrotnie wymagajkapitalnych remontow, od malowarieian do wymiany podtdg,
okien, uradzen i wyposaenia tazienki, kuchni itp. Dlategozerzyszli najemcy mieszka
z odzysku bda je nadal remontowana wtasny koszt.

9. 3. Dzialania Miasta dla zapobiegania bezdomga.

Bezdomnéc jest zjawiskiem stale towarzygxm ludzkdci. Ludzie bezdomnias
CzgScia struktury spotecznej wspotczesnych miasie wyhczapc Ostrotki. Dlatego
Miasto, zobligowane ustaywo samorzdzie terytorialnym oraz ustayo pomocy spotecznej,
prowadz¢ bedzie dziatania w zakresie: I/ pomocy osobom beadom poprzez :

- udzielanie schronienia,



- tworzenie warunkow dla powrotu do samodzielnegktywnegazycia w spotecznii
miejskiej, 21 zapobieganie narastaniu zjawiskalbemdaci. Powysze dziatania realizowane
beda przez:
-jednostki organizacyjne pomocy spotecznej,
- jednostki organizacyjne Miejskiegag@dka Pomocy Rodzinie,
- organizacje pozasdowe.
Miasto kedzie wspierarealizacje programow pomocowych zawigtggh:
I/ sposoby zaspokojenia potrzeb osob bezdomnyafromnych bezdomniia, w zakresie:
a) prowadzenia, zgodnie z aktualnymi potrzebaraggiek, jak:
- noclegownia przy ul. Przemystowej (prowadzonapr2KPS),
- schronisko dla os6b bezdomnych przy ul. Sienkiesi
- Osrodek Interwencji Kryzysowej przy ul. Koiuszki (jezeli sa dodatkowe przestanki),
- prowadzenie mieszkachronionych ( obecnie jest 9 miejsc w tym: 5 nuaja
chtopcdw, 4 miejsca dla dziewty dla wychowankdw opuszcaalch placowki
opiekwczo- wychowawcze i rodziny zaptze,
b) udzielanie pomocy materialnej i rzeczowe.
21 dziatania stabilizage sytuag materialno - bytow osob korzystagych z
pomocy, polegare na tworzeniu warunkow statego zamieszkiwania np.
a) pozyskiwanie lokali socjalnych dla statego zazi@vania osob bezdomnych,
ktére wkasnym staraniem nig & stanie ich uzyska

b) organizowanie sieci informacyjnej o pokojachwdmagcia.

Dla zlagodzenia problemu dargich potrzeb mieszkaniowych wychowankow
placéwek opieki catkowitej / Doméw Dziecka, Rodamh Doméw Dziecka / lub
wychowankdw opuszczgych rodziny zagpcze, Miasto &dzie wspotdziata takze z tymi
placowkami i Miejskim Grodkiem Pomocy Rodzinie w celu stworzenia i wdnia
systemu pomocy w uzyskaniu miejsca zamieszkan@ppszczeniu placowki,

- wynajmowanie lokali socjalnych,

- wynajmowanie samodzielnym wychowankom lokali rakednych z zasobu Miasta / zgodnie
z zasadami okéonymi w Uchwale Rady Miasta w sprawie zasad wyngjiokali
mieszkalnych,

- umieszczanie wychowankow w mieszkaniu chronionym.
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3. Miasto udospniat bedzie na zasadach najmu odpowiednie lokale mieszkaidzinom
zastpczym i Rodzinnym Domom Dziecka, azakwiadczy pomoc w zamianie mieszkania
dla dostosowania wielkoi mieszkania do potrzeb rodziny.

4. Zarady i administratorzy budynkow zoboyzani § do :

a) udzielania wszystkim rodzinom informacji o #mosciach uzyskania pomocy
finansowej w formie dodatkdw mieszkaniowych,
b) jak najszybszego zawiadomienia MOPR o trddiach finansowych lokatorow

w zakresie optat za mieszkania.

Dziat X
Zasady zarzdzania lokalami i budynkami wchodzcymi w skiad mieszkaniowego

zasobu miasta

Od 1997 r. funkcjonuje Ostrgdkie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
Sp. z 0.0., ktére administruje zasobem mieszkaymoMliasta. Od 1 stycznia 2013 r. ziz
jest sprawowany przez OTBS sp. z 0.0. w sposObsiokry w umowie wykonawczej
Nr GKOS 7131.2.2012 z dnia 19 grudnia 2012 r. Obecnas&p administrowania jest
nastpujacy - .rekompensata, ptacona méeghie, stanowi rinice pomkdzy wptywami
a kosztami administrowania, z uwgghieniem 6% zysku. Nadmieni naley,
ze umowa ta dotyczy tej ei zasobu ktéry stanowi wytzra witasnaé Miasta Ostragki
t]. mieszka we wszystkich budynkach socjalnych i tych z lakai mieszkalnymi
petnowartéciowymi i lokalami wytkowymi w ktérych nie powstaty wspolnoty
mieszkaniowe / nie sprzedano ani jednego lokalu/.

Z uwagi na wysipujace w mieszkaniowym zasobie lokale wchgoz w skiad
okreslonych nieruchomgri, ktérych widciciele twora wspdélnoty mieszkaniowe,
zaradzanie tymi lokalami prowadzone jest przez upraweioosoby i jednostki
organizacyjne w celu zapewnienia sprawnego aziiamia lokalami. Zgodnie z ustaveo
wlasnaci lokali Zarady Wspolnot Mieszkaniowych: Psarskiego I8sromskiego 29
,Tulipan”, Zeromskiego 29A, samodzielnie zgizah nieruchoméciami wspdlnymi.
Budynki przy ulicach: Psarskiego 14 i Partyzanto® #administruje Spotdzielnia
Mieszkaniowa “Elektron”, budynek Psarskiego 12 -podi8zielnia Mieszkaniowa
“Parkowa”, budynkiZeromskiego 92 ,Oskar” i Goworowska 29 administrowane przez
Mtodziezowa Spotdzielne Mieszkaniowy ,Siemowit”, Nadnarwiéska 2A administrowana
przez licencjonowanego zadce z Lonvy. Zarady pozostatych wspoélnot mieszkaniowych

w ktorych Miasto Ostreka posiada jakikolwiek, nawet najmniejsze, udzidyministracje
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budynkow przekazaty Ostrgikiemu Towarzystwu Budownictwa Spotecznego sp. .b. 0
Istnieja wspolnoty mieszkaniowe, powstatle na bazie dawneggobu mieszkaniowego
Miasta w ktorych Miasto Ostreika nie posiada juudziatow / wszystkie mieszkania zostaty
wykupione/. § to trzy wspaolnoty:

- Szkolna 3 ktorej zaad powierzyt administrowanie OTBS sp. z 0.0;

- Partyzantow 10 ktorej zaad powierzyt administrowanie OTBS sp. z 0.0;

- Psarskiego 15 ktora jest zadzana we wlkasnym zakresie,
W najblzszych latach nie przewiduje gsizmian w zakresie zagdzania zasobem
mieszkaniowym Miasta Ostrgii.

Schemat wykonywania funkcji administracyjnych przezOTBS

OTBS sp. z o.0.

Dostawcy mediéw Ustugi zlecane na zewtrz Spotki
- OPWiIK sp.z o.0. - WywoOz $mieci
- Energa OPEC sp. z o.0. - spratanie wewntrz | na zewntrz
-  PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Warszawa budynku,
- DUON Marketing and Trading S.- konserwacja anten zbiorczych,

Gdaisk - konserwacja instalacji wentylacyjnej
- PGNIG SA Mazowiecki Oddziat Obrotu

Gazem w Warszawie, gazownia Biatystok

OTBS sp. z 0.0. upowmiona jest do pobierania od najemcow lokali miebakeh
stanowicych witasné¢ Miasta Ostraiki a zlokalizowanych w budynkach gdzie istniej
wspolnoty mieszkaniowe / Miasto jest jednym ze wispascicieli/ optat czynszowych w
cze$ci dotyczacej eksploatacji i innych optat niezalgich od wihdciciela, ktére stanowi
przychod Spotki, natomiast wydatki zwane z utrzymaniem, administrowaniem i
zaradem zasobdw miasta stan@wkoszty uzyskania tego przychodu. Administratott jes
upowaniony rowniez do pobierania optat czynszowych we¢@ dotyczicej stawki
utrzymania technicznegdsrodki z tego tytutu gromadzones s1a kontach bankowych
poszczegolnych wspolnot mieszkaniowych i przeznagzana realizagj remontow
budynkow na podstawie patlych uchwat przez wigicieli.

Do szczegdlnych zadaadministratora w zakresie obstugi najemcéow lokedlezy
windykacja optat czynszowych. Powolne tempo wzrgsfac, due bezrobocie, znaczny
wzrost optat za dostarczane media do lokalu powpdig coraz wgcej najemcdédw ma
problemy z regularnym i terminowym wnoszeniem &zyni optat. Na rozmiar tych

zalegtaci ma wptyw skuteczne dziataniedsiaganiu nalenosci.
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Administrator zasobow mieszkaniowych miasta zohaamy jest do stosowania

szeregurodkdéw wspomagagych windykacje czynszow, a w szczegdglrio

reagowanie jag po pierwszym sygnale pojawieniagskalegtdci / rozmowy

Z najema/,

proponowanie pomocy w staranig sidodatek mieszkaniowy,

proponowania zamian lokalu naisay w eksploatacji,

proponowanie zatrudnienia przy sgemiu czy utrzymywaniu zieleni i rozliczaniu

wynagrodzenia w ramach nahgch optat za mieszkania,

niezwtocznego wypowiadania uméw najmu, gdy pesee dziatania zawiad

z zachowaniem przepisOw ustawy o ochronie pr&atorow.

Struktura zarz adzania sektora mieszkaniowego

Rada Miasta

Komisja Mieszkaniowa

]
'

Zgromadzenie wspolnikow

Prezydent Rada Nadzorcza OTBS
\
Wiceprezydent Zarzad OTBS
\ v A
Wydziat Wydziat Spotki — dostawcy mediow Spotki §wiadczace
: /| Energa OPEC, OPWIK :
Gospodarki Spraw PGNiGg PGE Dystrybucja Ustugi na rzecz OTBS
Komunalnej, Spotecznych | S.A. , DUON Marketing and
i Och _ Trading S.A.
ochrony Obywatelskich
Srodowiska K

Obowiazki wynajmuj acego i najemcy

Istotnym elementem zaydzania zasobem mieszkaniowym jest jasne Stdmes

obowiazk6éw wynajmujcego

i najemcy. Ustawa o najmie lokali i dodatkach



mieszkaniowych precyzowata je bardzo szczego6tows zasobu wynajmowanego za
czynsz regulowany. Obecnie prawa i obggki wynajmupcego i najemcysgwymienione w
Kodeksie cywilnym, jednak w sposéb ogoélny. W @kiu z tym wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powirkrela¢c zasady dziatania
zaradcy oraz prawa i obowzki najemcy, by w przypadku sporow rozstrzyganie
nastpowato przede wszystkim o prawo do lokalu, jakigdde Uchwata Rady Miasta
w sprawie wieloletniego programu, dopiero w skyan przypadkach przezady

powszechne.

11.1. Obowazki wynajmuj acego

Obowazkiem wynajmujcego jest zapewnienie sprawnego dziatania isgyen
urzadzen technicznych budynku, umlbwviajacych najemcy korzystanie zswietlenia i
ogrzewania lokalu, cieptej i zimnej wody, wind, @my zbiorczej i innych uszlzea
nalezacych do wyposzenia lokalu lub budynku.

Do wynajmujcego / wiciciela / naley w szczegolngi:

1/ utrzymanie w nalgitym stanie, pormku i czystéci pomieszczie

i budynku, shmcych dio wspoélnego aytku mieszkacéw, oraz jego

otoczenia,

2/ dokonywanie napraw budynku, jego pomiesaczeé urzadzen oraz
przywrocenie  poprzedniego stanu budynku edzénego, niezammie Z
od przyczyn, z tym, ze lokatora obeza obowizek pokrycia strat
powstatych z jego winy,

3/ dokonywanie napraw lokali, napraw lub wymianystalacji i elementow
wyposaenia  technicznego w  zakresie  nieabajacym  lokatora,
a zwilaszcza:

a/ napraw i wymiany wewtnznych instalacji; wodoggowej, gazowej i cieptej
wody — bez urgdzer odbiorczych, a tate napraw i wymiany wewitrznej
instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewaniaazv z grzejnikami,
instalacji elektrycznej, telefonicznej oraz antemliorczej, z wyjtkiem
sprz:tu,

b/ wymiany piecow grzewczych, stolarki okiej i drzwiowej oraz poditdg,
posadzek i wyktadzin podtogowych, a taktynkow.

11.2. Obowazki najemcy
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Obowazkiem najemcy jest utrzymywdokal i pomieszczenia do niego przynade
we wiagciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz przegaz regulaminu porzdku
domowego. Najemca jest zobawany dba i chronk przed uszkodzeniem lub dewasiac]
czesci budynku przeznaczone do wspoélnego korzystarak, windy, klatki schodowe,
korytarze, inne pomieszczenia gospodarcze orazenie budynku.

Lokatora obciza naprawa i konserwacja:

1/ poditdég, posadzek, wyktadzin podtogowych oraziennych, okfadzin

ceramicznych,
szklanych i innych w kuchni i pomieszczeniaahitarnych,

2/ okien i drzwi,

3/ wbudowanych meblig€znie z ich wymiasn,

4/ trzonow kuchennych, kuchni i grzejnikbw wody ¢pi/wowej / gazowych,
elektrycznych i wglowych/, podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis
klozetowych, zlewozmywakéw i umywalek wraz z syfomabaterii i zaworow
czerpalnych,

5/ osprztu i zabezpiecze instalacji elektrycznej,

6/ piecow weglowych i akumulacyjnychdalz wymiana zuaytych elementow,

7/ etaowego centralnego ogrzewania, a w wypadku gdy mistaio ono
zainstalowane na koszt wynajracggo, take jego wymiana,

8/ przewodow odptywowych ugdzen sanitarnych a do pionéw zbiorczych,
w tym niezwtoczne usuwanie ich niednmsci,

9/ innych elementéw wyposania lokalu i pomieszcagorzynalenych, poprzez:

a/ malowanie lub tapetowanie oraz nagraszkodzé tynkéwscian i sufitow,
b/ malowanie drzwi i okien od strony wegtrenej, wbudowanych mebli i
urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych w celu zabezpieczenia
przed korozj.
Poza w/w naprawami lokator jest zobawany do naprawienia szkéd powstatych z jego
winy. Odpowiedzialn& lokatora i petnoletnich os6b stale z nim zamiegaych

za powstat szkoa; jest solidarna.

Rozdziat XlI

Podsumowanie i wnioski



Program gospodarowania zasobem mieszakgmo okr&la zadania, na miar

mozliwosci finansowych Miasta Ostrelti, ktorych realizacja mie przynig¢ pewry

poprawe warunkéw mieszkaniowych, szczegolnie rodzin najshgch, poprzez realizacje

nowego budownictwa komunalnego, zkszenie zakresu remontéw budynkéw socjalnych

i budynkéw stanowicych wyhczm wilasng¢ Miasta i samofinansowanieg¢sgospodarki

mieszkaniowej, w zakresie kgEego utrzymania zasobu.

Podstawowe wnioski, wynikgge z Programuasnastpujace:

1. W okresie obowizywania programu prowadzipolityke mieszkaniow w sposéb

umazliwiajacy wykonanie jak najwkszej ilcci lokali socjalnych, poprzez budew

budynkow komunalnych — socjalnych,

Czynt dalsze starania celem pozyskania budynkéw nagel st na cele mieszkalne
od innych podmiotéw, zainteresowanych ich zbycieng warunkach mdiwie
korzystnych dla Miasta Ostekt;

Przy realizacji nowych budynkow nale w mazliwie szerokim zakresie, korzysta

z kredytow i innychrodkéw zewrtrznych / o ile przepisy prawnedn dopuszczaty
talk mazliwosd/,

Miasto powinno wspiekabudownictwa czynszowe na wynajem, realizowaneezrz
OTBS,

Przypieszy dziatania majce na celu sprzeddudynkéw wyhczonych z eksploatacji,
bez przeprowadzenia prac remontowych, tj. budyMarszawska 25, Kolejowa 51,
Kolejowa 59 -$rodki ze sprzedey przeznacz§ na budownictwo mieszkaniowe,

Dazy¢ do zwkkszenia nakladdéw na remonty budynkow socjalnychdybkow w
ktorych Miasto jest wiicielem w 100 % i utrzymadofinansowanie w wysokoi
50% kosztéw dla najemcow ktorzy dokomuwymiany okien i ew. podtdg/,

Utrzyma sprzeda mieszka komunalnych z bonifikatami,

Przyp¢, jako obowizujaca, zasad samofinansowania gospodarki mieszkaniowe]

w zakresie bizacego utrzymania zasobu mieszkaniowego miasta, pppustalanie

czynszu na odpowiednim poziomie,

9. Kontynuowa zamiany mieszkami¢dzy najemcami za sptata zalegtoczynszowych,

10. Czynsz z lokali zytkowych powinien by ustalany na poziomie rynkowym

I przeznaczany w cafo na finansowanie zasobdw mieszkaniowych.

46



