Projekt
Z dnia 02-03-2010 r.

UCHWALANR ...
RADY MIASTA OSTROL EKI
ZANia .o

w sprawie odsgpienia od obownzku przetargowego trybu zawarcia umowy dziezawy.

Na podstawie art. 37 ust. 4 w zw. z art. 13 ussfawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchoseyami/ t.j. Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 26G8zm. /

uchawa sk, co0 nasd¢puje:

§ 1.
Wyraza sk zgod: na odsipienie od obowizku przetargowego trybu zawarcia umowy
dziezawy, czsci nieruchoméci gruntowej ozn. nr 52806/2 o pow. 61507 npotazone;

w Ostrokce przy skrzyowaniu ulic : Pgdzynskiego i Inwalidow Wojennych, na okres 30 lat,
ktorej potazenie okréla zahcznik graficzny do uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta Ostkgi.

§ 3.

Uchwata wchodzi wycie z dniem podgia.



UZASADNIENIE

Kurpiowskie Centrum Handlowo-Ustugowe Sp. z 0.0.0strokce wnioskiem z dnia
05 lutego 2010 r. zwrocito gsdo Prezydenta Miasta Ostgki 0 bezprzetargowe wydzieawienie
na okres 30 lat g%ci nieruchoméci gruntowej, stanowce] wkasné¢ Miasta Ostragki w celu
wybudowania obiektu ustugowego w zakresie handlu.

Z dniem 7 stycznia 2010 r. wesztaaycie ustawa z dnia 5 listopada 2009 r. 0 zmianie
ustawy o gospodarce nieruchafoiami oraz zmian niektérych innych ustaw / Dz. @ grudnia
2009 r. Nr 206, poz. 1590 /, ktora zmodyfikowatarbienie art. 37 ust. 4 ustawy o gospodarce
nieruchoméciami. Aktualnie art. 37 ust. 4 brzmi: ,Zawarcie dw wytkowania, najmu lub
dzierzawy na czas oznaczony dézy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony ppsfe w drodze
przetargu. Wojewoda albo odpowiednia rada lub deymbga wyrazic zgod: na odsipienie od
obowiazku przetargowego trybu zawarcia tych umow.”

Nawiazujac do powyszego zgodnie z obogzujacymi przepisami ustawy o gospodarce
nieruchoméciami istnieje maliwos¢ odstpienia od obowazku przetargowego trybu zawarcia
umowy dziezawy na okres ditszy niz 3 lata za zgogd Rady Miasta Ostreki. Przedmiotem
wydzierzawienia jest o&¢ nieruchoméci gruntowej, stanowcej wlasné¢ Miasta Ostragki
ozn. nr 52806/2 o pow. 6150°npotazona w Ostrajce przy skrzyowaniu ulic : Pgdzynskiego i
Inwalidéw Wojennych, ktorej usytuowanie okiezahcznik graficzny do uchwaty.

Umowa dzierawy czsci ww nieruchoméci zostanie zawarta z Kurpiowskim Centrum
Handlowo-Ustugowym Sp. z 0.0. w Ostgoé w celu wybudowania obiektu ustugowego w
zakresie handlu. Umowa dziawy podlegd bedzie rozwazaniu, w przypadku nie
wybudowania, w terminie 7 lat od dnia zawarcia umaziezzawy, na przedmiotowym gruncie
obiektu ustugowego w zakresie handlu.

Aktualnie Kurpiowskie Centrum Handlowo-Ustugowe £po.o. w Ostraice dziezawi
czes¢ ww dziatki o pow. 7250 /) na podstawie umowy Nr 100/09 z dnia OGdzernika 2009 r.

w celu prowadzenia dziataléa handlowej w istnigjcych obiektach. Umowa dzieaawy zawarta
zostata na okres 1 roku tj. od dnia 1Ggmernika 2009 r. do dnia 15 fwziernika 2010 r.
Krotkotrwata dziezawa nie daje Spotce mowvosci inwestycyjnych w celu modernizacji handlu
i infrastruktury w tym miejscu, a co za tym idziee rstwarza warunkOw rozwoju i utrzymania
miejsc pracy obecnym zytkownikom. Obecnie na terenie tym pracuje ponad S30b.
Dla wigkszasci z nich prowadzona dziatalfi® handlowa na targowisku to jedyn&odio
utrzymania. Wraz ze swoimi rodzinami twemuwza grupe mieszkacow Ostrotki, zyjaca dzigki
temu miejscu pracy.

Wydzierzawienie Spotce przedmiotowego terenu na okres BGstleorzy maliwosé
zainwestowania tj. wybudowania obiektu ustugowddory zmodernizuje infrastruktarhandlu
oraz poprawi warunki pracy na mgawspotczesnych wymogoéw, a takwyghd estetyczny tej
czesci miasta. Przedstawiony przez Spoptojekt koncepcji zagospodarowania przedmiotowego
terenu zaklada budaw jednopetrowego obiektu ustugowo - handlowego o powierzchni
uzytkowej 14 242 rhoraz budow parkingéw podziemnych i naziemnych wsitp175 miejsc.
Inwestorem bdzie Kurpiowskie Centrum Handlowo-Ustugowe Spétkaa

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania pzasiego rejonuSrodmiescie
Pid.-Goworowska” w Ostreee - przedmiotowa nieruchosi znajduje si na terenie
przeznaczonym pod ustugi bez prémania ich profilu (symbol w planie UU.2).

Ze szczegOlnych ustaleplanu wynika,ze na terenie przeznaczonym pod ustugi prefergwan
funkcja jest hotel. Ustala si rowniez, ze teren naley zagospodarowa budynkiem
jednokubaturowym o parametrach :
- maksymalna wysoko — 25 m ( 8 kondygnacji nadziemnych ),
- zaprojektowanie budynku tak abyzka ze stron stanowita uksztaltovggpierzeg w stosunku
do przylegajcego cagu komunikacyjnego,
- co najmniej 50% liczby miejsc postojowych wymageim dla jednostki nalsy zaprojektowa
w kondygnacjach podziemnych, ewentualnie gdeyvo w parterze budynku.



Zgodnie z opirg Wydziatu Architektury i Budownictwa przedmiotowgren, wswietle ustalé
planu, stanowi ma dopetnienie istniggego w gsiedztwie zagospodarowania jakim jest zespot
handlowy ,KUPIEC”, ,HANDLOWIEC” oraz zespotu bankgwo estetycznej i nowoczesnej
formie. Stanowd ma dominant wysokaciowa o0 intensywnym sposobie zabudowy
charakteryzujcym scisle centrum miasta.

Pod wzgtdem zgodnéci z miejscowym planem zagospodarowania przestegmn
rejonu ,Srédmiescie ptd. — Goworowska” w Ostrgée nie ma przeciwwskagalo lokalizacji na
terenie (oznaczonym w planie symbolem UU.2) obieldlugowo-handlowego (parterowego lub
jednopetrowego) pod warunkiem spetnienia pozostatych zZapiplanu dla ww jednostki
i mozliwe jest wydziezawienie cezsci dziatki, przeznaczonej pod ustugi bez pearizeinia ich
profilu tj. o pow. 6150

Zgodnie z zargdzeniem Prezydenta Miasta OstiotNr 214/07 z dnia 31 lipca 2007r.
w sprawie ustalenia stawek czynszu z tytutu damy gruntdw stanowcych wtasné¢ Miasta
Ostrokki ze zm., zwaloryzowana stawka czynszu za gruigrzgawviony w celu prowadzenia
dziatalngci handlowej, wynosi 154,76 zt za 1°mocznie plus 22 % VAT. Natomiast
zwaloryzowana stawka czynszu za grunt daetiony na dagjcia oraz drogi dojazdowe wynosi
3% wartdci gruntu tj. 8,64 zt za 1firocznie plus 22 % VAT.

Stawka czynszu waloryzowanadzie przy zastosowaniu wskaka inflacji ogtoszonego przez
GUS za rok poprzedni.

Przedmiotowa nieruchomd® stanowi wiasn@ Miasta Ostraiki na podstawie
prawomocnych decyzji Wojewody Osttokiego: Nr G.IV-7224/MK/a/101/890/92 z dnia
03.11.1992 r., Nr G.IV-7224/MK/a/101/891/92 z dni@3.11.1992 r. i Nr G.IV-
7224/MK/a/101/687/92 z dnia 21.09.1992 r. Nierucbhéhposiada urgdzom ksiege wieczyst
Nr 36595.

Stosownie do przepisu art. 13 ust. 1 ustawy z @dissierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchoméciami /Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 ze zmiefuchome&é¢ gminna mae by
przedmiotem dzieawy.

Zgodnie z art. 37 ust. 4 ustawy o gospodarce nenuciciami Rada Miasta nmie
wyrazic zgod: na odsipienie od obowazku przetargowego trybu zawarcia umowy dzaevy.

Majac powyzsze na uwadze wnasp podgcie uchwaty.



