Projekt
z dnia 08.09.2014r.
UCHWALA Nr
RADY MIASTA OSTROLEKI
z dnia .
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
»orodmiescie Pid.-Goworowska” w Ostrotece dla jednostki strukturalnej UUM7.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (jed-
nolity tekst Dz. U. z 2013r. poz. 594, z pdzniejszymi zmianami), art. 17 i art. 20 ust. 1 w zwigzku z art.
27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r.,
poz. 647, z p6zniejszymi zmianami), oraz w zwigzku z uchwatg Rady Miasta Ostroteki Nr 296/XLI1/2008
z dnia 27 listopada 2008 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,Srodmiescie Ptd.-Goworowska” w Ostrotece dla jednostki strukturalnej UUM?7;

uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1.
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU.

§1.

. Stwierdza sie zgodno$¢ niniejszej zmiany miejscowedgo planu zagospodarowania przestrzennego
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostroteka, uchwalonego uchwatg Nr 567/LXI1X/2010 Rady Miasta Ostroteki z dnia 24 czerwca 2010r
zmienionego uchwalg nr 294/XXV1/2012 rady Miasta Ostroteki z dnia 31 maja 2012r.oraz uchwatg
nr 629/LX111/2014 Rady Miasta Ostroteki z dnia 26 czerwca 2014r.

. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwana dalej planem, obejmuje
tereny oznaczone symbolami UUM 7 i KPJ - dziatki nr 50044/2, 50045, 50046/1, 50046/2, 50046/3,
50047/1, 50050/7, 50050/4, 50049/1, 50050/6, 50051/3, 50051/10, 50052/10, 50052/16, 50048,
50051/9, 50052/15, 50052/9, 50052/1, 50051/8, 50052/14, 50052/8, 50051/7, 50052/13, 50052/7,
50051/6, 50052/12, 50052/6, 50051/5, 50052/11, 50052/5.

. Zataczniki do planu stanowig:

1) Zalgcznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) Zatgcznik Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) Zatgcznik Nr 3 - rozstrzygniecie o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

§2.
. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego,
2) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem,

3) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz. 647, z p6zniejszymi
zmianami),

4) przepisach szczegdinych i odrebnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych (art.
104. Kodeksu Postepowania Administracyjnego),

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu o okreslonym
rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wiodgce na
danym terenie zajmujgcym nie mniej niz 60 % powierzchni terenu inwestycji,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieC przeznaczenie, ktére
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, nie koliduje 2z przeznaczeniem
podstawowym i stanowi fgcznie nie wigcej niz 20 % powierzchni terenu inwestycji,

8) zabudowie usfugowej- nalezy przez to rozumie¢ budynek ustugowy lub zespot takich budynkow,

9) budynku lub lokalu ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek wolnostojgcy lub
lokal wbudowany, stuzgcy funkcji ustugowej nie wymagajacej bazy pojazdéw mechanicznych w
zakresie:

a) biurowo - administracyjnym,



b) handlu detalicznego i gastronomii z wytgczeniem handlu hurtowego,
c) rzemiosta z wytgczeniem obstugi technicznej i naprawy pojazdéw mechanicznych oraz
sprzedazy paliw ptynnych;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, ktérej nie moze
przekracza¢ rzut poziomy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu, nie
uwzgledniajgc:

- obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnig terenu,

- elementéw drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz,
wystepéw dachowych, o$wietlenia zewnetrznego,

- powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy),

11) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ mierzong od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujgcym sie na
pierwszej kondygnacji hadziemnej budynku, do gérnej powierzchni najwyzej potozonego stropu,
tgcznie z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy jg ostaniajgcej, bez uwzgledniania wyniesionych
ponad te plaszczyzne maszynowni dzwigéw i innych pomieszczen technicznych, badz do
najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujgcego sie
bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

12) powierzchni uZytkowej podstawoweyj - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ powierzchni kondygnacii
netto, ktéra odpowiada celom i przeznaczeniu lokalu ustugowego bez powierzchni pomieszczen
administracyjnych, sanitarnych i socjalnych oraz komunikaciji;

13) wcigZliwosci - nalezy przez to rozumiec takie oddziatywanie na srodowisko, ktére powoduje
przekroczenie dopuszczalnych standardow lub norm, okreslonych w przepisach odrebnych,
14) wrzgdzeniu - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia stacjonarne i niestacjonarne, a takze

instalacje w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. ,Prawo Ochrony Srodowiska” (tekst
jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 1232 ze zmianami).

2. Zgodnie z art. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o ktérej mowa wyzej -

ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dziafce budowlanej - rozumie sie przez to nieruchomos¢ gruntowa lub dziatke
gruntu, ktérej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w
urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych
wynikajgce z przepiséw odrebnych i oraz niniejszej uchwaty (pkt 12),

2) uzbrojeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia, o ktérych mowa w art. 143 ust.
2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (pkt 13).

3. Zgodnie z § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie. (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z
pbzniejszymi zmianami) - ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ poziomg nadziemng lub podziemng czes¢
budynku, zawartg miedzy gérng powierzchnig stropu lub warstwy wyréwnawczej na gruncie a
gorng powierzchnig stropu lub stropodachu znajdujgcego sie nad tg czescig, w tym poddasze z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz poziomg czes¢ budynku stanowigca
przestrzen na urzagdzenia techniczne, majgcg wysokos¢ w Swietle nie mniej niz 2,0 m, z
wyjatkiem nadbudéwek ponad dachem (pkt 16),

2) kondygnacji nadziemnej - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje, ktorej gérna powierzchnia
stropu lub warstwy wyréwnawczej podiogi na gruncie znajduje sie w poziomie lub powyzej
poziomu projektowanego lub urzgdzonego terenu, a takze kazdg sytuowang nad nig kondygnacje
(pkt 17),

3) kondygnacji podziemnej - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje, ktérej wiecej niz potowa
wysokosci w swietle, ze wszystkich stron budynku, znajduje sie ponizej poziomu przylegajgcego
do niego, projektowanego lub urzadzonego terenu, a takze kazdg sytuowang pod nig
kondygnacije (pkt 18),

4) terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode
powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a takze 50 % sumy powierzchni taraséw i
stropodachow o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2 urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki
na podtozu zapewniajgcym im naturalng wegetacje (pkt 22).

4. Zgodnie z pkt 5.1.2.2 normy PN-ISO 9836:1997. ,Witasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie
i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych”, - ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa
o:

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wyznaczong przez rzut pio-
nowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu; do powierzchni zabudowy nie wli-
cza sie:



—_

- powierzchni obiektédw budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu,
- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, dasz-
koéw, markiz, wystepow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego.

§ 3.

. Przeznaczenie terendw ustalone w planie oznacza sie za pomocg symboli:

1) UC - teren wielko powierzchniowej zabudowy ustugowej o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2,

2) U-1,U-2,U/UC-1iU/UC -2 - tereny zabudowy ustugowe;j,

3) KDW - teren drogi wewnetrznej.

Nastepujgce oznaczenia graficzne sg ustaleniami planu:

a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

Dla terendw obowigzujg tgcznie ustalenia zawarte w rozdziatach 2, 3 i 4 niniejszego planu.

Rozdziat 2.
USTALENIA OGOLNE.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

. Wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy wskazane na rysunku planu.

W zakresie ksztattowania dachéw ustala sie:
- dachy ptaskie, kat nachylenia potaci gtébwnych dachowych do 5°,
- dachy strome o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 35° + 45°;

W zakresie ksztattowania ogrodzen ustala sie:

1) od strony ul. Gorbatowa i ul. Dobrzanskiego zakazuje sie lokalizacji ogrodzen;

2) ogrodzenia zlokalizowane w granicy dziatki o wysokosci wiekszej niz 1,5 m od poziomu terenu
wykonac jako azurowe o powierzchni przeswitu nie mniej niz 60%.

W zakresie formy i lokalizacji informaciji oraz reklam ustala sig:

1) lokalizacja tych obiektéw nie moze powodowaé utrudnien w ruchu pojazdéw ani zniszczen
krajobrazu oraz obiektéw budowlanych;

2) zakaz realizacji wolno stojgcych reklam za wyjatkiem baneroéw;

3) powierzchnia tablic i baneréw nie moze przekraczac 5,0 m?;

4) tablice i banery moga by¢ oswietlone wytgcznie $wiattem o statym natezeniu;

5) obowigzuje zakaz stosowania oswietlenia pulsujgcego i ruchomego.

Ustala sie zasade ksztattowania budynkéw i budowli ogélnodostepnych w sposéb umozliwiajgcy

dostep osobom niepetnosprawnym.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i ksztattowania zieleni dla catego obszaru planu ustala

sie:

1) zachowanie czesci powierzchni dziatek budowlanych jako biologicznie czynnej na terenach
istniejgcej i projektowanej zabudowy zgodnie z ustaleniami planu;

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $Sciekow do wod powierzchniowych oraz takiego
ksztaltowania dziatki, ktére spowoduje odprowadzanie zanieczyszczonych wéd opadowych
bezposrednio do wod powierzchniowych;

3) zakaz lokalizacji urzgdzen wodochtonnych, jesli ich zapotrzebowanie na wode mogtoby
naruszy¢ rownowage lokalnych zasobéw wodnych;

4) ucigzliwo$¢, w tym hatas, wynikajgca z dziatalnosci ustugowej lub innej nie moze przekraczaé
terenu, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny.

5) ustalenia pkt 4 nie obowigzujg dla inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6) eksploatacja urzadzen, powodujgcych wprowadzanie do srodowiska substancji, wymagajgcych
pozwolenia na ich wprowadzanie jest dopuszczalna po uzyskaniu takiego pozwolenia, zgodnie z
przepisami szczegblnymi.

. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) dla istniejgcej i projektowanej zabudowy ustala sie dopuszczalny poziom hatasu dla drog i
pozostatych zrédet hatasu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami dotyczacymi dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku:



a) przedziat czasu odniesienia rownym osmiu najmniej korzystnym godzinom dnia kolejno po
sobie nastgpujgcym Laeqp - 55 dB,

b) przedziat czasu odniesienia réowny najmniej korzystnej godzinie nocy Laeqn - 45 dB.

2) lokale mieszkalne projektowac¢ w taki sposdb, by byly one odizolowane akustycznie od lokali
ustugowych;

3) w przypadku przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu na etapie uzytkowania obiektow
budowlanych zastosowa¢ rozwigzania chronigce lokale mieszkalne oraz pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi przed przekroczeniem dopuszczalnych pozioméw hatasu.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg zabytki objete ochrong prawng ani obiekty lub tereny wy-
magajace takiej ochrony.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;j.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg zabytki objete ochrong prawng ani obiekty lub tereny wy-
magajgce ochrony.

§ 8. Sposoby zagospodarowania terendw i obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

Na obszarze planu nie wystepujg tereny ani obiekty podlegajgce ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym tereny goérnicze, narazone na niebezpieczehstwo powodzi oraz
zagrozone obsuwaniem sie mas ziemnych.

§ 9. Ograniczenia w uzytkowaniu.
Na obszarze objetym planem nie wystepujg ograniczenia w uzytkowaniu.
§ 10. Zasady obstugi komunikacyjnej.

1. Obstuge komunikacyjng terenu stanowia:
a) istniejgce zjazdy publiczne z ul. Gorbatowa (5 KUZ),
b) projektowany zjazd z ul. Dobrzanskiego (15 KUL),

c) projektowana droga wewnetrzna (KDW).
2. Dla obszaru planu ustala sie obowigzek zapewnienia na terenie inwestycji miejsc parkingowych, do
ktérych wlicza sie miejsca postojowe w garazach, w ilosciach:
a) dla handlu - 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni sprzedazy, nie mniej niz 2 na jeden
lokal handlowy;
b) dla ustug i biur - 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej, nie
mniej niz 2 stanowiska na jeden lokal ustugowy;
c) dla gastronomii - 2 miejsca parkingowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych, nie mniej niz 2
miejsca parkingowe;
3. Dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych o ktorych mowa w ust. 2 w kondygnacji
podziemne;.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j.

—_

. Zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu miejskiego, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

2. Odprowadzenie $ciekdw do istniejgcego kolektora kanalizacyjnego, zgodnie z przepisami
szczegolnymi.

3. Odprowadzenie wod opadowych do istniejgcego kolektora kanalizacji deszczowej - z
podczyszczeniem i separacjg z zanieczyszczen na terenie inwestycji zgodnie z przepisami
szczegoblnymi.

4. Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i sieci elektroenergetycznej, w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

5. Zaopatrzenie w ciepto:

1) jako wiodgce zrédio ogrzewania budynkédw oraz cieptej wody ustala sie indywidualne lub
grupowe zasilanie w energie:

a) z odnawialnych zrodet energii takich jak: kolektory stoneczne, wody geotermalne, pompy
ciepta, wiatraki, biogaz, biopaliwa itp. zgodnie z przepisami szczegélnymi,

b) zinnych zrodet energii o najmniejszej ucigzliwosci dla srodowiska, takich jak: gaz, energia
elektryczna, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki itp. zgodnie z przepisami
szczegoblnymi;

2) dopuszcza sie jako czasowe zaopatrzenie w ciepto z innych zrodet energii.



. Zaopatrzenie w gaz z istniejgcej oraz projektowanej sieci gazowej, w uzgodnieniu i na warunkach

okreslonych przez zarzadce sieci, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

. W zakresie usuwania odpadéw statych ustala sie:

1) zasade wywozu odpaddéw statych z obszaru objetego planem sposobem zorganizowanym
zgodnie z przepisami szczegdlnymi na wyznaczony dla tych potrzeb teren sktadowania
odpadéw;

2) obowigzek wyposazenia kazdej posesji w urzadzenia i miejsca umozliwiajgce selektywng
zbiorke odpadow zgodnie z przepisami gminnymi;

3) mozliwos¢ kompostowania odpaddw organicznych w sposéb zgodny z przepisami szczegolinymi

. Ustala sie zakaz sadzenia drzew i krzewdéw w odlegtosci mniejszej niz 2,0 m od scian

zewnetrznych kanatéw sanitarnych i deszczowych oraz sieci wodociggowej i gazowe;.

§ 12. Stawka procentowa jednorazowej optaty.

. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12. oraz art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie stawke jednorazowej opfaty pobieranej w przypadku zbycia
nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu - w wysokosci
30%.

. Optata o ktérej mowa w ust. 1 bedzie pobierana w przypadku zbycia nieruchomosci przed uptywem
pieciu lat od dnia wejScia w zycie niniejszego planu.

Rozdziat 3.
PRZEZNACZENIE, PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
oraz ZAGOSPODAROWANIA TERENOW.

§ 13. Ustalenia dla terenu wielko powierzchniowej zabudowy ustugowej, oznaczonego na
rysunku symbolem UC.

. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) drogi wewnetrzne,

b) infrastruktura techniczna;

3) istniejgca zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie
sposobu uzytkowania budynkéw pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego terenu, wymienionego w pkt 1. i 2.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, pokazana na rysunku planu, wynosi:

a) 2,0 m od granicy pasa drogowego ul. Dobrzanskiego oraz projektowanej drogi wewnetrzne;j,
b) 4,5 m od granicy pasa drogowego ul. Gorbatowa;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 80 %;

3) minimalny udziat terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki - 5 %;

4) wysokos$¢ budynkow:

a) nie wiecej niz 15,0 m od poziomu terenu,
b) od dwdch do trzech kondygnacji nadziemnych oraz jedna kondygnacja podziemna;

5) nie ustala sie¢ wymagan w zakresie szeroko$ci elewacji frontowej oraz usytuowania kalenicy w
stosunku do frontu dziatki.

. Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw przy granicy z dziatkg sgsiednia.

. Ustala sie zakaz podziatu terenu.

§ 14. Ustalenia dla terenédw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku symbolem
U-1i U-2,

. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

3) dla terenu oznaczonego symbolem U-2 przeznaczenie dopuszczalne: lokal mieszkalny;

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi:
a) 2,0 m od granicy pasa drogowego ul. Dobrzanskiego oraz projektowanej drogi wewnetrznej,
b) 4,5 m od granicy pasa drogowego ul. Gorbatowa;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 80 %;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki - 5 %;



4) wysoko$¢ budynkéw:
a) nie wiecej niz 15,0 m od poziomu terenu,
b) od dwdch do trzech kondygnaciji nadziemnych oraz jedna kondygnacja podziemna;

5) nie ustala sie wymagan w zakresie szerokosci elewacji frontowej oraz usytuowania kalenicy w
stosunku do frontu dziafki.

. Dopuszcza sie lokalizacje budynkdw przy granicy z dziatkg sgsiednia.

. Ustala sie zakaz podziatu terenu.

§ 15. Ustalenia dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku symbolem U/UC-1.

. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa,
b) wielko powierzchniowa zabudowa ustugowa - tgcznie z terenem o symbolu UC.
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokale mieszkalne,
b) infrastruktura techniczna;
. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
1) nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 2,0 m od granicy pasa drogowego projektowanej drogi
wewnetrznej;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 80 %;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki - 5 %;
4) wysokos$¢ budynkow:
a) nie wiecej niz 15,0 m od poziomu terenu,
b) od dwdch do trzech kondygnacji nadziemnych oraz jedna kondygnacja podziemna;
5) nie ustala sie¢ wymagan w zakresie szeroko$ci elewacji frontowej oraz usytuowania kalenicy w
stosunku do frontu dziafki.
. Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw przy granicy z dziatkg sgsiednia.
. Ustala sie zakaz podziatu terenu.

§ 16. Ustalenia dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku symbolem U/UC-2.

. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa - fgcznie z terenem o symbolu U-2,
b) wielko powierzchniowa zabudowa ustugowa - tgcznie z terenem o symbolu UC.
2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.
. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
1) nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 2,0 m od granicy pasa drogowego projektowanej drogi
wewnetrznej;
2) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 80 %;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki - 5 %;
4) wysokos$¢ budynkow:
a) nie wiecej niz 15,0 m od poziomu terenu,
b) od dwdch do trzech kondygnacji nadziemnych oraz jedna kondygnacja podziemna;
5) nie ustala sie wymagan w zakresie szerokosci elewacji frontowej oraz usytuowania kalenicy w
stosunku do frontu dziafki.
. Ze wzgledu na brak dostepu do drogi publicznej teren nie stanowi samodzielnej dziatki budowlane;j.
Moze on funkcjonowac¢ jedynie jako catos¢ gospodarcza z dziatkami sgsiednimi.
. Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw przy granicy z dziatkg sgsiednia.
. Ustala sie zakaz podziatu terenu.

§ 17. Ustalenia dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku symbolem KDW.

. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna wraz z urzgdzeniami technicznych drogi i
zwigzanymi z utrzymaniem i obstugg ruchu o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty budowlane uzbrojenia terenu.

. Zasady zagospodarowania terenu oraz dokonywania podziatéw ustalajg przepisy szczegodlne.



Rozdziat 4
PRZEPISY KONCOWE.

§ 18. Dla obszaru objetego niniejszg uchwalg tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie Pid. -Goworowska”, uchwalonego
Uchwatg Nr 118/XIX/2007 Rady Miasta Ostroteki z dnia 25 pazdziernika 2007r.
(publikacja: Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 248, poz. 7264 z dnia
2 grudnia 2007 r.).

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Ostroteki.

§20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.



PRIEIMACZENIE TERENOW
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
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Zatacznik Nr 2

douchwaty Nr ...,
Rady Miasta Ostreki

zdnia ..o

w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu
, Srodmigcie Ptd. — Goworowska”

w Ostrotce dla jednostki strukturalnej
uuM7

ROZSTRZYGNI ECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
PLANU

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowapiaestrzennego rejonu:
, Srodmiecie Pid. — Goworowska” w Ostrgie dla jednostki strukturalnej UUM7 byt
wytozony do publicznego wgtlu w dniach od 12 kwietnia 2011r. do 6 maja 2011r.
Dyskusja publiczna zostata zorganizowana w dniuafar2011 r. w Urgdzie Miasta
Ostrokki. Nikt z przybytych nie wniost uwag na ustalepiajektu planu.
W okresie wytaenia projektu planu do publicznego waii oraz w okresie 14 dni

po wylozeniu nie zostata wniesiorradna uwaga.



Zatacznik Nr 3

do Uchwaly ...........ccoevvviiinn ..
Rady Miasta Ostrekl

z dnia .. e

w sprawie zmiany miej’scowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejorirodmiescie Ptd-Goworowska”
w Ostrotce dla jednostki strukturalnej UUM7

ROZSTRZYGNI ECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ .

|. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestez® rejonu Srodmiecie Pid
— Goworowska” w Ostrete dla jednostki strukturalnej UUM7 nie przewidegalizaciji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznejoretlzda realizowane przez Miasto
Ostrokka

Wydatki zwhzane z realizagj inwestycji z zakresu infrastruktury technicznegzate po stronie
inwestora:

. Sie& energetyczna (przebudowa lub rozbudowa — w¢patrzeb)

. Sie& kanalizacji deszczowej (przebudowa lub rozbudowamiar potrzeb).
. Si& kanalizacji sanitarnej (przebudowa lub rozbudowamiar potrzeb).

. Sie¢¢ wodochgowa (przebudowa lub rozbudowa — w mipotrzeb).

. Si&€ cieplna (przebudowa lub rozbudowa — w miaotrzeb).

. Sig gazowa (przebudowa lub rozbudowa — w g@wtrzeb).

. Sié telekomunikacyjna (przebudowa lub rozbudowa — argpotrzeb).

~NOoO o~ WNPE

Il. Zasady nabycia przez Miasto Ostld terendw przeznaczonych w planie na cele
publiczne

W projekcie planu nie ma terenéw przeznaczonyctetapubliczne.
lll. Zasady realizacji infrastruktury technicznej.

W caldici zesrodkéw inwestora.



UZASADNIENIE

Opracowanie projektu zmiany miejscowego planu zagdarowania przestrzennego
rejonu ,Srodmigcie Ptd-Goworowska” w Ostrete dla jednostki strukturalnej UUM7
zostalo podjte na podstawie Uchwaty Nr 296/XLI/2008 Rady Miagdstrotki z dnia
27 listopada 2008 r.

Projekt planu zostat spa@dzony zgodnie z wymogami art. 15 ust. 2 ustawy @& dn
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowanitegirzennym i jest nagistwem
wypetnienia procedury spai@zenia planu oké&onej w art. 17 tej ustawy.

Projekt planu byt wyteony do publicznego wgtlu w dniach od 12 kwietnia 2041
do 6 maja 2011 r. Dyskusja publiczna zostata zorgsavena w dniu 4 maja 2011r.
w Urzedzie Miasta Ostreki.

W okresie wytgenia do publicznego wgllu i w okresie 14 dni po wyeniu nie
wptynety zadne uwagi.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy plan miejscoughwala rada gminy, po
stwierdzeniu jego zgodsdoi ze studium, rozstrzyggj jednoczénie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu oraz sposobie realizacpisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nale do zada wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

W zwigzku z powyszym nie ma przeszkod formalno-prawnych do gadjuchwaty
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowaaiestrzennego rejon$rodmigcie
Ptd-Goworowska” w Ostrete dla jednostki strukturalnej UUM7.



